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MUNICIPIO DE VILA VIGOSA

Aviso n.° 12731/2024/2
Sumario: Alteragao do Plano Diretor Municipal de Vila Vigosa.

Alteracao ao Plano Diretor Municipal de Vila Vigcosa
Inacio José Ludovico Esperanga, Presidente da Camara Municipal de Vila Vigosa;

Torna publico, que a Camara Municipal deliberou na sua reunido ordindria de 4 de outubro de 2023,
aprovar a versao final da proposta de alteragcao ao Plano Diretor Municipal de Vila Vigosa, tendo em
vista a adaptagao/adequacao as disposi¢cdes do RJIGT no ambito do artigo 199.°, bem como proceder
a alteragao da tipologia do solo, nomeadamente no prédio urbano denominado Lugar das Janelas,
artigo matricial n.° 1623, da freguesia de Bencatel, com a reclassificagao da area de solo de Espago
Rustico (espago agricola condicionado, espaco silvopastoril e em espagco florestal) para Espago Rus-
tico — Espago de Atividades Industriais e ainda nos prédios rusticos numa area denominada como
Herdade da Lagoa, artigo matricial n.° 460 (Tras os Montes) e artigo matricial n.° 535 (Pinheiro e Sal-
danha), da freguesia de N.? Sr.2 da Conceigdo e S. Bartolomeu, com a reclassificagdo da area de solo de
Espaco Rustico — Espaco Florestal para Espaco Rustico — Area de Exploracdo, proceder a criagdo de
um corredor rodoviario, com faixa de 200 m, para implementac¢ao de uma variante a EN 254 a Bencatel,
de forma a retirar os veiculos pesados na localidade.

A versao final da proposta de alteragao ao Plano Diretor Municipal de Vila Vigosa foi aprovada
pela Assembleia Municipal, em sessao extraordinaria realizada em 16/10/2023.

Enumeram-se ainda os elementos fundamentais alterados e que se publicam:
Regulamento e alteragdes ao regulamento;

Planta de Ordenamento do Concelho;

Planta de Condicionantes do Concelho;

Planta de Ordenamento de Bencatel;

Planta de Ordenamento de S. Romao;

Planta de Ordenamento de Pardais.

Para conhecimento geral se publica o presente Aviso que serd afixado nos lugares do costume
e publicado em dois jornais mais lidos no Concelho, no Didrio da Republica e no site do Municipio de
Vila Vigosa www.cm-vilavicosa.pt.

22 de janeiro de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, Inacio José Ludovico Esperanga.
Assembleia Municipal

Deliberacao

Joaquim Anténio Mourao Viegas, Presidente da Assembleia Municipal de Vila Vigosa, faz publico
que na Segunda Sessao Extraordinaria da Assembleia Municipal de Vila Vigosa, realizada em dezasseis
de outubro de dois mil e vinte e trés, no Salao Nobre do Edificio dos Pagos do Concelho em Vila Vigosa,
foi tomada a deliberagao seguinte:

5.° Ponto — Plano Diretor Municipal de Vila Vigosa — Alteragao

A Assembleia Municipal deliberou por unanimidade, aprovar a versao final da Proposta de Alteragao
ao Plano Diretor Municipal de Vila Vigosa.

Vila Vigosa, oito de novembro de dois mil e vinte e trés. — O Presidente da Assembleia Municipal,
Joaquim Anténio Mourao Viegas.
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Alteracao do Plano Diretor Municipal de Vila Vigosa

Na alteragao do PDM de Vila Vigosa efetuaram-se as seguintes alteragdes aos artigos 7.°, 8.°,
9.2,10.°,12.,13.2,14.°,15.°,18.°,20.°,22.°, 26.°,27.°,28.°,30.°,32.° 33.°,35.°,36.°, 37.°, 38.°, 38.°-A,
39.°,39.°-A, 39.9-B, 40.°,41.°,42.°, 47.° e 48.° do regulamento que passam a ter a seguinte redagao:

«CAPITULO Il

Servidoes e restrigoes de utilidade publica

Artigo 7.°
Identificagao

1 — Regem-se pelo disposto no presente capitulo e legislagao aplicavel as servidoes adminis-
trativas e restrigoes de utilidade publica ao uso dos solos, identificadas na planta de condicionantes,
seguidamente identificadas:

a) Recursos Hidricos:

i) Dominio hidrico:

Leitos e margens de cursos de agua;

ii) Albufeiras de Aguas Publicas e respetivas zonas de prote¢ao;
i) Captacoes de Agua Subterranea para Abastecimento Publico;
b) Area de reserva, protecdo e conservagao da natureza:

i) Reserva Ecoldgica Nacional;

ii) Reserva Agricola Nacional;

iii) Montados;

iv) Areas percorridas por incéndio (ndo cartografados na planta de condicionantes);
v) Rede primaria de faixa de gestdao combustivel;

vi) Perigosidade incéndio de elevado e muito elevado;

c¢) Recursos geoldgicos:

i) Area cativa;

ii) Area a salvaguardar para a Exploracdo Auracuprifera;

iii) Depdsitos minerais;

d) Patriménio Edificado e Natural:

i) Imoveis classificados/em vias de classificacao;

i) Sitios;

iii) ZEP — zona especial de protegao conjunta dos iméveis classificados e em vias de classificagao
do Centro Historico de Vila Vigosa;

e) Infraestruturas Basicas:
i) Coletores/emissarios das redes de aguas residuais;

i) Condutas Adutoras de agua;
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iii) Linhas elétricas (15, 30 e 60 Kv);

iv) Subsestagao;

v) Gasoduto;

f) Infraestruturas de transportes e comunicagoes:

i) Estrada nacional,

i) Estrada nacional desclassificada 254, 255 e a 373;

iii) Estrada municipal,

iv) Caminhos municipais;

v) Linha de Caminho-de-ferro — Ramal Estremoz — Vila Vigosa (desativada);
vi) Ligagao Ferroviaria de Alta Velocidade eixo Madrid Lisboa;
g) Equipamentos e outros estabelecimentos:

i) Edificios escolares;

h) Cartografia e planeamento:

i) Marcos Geodésicos.

2—1.]

CAPITULO Il

Uso do solo

SECGAO |

Classificagao do solo rastico e urbano

Artigo 8.°
Identificagao
1—1.]

2 — A classificagao do solo, de acordo com a legislagao aplicavel, divide-se em solo rustico e solo
urbano.

3—-1[.]
Artigo 9.°
Identificagao
1 — O sistema urbano municipal é composto por aglomerados urbanos e por aglomerados rurais.

2 — Os aglomerados urbanos sao areas destinadas ao uso urbano e delimitados pelo seu perimetro
urbano, e representadas nas plantas de ordenamento — escala 1/5.000 e sao: Vila Vigosa, Bencatel,
S. Romao e Pardais.

3 — Os aglomerados rurais sao lugares inseridos em solo rustico e sem perimetro urbano, que
pelas suas caracteristicas e dimensao populacional requerem regras préoprias de uso e ocupagdes,
sendo os sequintes: Aldeia da Freira, Azenha Cimeira, Fonte Soeiro e Montes Claros.
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Artigo 10.°
Hierarquia dos aglomerados

1 — O PDMVV estabelece uma hierarquia para os aglomerados urbanos/aglomerados rurais de
acordo com arespetiva populagao, crescimento, acessibilidade e fungdes centrais que desempenham.

2 — A hierarquia compreende os escaloes de nivel |, Il, Ill, IV por ordem decrescente de importancia,
e é estabelecida da seguinte forma:

Nivel | — Vila Vigosa — sede de concelho;

Nivel Il — Bencatel e S. Romao;

Nivel Il — Pardais;

Nivel IV — Aglomerados Rurais — Aldeia da Freira, Azenha Cimeira, Fonte Soeiro e Montes Claros.
3 — Oregime de edificabilidade é o definido no Capitulo IV para os aglomerados rurais e no Capitulo V para

os aglomerados urbanos.

CAPITULO IV

Qualificagao do solo rustico

Artigo 12.°
Caracterizagao

1 — O Solo Rustico corresponde aos espagos com aptidao para as atividades agricolas, pecuarias,
florestais e minerais.

2 — 0 Solo Rustico divide-se nas seguintes classes de espacos:

a) Espagos Agricolas;

b) Espacos Silvopastoris;

c) Espacgos Florestais;

d) Espacos Rurais de Uso Multiplo;

e) Espagos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos;

f) Espacgos de Atividades Industriais.

3 — Engloba ainda os Aglomerados Rurais e Espagos de Ocupagao Turistica.

4 — Os Espacgos Canais estao também incluidos em solo rustico.

Artigo 13.°
Aglomerados rurais

1 — Os aglomerados rurais, classificados no nivel IV da hierarquia urbana, caracterizam-se pela
concentragao de construgao em espago rural. Estao assinalados na planta de ordenamento do con-
celho a escala 1:25.000.

2—1.]
a)[..]
b) [..]
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c)[..]
d) ]
3—-1[.]
4—1[.]

Artigo 14.°
Espagos de Ocupacao Turistica

1 — Os Espagos de Ocupacao Turistica sao todos aqueles que apresentem condigdes ambientais
e cénicas propicias a instalacao de empreendimentos turisticos e regem-se pelo seu regime de solo.

2 — Identificaram-se no concelho 4 Espagos de Ocupagao Turistica (em solo rustico) assinaladas
na planta de ordenamento, consideradas de interesse publico municipal, nomeadamente:

a)[..]
b) [..]
c)l.]
d)[.]

3 — Outras formas de implementagao de novos empreendimentos turisticos isolados em solo
rustico poderao surgir, respeitando as seguintes condigoes:

a)[.]
b)[..]
0[]
d)[.]
&) [.]

SECGAO |

Espacgos Agricolas

Artigo 15.°

Disposigoes comuns

SECGAO I

Espacgos Silvopastoris

Artigo 18.°
Defini¢ao e regime
1—1.]
2—1.]
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3 — Sao também permitidas outras formas de implementagao de novos empreendimentos turisticos
isolados em solo rustico previstos na legislacao, aplicando-se as disposigoes do n.° 3 do artigo 14.°,
desde que obedecam aos sequintes parametros.

SECGAO Il

Espacgos Florestais

Artigo 20.°

Designagao e regime

SECGAO IV

Espacos Rurais de Usos Miiltiplos

Artigo 22.°

Designagao

SECGAO V

Espacos de exploragao de recursos energéticos e geologicos

Artigo 26.°
Caracterizagao

1 — Os espagos afetos a exploragao de recursos energéticos e geoldgicos sao espagos desti-
nados a exploragao mineira, a industrias extrativas ou complementares. O seu objetivo é o da defesa
e aproveitamento dos recursos minerais do subsolo com significativo valor econémico para o concelho
eincluem as areas de exploragao, as areas de deposicao comum e as areas de potencial aproveitamento.

2 — Os espagcos afetos a exploragao de recursos energéticos e geoldgicos encontram-se delimitados
na planta de ordenamento e incluem para além do disposto no n.° 1, a area afeta a UNOR 3 — Vigaria,
UNOR 4 — Lagoa, UNOR 5 — Pardais. A ocupagao e a gestao destes espagos serao definidas em sede
de plano de pormenor na modalidade de projeto de intervengcao em espago rural. A rede viaria principal
serad composta por arruamentos que tenham 9 m de faixa de rodagem.

Artigo 27.°
Identificagao e regime
1 — Os espacos afetos a exploragao de recursos energéticos e geoldgicos dividem-se em:

a)[..]

b) Areas de deposigdo comum (ADC) — correspondem as futuras areas para a deposicao e valo-
rizacao de escombros e residuos, provenientes das areas de exploragdo adjacentes. Enquanto estas
areas nao se encontrarem em laboragao mantém o uso atual regendo-se pelas regras estipuladas nos
espagos agricolas. Estas quando se localizem perto dos aglomerados urbanos ou aglomerados rurais
deverao deixar uma faixa minima de 50 m de zona verde;

c)l.]
2—1.]
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SECGAO VI

Espacos de atividades industriais

Artigo 28.°
Caracterizagao e regime

1 — As areas industriais que integram esta categoria correspondem as areas industriais progra-
madas da Portela e de Bencatel, com Plano de Pormenor, regendo-se pelas regras estabelecidas nos
respetivos planos. Destinam-se especificamente a instalagao de estabelecimentos industriais, bem
como de estabelecimentos de apoio a atividade produtiva.

2 — Poderao ser integradas nesta categoria outros estabelecimentos industriais, desde que
devidamente justificadas e aceites pela Camara Municipal, e que nao estejam abrangidos por regimes
ambientais.

3 — Os parametros urbanisticos a considerar nos espagos de atividades industriais sao os definidos
no artigo 40.°.
Artigo 30.°
Rede rodoviaria
1-1.]
2-1[.]
3—1[.]
4—1.]
5—1[.]
6—1[.]
7—1[.]
8 — Em condigdes excecionais, e tecnicamente justificadas, podera a Camara Municipal permitir
a redefinigao do tragado das vias programadas do PDM, desde que cumpram a legislagao aplicavel.
Artigo 32.°
Definigao
1—1.]

2 — 0 solo urbano divide-se nas seguintes categorias, definidas nas plantas de ordenamento dos
aglomerados urbanos:

a) Espago Central;

b) Espago Habitacional: tipo |, Il e Espago de Enquadramento Patrimonial;
c) Espago de Uso Especial — Turisticos, de Equipamentos e Mistos;

d) Espaco de Atividades Econdmicas: tipo | e I;

e) Espago Verde: Espago Verde de Enquadramento e Valorizagao e Espago Verde de Utilizagao
Coletiva;

f) Espago Urbano de Baixa Densidade.
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Artigo 33.°
Regime
1—1.]

2 — As inddstrias ja instaladas em zonas nao industriais poderao ser objeto de alteragdes desde
que nao envolvam estabelecimentos industrias nao abrangidos por regimes ambientais classificativos,
e regem-se pelo disposto na classe de espago respetiva.

3-—1[.]
4—1.]
5—1[.]
6—[.]

SECGAO I

Espaco Central

Artigo 35.°
Caracterizagao
1 — (Revogado.)
2 — (Revogado.)
3 — (Revogado.)
4 — (Revogado.)

5 — Os espagos centrais correspondem as zonas consolidadas do aglomerado urbano onde coexistem
diversos usos e onde se localizam as principais fungdes dos aglomerados urbanos.

6 — Nestes espacos deve ser privilegiada a reabilitacao do edificado e a colmatagao do tecido
urbano, bem como a diversidade de usos e a requalificagdo do espago publico, respeitando as carac-
teristicas morfoldgicas do tecido urbano existente.

7 — Sem prejuizo das disposi¢oes aplicaveis, o espaco central deve obedecer ao seguinte:

a) As operagoes urbanisticas devem ser desenvolvidas numa perspetiva de preservagao e valoriza-
¢ao do aglomerado urbano, preconizando-se a conservagao e recuperagao das volumetrias, fachadas,
materiais e sistema construtivo;

b) Deve ser respeitada a imagem urbana dos aglomerados, utilizando morfotipologias, materiais
e cores caracteristicas do local;

c) Devem ser mantidos os alinhamentos existentes qualquer que seja a intervengao;

d) Excetua-se da alinea anterior no que se refere ao alinhamento da fachada de tardoz, os casos em
que comprovadamente se invoque a viabilidade técnica (solucao estrutural de reforgo ou para melhoria
da eficiéncia energética e acustica) e desde que garantida uma correta integragao, da intervengao, na
morfologia urbana;

e) Deve ser garantida a articulagdo com a volumetria das construgdes contiguas;

f) Nas obras de ampliagao as solugdes estruturais devem ser devidamente fundamentadas e com-
pativeis com as preexistentes;
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ii) Nao resulte na destruigado total ou parcial de elementos estruturais e decorativos com valor

arquiteténico;

h) Nas obras de alteragao ou ampliacao, que impliguem demoli¢ao, nao é permitida a demoligao
de paredes resistentes, interiores ou exteriores, ou outros elementos estruturais — tais como arcos,
abdbodas, escadas de alvenaria e chaminés de fumeiro, com excecao das construgdes que ameacem
ruina, oferecendo perigo para a saude publica ou para a seguranga de pessoas e bens e que sejam
consideradas técnica e financeiramente irrecuperaveis, comprovado por relatério técnico aprovado

pela Camara Municipal.

Artigo 36.°

Edificabilidade

(Revogado.)

SECGAO Il

Espaco habitacional

Artigo 37.°

Caracterizagao

1 — (Revogado.)
2 — (Revogado.)
3 — (Revogado.)

4 — Os espagos habitacionais correspondem aqueles onde predomina a utilizacao habitacional,
permitindo-se também atividades econdmicas e equipamentos de utilizagao publica desde que com-
pativeis com a atividade principal e, dividem-se nas seguintes subcategorias:

a) Tipo | — corresponde ao espaco de maior densidade, com habitagao unifamiliar e coletiva;

b) Tipo Il — corresponde ao espago de média densidade, com predominio de habitagao unifamiliar;

c) Espago de Enquadramento Patrimonial.

Artigo 38.°

Edificabilidade

1 — Os parametros e indicadores urbanisticos a aplicar sao os seguintes:

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Tipo | Tipo Il Tipo | Tipo Il Tipo | Tipo Il
Habitagao unifamiliar | Altura da fachada (méax.) (m) 9.0 6.5 6.5 6.5 6.5 6.5
Numeros de pisos (max.) 3 2 2 2 2 2
indice de utilizagao do solo (Iu) (m2/m?) 1.4 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0
indice de ocupagao do solo (o) (m2/m?) 1.0 0.8 1.0 0.8 1.0 0.6
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Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3

Tipo | Tipo Il Tipo | Tipo Il Tipo | Tipo Il

Habitag&o coletiva Altura da fachada (max.) (m) 9..0 6.5 9.0 6.5 6.5 6.5
Nuameros de pisos (max.) 3 2 3 2 2 2

indice de utilizagdo do solo (Iu) (m2/m?2) 2.1 1.8 2.1 1.8 1.4 1.4

indice de ocupagao do solo (o) (m2/m?2) 0.7 0.6 0.7 0.6 0.7 0.6

Outros usos Altura da fachada (max.) (m) 9.0 6.5 9.0 6.5 6.5 6.5
NUmeros de pisos (max.) 3 2 3 2 2 2

indice de utilizagdo do solo (Iu) (m2/m?2) 2.1 1.4 1.8 1.4 1.0 1.0

indice de ocupagao do solo (o) (m2/m?2) 0.7 0.8 0.7 0.5 0.5 0.5

2—1[.]

3 — A construgao de edificios em terreno livre ou para substituigcao de edificios existentes fica
sujeita as seguintes prescric¢oes:

a) Manutencao dos limites entre o espago publico e o espago privado, quando nao existir alinha-
mento da rua definido. As areas necessarias a retificagao ou alargamento de arruamentos sao cedidas
ao municipio gratuitamente pelos proprietarios;

b) A altura da fachada e as areas de construgao do edificio ndo poderdo ultrapassar os valores
predominantes nas areas contiguas nao constituindo precedente e existéncia pontual de edificios com
valores acima do dominante;

c) A tipologia arquitetdnica sera definida pelas tipologias predominantes dos edificios envolventes;

d) A profundidade maxima das edificagoes sera de 15 m, ndo podendo a nova construgao, no
entanto, exceder a profundidade dos edificios confinantes até a profundidade minima de 11 m, sem
prejuizo do estabelecido no regime geral;

e) E permitida a construgao de anexos nao habitacionais, desde que ndo sejam ultrapassados os
indices referidos no n.° 1 deste artigo, e as construgées nao ocupem uma area superior a 10 % da area
total do lote ou propriedade em que se implantem, nao ultrapassem 40 m2, nem um pé-direito superior
a 2,5 metros.

4 — Excetua-se do previsto no n.° 1 do artigo 38.°, os espagos de enquadramento patrimonial
previstos na alinea c) do n.° 4 do artigo 37.°, os quais se aplica o definido no artigo 38.°-A.

Artigo 38.°-A
Espacgo de Enquadramento Patrimonial

1 — O espacgo de enquadramento patrimonial corresponde a encosta poente do Outeiro do Ficalho
e visa a protegao das vistas e enquadramento do Castelo de Vila Vigosa, onde se pretende manter
a situagao existente e promover o enquadramento paisagistico.

2 — Aimplantagao das edificagcOes devera ter em conta os impactos visuais diretos negativos de
e para o Castelo de Vila Vigosa, classificado como Monumento Nacional.

3 — Nestes espagos sao interditas as operagoes de loteamento.
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4 — As operacoes urbanisticas ficam sujeitas as seguintes prescrigoes:

a) Lotes incluidos no Loteamento Outeiro do Ficalho com alvara 1/99, em caso de alteragao do
alvara de loteamento:

Altura da fachada (max.) (m) — 6,5;

Numero de pisos (max.) — 2;

Implantagao da nova construgao — No mesmo local;

indice de utilizagao do solo (Iu) (m2/m?2) — 0,5;

b) Parcelas nao incluidas no Loteamento do Outeiro do Ficalho com o alvara 1/99:
Altura da fachada (max.) (m) — 4;

Ndmeros de pisos (max.) — 1;

Implantagao da nova construgao — No mesmo local;

Area de construgao (max.) — Mais 50 % da area de construcao preexistente devidamente legalizada.

SECGAO IV

Espaco de Uso Especial — Turistico, de Equipamentos e Mistos

Artigo 39.°
Espaco de Uso Especial — Turistico

1 — As areas urbanas de espacgo de uso especial — turistico correspondem a zonas que pelas
atividades ai desenvolvidas se apresentam aptas para o desenvolvimento de empreendimentos turisticos,
e sao as delimitadas na planta de ordenamento de Vila Vigosa a escala 1/25.000.

2—1.]
Artigo 39.°-A
Espaco de Uso Especial — Equipamentos

1 — Sao areas destinadas predominantemente a equipamentos integrados: sociais, desportivos, de
comércio e servigos, existentes, programados e outros, que poderao surgir durante a vigéncia do plano.

2 — Os equipamentos seguirdo as normas previstas no manual de programacgao dos equipamentos
da DGOTDU.

3 — Qualquer intervengao nestes espagos deve respeitar o enquadramento urbanistico e paisa-
gistico da envolvente, nomeadamente em relagao as volumetrias, cores e materiais.

Artigo 39.°-B
Espacgos de uso especial — Mistos

1 — Os espagos mistos sao espagos que apresentam uma vocagao funcional mais ampla no
sentido que se poderao ajustar a procura, destinados a implementagao de empreendimentos turisticos
e de atividades de animagao turistica ou a equipamentos de utilizagao para uso recreativo e de lazer,
ou de cultura, complementado com outras valéncias.

2 — Quando se destinem a empreendimentos turisticos e a atividades de animacao turistica aplica-se
o disposto no artigo 39.°

3 — Quando se destinem a equipamentos de utilizagao coletiva aplica-se o disposto no artigo 39.°-A.
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SECGAO V

Espaco de Atividades Econémicas

Artigo 40.°
Regime

1 — As areas industriais inseridas nos perimetros urbanos destinam-se a atividades industriais, de
comércio e servigos, nao poluidoras, compativeis com o uso habitacional devido a proximidade com os
aglomerados urbanos, que contribuam para o desenvolvimento do concelho, destina-se a implemen-
tacao de servigos, comércio, restauracao e bebidas, e estabelecimentos industriais que nao estejam
abrangidos por regimes ambientais.

2—1[.]
3—1[.]
4—[.]

5 — Para enquadrar unidades de planeamento e gestao ou loteamentos, os parametros urbanisticos
a utilizar sao:

Espacos de Atividades Econdmicas

Altura da fachada (max.) (m) * 9.0

Numero de pisos (max.) -

indice de utilizagdo do solo (lu) (m2/m?2) 0.75

indice de ocupagao do solo (lo) (m2/m2) 0.7

Afastamento minimo a frente do lote ou parcela (m) -

(*) Excetuam-se os casos em que seja comprovadamente necessario para o correto funcionamento da atividade.

6 — Nestes espagos nao é permitida a construgao para fins habitacionais.

SECGAO VI

Espago Urbano de Baixa Densidade

Artigo 41.°
Principios
1 — Os espagos urbanos de baixa densidade correspondem aos espagos que fazem a transigao
entre o solo urbano e o solo rustico, e cujo uso predominante é o habitacional, permitindo-se a cons-
trucao de infraestruturas necessdrias para a sua fungao urbana.

2 — Admitem-se ainda os seguintes usos:

a) Equipamentos publicos ou privados demonstrando o seu interesse municipal que devera ser
expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal aplicando-se o disposto no artigo 39.°-A.

b) Empreendimentos turisticos, aplicando-se o disposto no artigo 39.°
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3 — As operagoes urbanisticas ficam sujeitas as seguintes prescrigdes, cumulativamente:

Altura da fachada (maxima) 6.5m
Numero de pisos (maximo) 2
indice de utilizagao do solo (lu) 0.5 m2/m?
indice de ocupago do solo (lo) 0.35 m?/m?2
Area maxima de construgao para a habitacdo 500 m?

4 — As operacoes urbanisticas respeitantes a uso agricola compativel com o uso predominante
deverao ser objeto de parecer por parte dos servigos regionais competentes.

SECGAO VI
Espago Verde

Artigo 42.°
Principios

1 — Os espagos verdes tém como objetivo assegurar a valorizagao e protegao dos ecossistemas
naturais e da paisagem, assim como a manutengao das fungdes e equilibrio ecoldgico do territério
e dividem-se nas seguintes subcategorias:

a) Espacos Verdes de enquadramento e Valorizagao;
b) Espacos Verdes de Utilizagao Coletiva.

2 — Estes espagos podem assumir fungGes recreativas, compativeis com o seu fim de protecao,
com preferéncia para circuitos de passeio pedonal, de bicicleta e equestres, circuito de manutencgao
ou para miradouros.

3 — E permitida a colocacao de mobiliario urbano designadamente papeleiras, bancos, mesas
e bancos para merendas e sinalizagao vertical de apoio a atividades compativeis com a estrutura
ecoldgica em zonas que se venha a considerar adequadas e necessarias.

4 — Nestes espagos devem ser efetuadas agdes que maximizem a sua qualidade cénica e o res-
tabelecimento da paisagem, nomeadamente em termos de material vegetal, como espécies autdctones
e tradicionais da paisagem regional.

5 — Os espagos verdes de enquadramento e valorizagao correspondem aos espagos de impor-
tancia ambiental e cénica, e sao fundamentais para o equilibrio ecoldgico do lugar, sendo proibida
a impermeabilizagao do solo e a construgao de novos edificios.

6 — Os espagos verdes de utilizagao coletiva correspondem a areas verdes, equipadas ou nao, que
possibilitam o recreio e lazer da populagao e o enquadramento paisagistico da estrutura urbana onde
se inserem, incluindo espacos ajardinados e pragas ou largos com espacos verdes.

Artigo 47.°

Mecanismos de perequagao compensatoria

1 — O sistema de perequagao compensatoria é o previsto nas alineas a) e b) don.° 1 do artigo 177.°
do Decreto-Lein.° 80/2015, de 14 de maio, e aplicam-se nas operagoes urbanisticas previstas no pre-
sente Plano, com excecgao nas alineas a) e b) do n.® 1 do artigo 48.°

2 — O sistema de perequacgao previsto no numero anterior poder-se-a aplicar também as unidades
de execugao que a camara entender executar, nos termos do artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio.
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3 — Oindice médio de utilizagao a aplicar as areas abrangidas pelos mecanismos de perequagao é de:

Solo Urbano Perimetro Urbano de Vila Vigosa 0.30
Perimetro Urbano de Bencatel 0.25
Perimetro Urbano de S. Romao 0.25
Perimetro Urbano de Pardais 0.20
Solo Rustico Espagos Agricolas, Silvopastoris e Florestais, Rural de Usos Mdltiplos, Espacos 0.02
de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos, Espagos de Atividades
Industriais e Aglomerados Rurais

4—1[.]
5—1.]
6—I[.]

SECGAO I

Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 48.°
Identificagao

1 — As unidades operativas de planeamento e gestao (UP) programadas sao constituidas pelas
areas delimitadas na planta de ordenamento, identificadas da seguinte forma:

a) UP 3 — Plano de Urbanizagao de Bencatel;

b) UP 4 — Plano de Pormenor do Centro Histérico de Bencatel;

c¢) UP 5 — Plano de Pormenor da Zona Industrial de Bencatel;

d) UP 6 — Plano de Pormenor do Centro Histérico de S. Romao;

e) UP 8 — Plano de Pormenor da UNOR 4 — Lagoa;

f) UP 9 — Plano de Pormenor da UNOR 5 — Pardais;

g) UP 10 — Plano de Urbanizagao de Pardais e aglomerados rurais envolventes.
2-1[.1]

3 — As UP’s estao sujeitas aos parametros definidos nas categorias de solo urbano, com excegao
das UP’s previstas nas alineas e) e f) do n.° 1 que estarao sujeitas ao previsto no PROZOM.

4—1[.]

5 — As unidades operativas de planeamento e gestao em eficacia no concelho encontram-se deli-
mitadas nas plantas de ordenamento, e sdo as abaixo indicadas, sem prejuizo das unidades operativas
previstas entrarem, durante a vigéncia do presente plano, em eficacia.

a) Plano Pormenor da Zona Industrial de Vila Vigosa;
b) Plano de Pormenor do Olival a Porta do No¢;
c¢) Plano de Pormenor da Zona Industrial da Portela;

d) PIER da Herdade do AMEAL,
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e) PIER da UNOR 3;
f) PU de Vila Vigosa;

g) Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagao do Centro Histérico de Vila Vigosa.»
Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila Vigosa

(conforme a 7.2 alteragao)

CAPITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O PDM de Vila Vigosa adiante designado por PDMVYV, abrange todo o territério municipal, com
a delimitagao constante da planta de ordenamento, a escala de 1:25.000.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia

A estratégia de desenvolvimento para o concelho, no periodo de vigéncia do PDMVYV, teve como
base as diretivas resultantes da caracterizagao e diagndstico do concelho, e assenta nas seguintes
linhas estratégicas de desenvolvimento:

a) Contribuir para o desenvolvimento urbano e econdémico do concelho;
b) Programar o crescimento urbano, em equilibrio com as redes de infraestruturas;
¢) Promover o desenvolvimento sustentavel dos aglomerados populacionais;

d) Qualificar e proteger ambientalmente o territério através do reforgo e regulagao do sistema
biofisico local,

e) Promover o ajustamento de usos e atividades ao espaco rural viabilizando fileiras alternativas
as das rochas ornamentais, com as necessarias regras de edificabilidade associadas;

f) Desenvolver uma rede de protecao e valorizagao ambiental tendo em vista a preservagao dos
principais valores naturais e paisagisticos concelhios;

g) Definir regras e parametros urbanisticos para as industrias, assim como regras para a sua
localizagao;

h) Reorganizar as infraestruturas em consonancia com realidade territorial e desenvolvimento
previsto;

i) Promover o desenvolvimento da gestao urbanistica municipal.

Artigo 3.°
Composicao do plano/contetido documental
1 — O PDMVV é constituido por:

a) Regulamento;
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b) Planta de ordenamento, desdobrada em:

1) Planta de ordenamento — Concelho, a escala de 1:25.000;

2) Planta de ordenamento — Vila Vigosa, a escala de 1:5.000;

3) Planta de ordenamento — Bencatel — estrutura urbana, a escala de 1:5.000;
4) Planta de ordenamento — S. Romao — estrutura urbana, a escala de 1:5.000;
5) Planta de ordenamento — Pardais — estrutura urbana, a escala de 1:5.000;
c¢) Planta de condicionantes desdobrada em:

1) Planta de condicionantes;

2) Planta de condicionantes — RAN e REN.

2 — 0 PDMVV é acompanhado por:

a) Relatoério;

b) Programa (disposigoes indicativas da execugao e financiamento);

c) Carta da estrutura ecolégica municipal;

d) Carta da RAN;

e) Carta da REN;

f) Participagoes recebidas e relatério de ponderagao da discussao publica.

3 — E ainda por:

a) Planta de enquadramento regional, a escala de 1:50.000;

b) Planta da situagao existente (com ocupagao do solo);

c¢) Planta de Compromissos;

d) Mapa de Ruido (zonas mistas e zonas sensiveis);

e) Planta de alteragdes as disposigoes do PROZOM,;

f) Estudos de caracterizagao do territério municipal;

g) Planta do Extrato do PROF AC.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial a observar

1 — Os instrumentos de gestao territorial eficazes com incidéncia no concelho de Vila Vigosa,

encontram-se delimitados na planta de enquadramento regional e observam o previsto nas respetivas
disposigdes regulamentares. Em tudo o que for omisso aplica-se o disposto no presente regulamento.

2 — Na elaboragao de novos instrumentos de gestao territorial para area que abranja total ou par-

cialmente o territério do municipio de Vila Vigosa deve ser ponderado os principios e regras constantes
do presente PDMVV e asseguradas as necessarias compatibilizagdes com os outros instrumentos de
gestao territorial em vigor.

3 — Na area do concelho identificada na Planta de Ordenamento que integra a Albufeira de Alqueva

e respetiva Faixa de protecao é interdita a instalagao de aquaculturas e pisciculturas, a abertura ou
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ampliagao de acessos sobre as margens da albufeira, sem prejuizo das atividades sujeitas a autorizagao
pela autoridade de recursos hidricos:

a) No plano de agua estao sujeitos a parecer da entidade de recursos hidricos todos os usos e agoes;

b) Na zona reservada da albufeira e sem prejuizo do disposto no presente Regulamento e na legis-
lagao aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa a REN, a construgao rege-se pelas seguintes
disposigoes:

i) E interdita a construcao de novas edificacdes e infraestruturas;

i) Sem prejuizo da legislagao aplicavel e independentemente da localizagao, na zona de protegao
sao sempre permitidas obras de conservacgao, de reabilitagao, de ampliagao e de reconstrucao do edi-
ficado existente nos termos definidos para as edificagdes localizadas na zona reservada;

iii) A realizagdo de obras de conservagao, de reabilitagdo, de ampliagao, de reconstrugao ou de
construcao so6 pode ser autorizada ou licenciada se em caso de nao estarem em funcionamento os
sistemas municipais de recolha e tratamento de aguas residuais com tratamento do tipo terciario ser
garantida a construgao de sistemas autonomos que assegurem o nivel de tratamento exigido, admitin-
do-se, em alternativa, a instalagao de fossas estanques com uma capacidade superior ou igual a 25 ms3;

iv) Nas edificagdes existentes, devidamente legalizadas e independentemente do uso associado,
sao permitidas obras de reconstrugao, conservagao e de ampliagao nos termos da alinea seguinte;

v) As obras de ampliagao a que se refere a alinea anterior s6 serdo permitidas quando se tratem
de obras que visem dotar a edificagao de cozinha e ou instalagao sanitaria, nao podendo, em nenhuma
situagao, corresponder a um aumento total da area de construgao superior a 25 m2 ou ao aumento da
cércea, bem como a ocupacao, em relagao a albufeira, de terrenos mais avangados que a edificagao
existente;

vi) E interdita a construgao de vedagdes, com excegao daquelas que constituam a Unica alternativa
viavel a protegao e seguranga de pessoas e bens, sem prejuizo da manutengao da obrigatoriedade de
garantir a livre circulagao em torno dos planos de agua;

vii) E interdita a permanéncia concentrada de gado, bem como a construgao de sistemas de
abeberamento;

viii) Sem prejuizo das disposi¢des associadas a cada uso preferencial, na zona reservada sao per-
mitidos exclusivamente novos acessos pedonais nao consolidados que poderao ser ciclaveis mediante
parecer da entidade competente.

4 — A Faixa de Protecao integra no concelho areas agricolas e areas florestais, definidas em funcao
dos usos e regimes de utilizagao compativeis com a salvaguarda dos seus valores intrinsecos, com
caracteristicas predominantemente rurais, onde a construgao fica condicionada as seguintes prescrigoes:

a) Preservagao do espaco rural, ndo sendo permitida a construcao de apoios as atividades agri-
colas, com excecao das situagdes onde comprovadamente nao existam alternativas, devendo nesse
caso respeitar os seguintes requisitos:

i) Localizagao em parcela que tenha uma area minima de 7,540 ha integralmente incluida na faixa
entre o NPA e o limite da zona de protecao;

ii) Area maxima de construgao de 100 m2/ha, com um méaximo de 300 m2;

b) Apenas sao permitidas obras de conservagao, reconstrucao e de ampliagao das edificagbes
existentes, admitindo-se neste ultimo caso uma majoragao de 30 % da area de construgao existente,
desde que a area de construgao resultante nao ultrapasse os 300 m2 e nao altere a cércea;

c¢) Excecionam-se do disposto na alinea anterior as obras de reabilitagdo do edificado existente
ou da sua ampliagao para a instalagao de empreendimentos turisticos em espaco rural, desde que nao
haja aumento da cércea.
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Artigo 5.°
Defini¢coes
1 — Para efeitos da aplicacao do presente Regulamento, entende-se por:

a) Afastamento — é a distancia entre a fachada lateral ou de tardoz de um edificio e as estremas
correspondentes do prédio onde o edificio se encontra implantado;

b) Area de construgao do edificio — é o somatdrio das areas de todos os pisos, acima e abaixo da
cota de soleira, com exclusao das areas em s6tao e em cave sem pé-direito regulamentar. A area de
construgao é, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores e inclui os espagos
de circulagao cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e os espagos
exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos);

c) Area de implantagao do edificio — é a area de solo ocupada pelo edificio e corresponde 4 area
do solo contido no interior de um poligono fechado que compreende: o perimetro exterior do contacto
do edificio com o solo; o perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave;

d) Altura da fachada — é a dimensao vertical da fachada, medida a partir da cota de soleira até
a linha superior da cornija, beirado, platibanda ou guarda de terrago, acrescida da elevagao da soleira,
quando aplicavel;

e) Densidade habitacional (Dhab) — é o quociente entre o nimero de fogos (F) existentes ou previstos
para uma dada porgao do territério, e a area de solo (As) a que respeita;

f) Destaque — divisdo de um prédio em duas partes, destinando-se pelo menos uma delas, imediata
ou subsequentemente, a construgao urbana;

g) Equipamentos de utilizagao coletiva — sao as edificagdes e os espacgos nao edificados afetos
a provisao de bens e servigos destinados a satisfagao das necessidades coletivas dos cidadaos, desig-
nadamente nos dominios da saude, da educagao, da cultura e do desporto, da justica, da seguranga
social, da seguranga publica e da protegao civil;

h) Estudo de conjunto — Analise da envolvente com o objetivo de garantir o seu enquadramento
urbano e arquiteténico (volumetrias, alinhamentos e profundidades das construcoes);

i) indice de utilizagao do solo (lu) — é o quociente entre a area total de construg&o (somatério)Ac)
e a area de solo (As) a que o indice diz respeito;

j) Indice de ocupagéo do solo (Io) — é o quociente entre a area total de implantagao (somatério)Ai)
e a area de solo (As) a que o indice diz respeito, expresso em percentagem;

k) indice de impermeabilizagao do solo (limp) — é o quociente entre 0 somatdrio das areas imper-
meabilizadas equivalentes (somatdrio)Aimp) e a area de solo (As) a que o indice diz respeito, expresso
em percentagem;

[) Lugar de estacionamento — corresponde a porgao de terreno na rede viaria ou parques, afeta
a permanéncia temporaria de veiculos motorizados. Para o calculo das areas por lugar de estaciona-
mento, deve considerar-se o seguinte: veiculos ligeiros: 20 m? por lugar a superficie e 30 m2 por lugar
em estrutura edificada; veiculos pesados: 75 m? por lugar a superficie e 130 m2 por lugar em estrutura
edificada;

m) NUmeros de pisos — nimero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edifica-
¢ao, com excecao dos s6taos nao habitaveis e caves sem frentes livre;

n) Operacao de loteamento — corresponde as agdes que tenham por objeto ou por efeito a cons-
tituicdo de um ou mais lotes destinados, imediata ou subsequentemente, a edificagdo urbana e que
resulte a divisdao de um ou varios prédios ou do seu reparcelamento;
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o) Prédio — é uma parte delimitada do solo juridicamente autonoma, abrangendo as aguas, plan-
tagoes, edificios e construgdes de qualquer natureza nela incorporados ou assentes com carater de
permanéncia. E o termo técnico que designa a unidade de propriedade fundiaria;

p) Perimetro urbano — é uma porgao continua de territério classificada como solo urbano;

q) Plano de pormenor e plano de urbanizagdo — planos municipais de ordenamento do territério
definidos com esta designagao na legislatura aplicavel;

r) Recuo — é a distancia entre o alinhamento e o plano da fachada principal do edificio;

s) Unidade de Execugdo — é uma porc¢ao de territério delimitada para efeitos de execugao de um
instrumento de planeamento territorial;

t) Turismo em Espacgo Rural (TER) — Sdo empreendimentos de turismo no espagco rural os esta-
belecimentos que se destinam a prestar, em espacgos rurais, servigos de alojamento a turistas, dis-
pondo para o seu funcionamento de um adequado conjunto de instalagdes, estruturas, equipamentos
e servigos complementares, tendo em vista a oferta de um produto turistico completo e diversificado
no espaco rural.

2 — As defini¢oes de outros termos usados no presente regulamento, que nao tenham sido enunciados
nos termos do numero anterior, aplicam-se as defini¢cdes da legislagao aplicavel.
Artigo 6.°
Vestigios arqueolégicos

A descoberta de quaisquer vestigios arqueoldgicos na area do concelho obriga a suspensao
imediata dos trabalhos no local e também a sua imediata comunicagao aos organismos da tutela
e respetiva autarquia, em conformidade com as disposigoes legais.

CAPITULO I

Servidoes e restricoes de utilidade publica

Artigo 7.°
Identificagao

1 — Regem-se pelo disposto no presente capitulo e legislagao aplicavel as servidoes adminis-
trativas e restrigoes de utilidade publica ao uso dos solos, identificadas na planta de condicionantes,
seguidamente identificadas:

a) Recursos Hidricos:

i) Dominio hidrico:

Leitos e margens de cursos de agua;

ii) Albufeiras de Aguas Publicas e respetivas zonas de prote¢ao;
i) Captacdes de Agua Subterranea para Abastecimento Publico;
b) Area de reserva, protecao e conservagao da natureza:

i) Reserva Ecoldgica Nacional;

ii) Reserva Agricola Nacional;

iii) Montados;
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iv) Areas percorridas por incéndio (ndo cartografados na planta de condicionantes);
v) Rede primaria de faixa de gestdo combustivel;

vi) Perigosidade incéndio de elevado e muito elevado;

c¢) Recursos geoldgicos:

i) Area cativa;

ii) Area a salvaguardar para a Exploragdo Auracuprifera;

iii) Depositos minerais;

d) Patrimédnio Edificado e Natural:

i) Imoveis classificados/em vias de classificacao;

ii) Sitios;

iii) ZEP — zona especial de protegado conjunta dos imdveis classificados e em vias de classificagao
do Centro Historico de Vila Vigosa;

e) Infraestruturas Basicas:

i) Coletores/emissarios das redes de aguas residuais;

i) Condutas Adutoras de agua;

iii) Linhas elétricas (15, 30 e 60 Kv);

iv) Subsestagao;

v) Gasoduto;

f) Infraestruturas de transportes e comunicagoes:

i) Estrada nacional;

i) Estrada nacional desclassificada 254, 255 e a 373;

iii) Estrada municipal,

iv) Caminhos municipais;

v) Linha de Caminho-de-ferro — Ramal Estremoz — Vila Vigosa (desativada);
vi) Ligacao Ferroviaria de Alta Velocidade eixo Madrid Lisboa;
g) Equipamentos e outros estabelecimentos:

i) Edificios escolares;

h) Cartografia e planeamento:

i) Marcos Geodésicos.

2 — As servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica referidas no nimero anterior
estao delimitadas na planta de condicionantes com grafismo e simbologia proprios, exceto aqueles
que sao suscetiveis de alteragoes, tais como as areas percorridas por incéndios.
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CAPITULO IIl

Uso do solo

SECGAO |

Classificagao do solo rustico e urbano

Artigo 8.°
Identificagao

1 — Para efeitos de ocupagao, uso e transformacao do solo, o territério municipal, divide-se em
classes e categorias de espagos de acordo com o seu uso e/ou aptidao dominante, delimitadas na
planta de ordenamento.

2 — A classificagao do solo, de acordo com a legislagao aplicavel, divide-se em solo ristico e solo
urbano.

3 — A qualificagao dos solos de acordo com a sua classificagao encontra-se delimitada na
planta de ordenamento a escala 1/25.000, e do solo urbano nas plantas dos aglomerados urbanos
a escala 1/5.000 e definida nos Capitulos IV e V do presente regulamento.

SECGAO II

Sistema urbano

Artigo 9.°
Identificagao
1 — O sistema urbano municipal é composto por aglomerados urbanos e por aglomerados rurais.

2 — Os aglomerados urbanos sao areas destinadas ao uso urbano e delimitados pelo seu perimetro
urbano, e representadas nas plantas de ordenamento — escala 1/5.000 e sao: Vila Vigosa, Bencatel,
S. Romao e Pardais.

3 — Os aglomerados rurais sao lugares inseridos em solo rustico e sem perimetro urbano, que
pelas suas caracteristicas e dimensao populacional requerem regras préprias de uso e ocupagoes,
sendo os seguintes: Aldeia da Freira, Azenha Cimeira, Fonte Soeiro e Montes Claros.

Artigo 10.°

Hierarquia dos aglomerados

1 — O PDMVV estabelece uma hierarquia para os aglomerados urbanos/aglomerados rurais de
acordo com arespetiva populagao, crescimento, acessibilidade e fungdes centrais que desempenham.

2 — A hierarquia compreende os escal6es de nivel |, I, l1l, IV por ordem decrescente de importancia,
e é estabelecida da seguinte forma:

Nivel | — Vila Vigosa — sede de concelho;
Nivel Il — Bencatel e S. Romao;
Nivel Ill — Pardais;

Nivel IV — Aglomerados Rurais — Aldeia da Freira, Azenha Cimeira, Fonte Soeiro e Montes Claros.
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3 — Oregime de edificabilidade é o definido no Capitulo IV para os aglomerados rurais e no Capitulo V para
os aglomerados urbanos.

SECGAO Il

Estrutura ecolégica municipal

Artigo 11.°
Ambito

1 — Os solos afetos a estrutura ecoldgica municipal tém como objetivo a manutengao das fungoes
e equilibrio ecoldgico do territorio.

2 — A estrutura ecoldgica municipal é composta por:

a) Elementos Fundamentais — linhas de agua e zonas adjacentes, albufeiras e faixa de protegao
e area com sensibilidade ecoldgica e corredores ecoldgicos;

b) Elementos Complementares — eixos vidrios arborizados ou a arborizar, tapada real e estrutura
ecoldgica urbana;

c¢) Elementos Singulares — elementos naturais ou edificados que pela sua singularidade e enqua-
dramento paisagistico devem integrar a estrutura ecoldgica.

3 — Nestes solos mantém-se os usos previstos no ordenamento do PDM, aplicam-se os critérios
de ocupagao e as condicionantes respeitantes as diversas classes de espago em que se integram.

4 — As atividades agricolas, pastoris e florestais podem desenvolver-se de forma sustentavel,
evitando a destruigdo das estruturas de compartimentagao da paisagem e outras que assegurem
a continuidade dos processos ecoldgicos.

5 — Ao longo das linhas de agua deve ser promovido o desenvolvimento das galerias ripicolas.

6 — Ao longo dos eixos viarios deve ser promovido, sempre que possivel, a sua arborizagao, sendo
obrigatdria nos eixos assinalados na planta da estrutura ecoldgica.

7 — Aos corredores ecoldgicos aplica-se as normas consideradas para as fungdes de protegao
e de conservagao, nomeadamente a subfuncao de prote¢ao da rede hidrografica e a subfuncao da
conservagao de recursos genéticos, de acordo com o disposto no artigo 10.° do PROF AC.

CAPITULO IV

Qualificagao do solo ristico

Artigo 12.°
Caracterizagao

1 — O Solo Rustico corresponde aos espagos com aptidao para as atividades agricolas, pecuarias,
florestais e minerais.

2 — 0O Solo Rustico divide-se nas seguintes classes de espagos:
a) Espacos Agricolas;
b) Espacos Silvopastoris;

c) Espagos Florestais;
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d) Espacgos Rural de Uso Multiplo;

e) Espagos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos;

f) Espacos de Atividades Industriais.

3 — Engloba ainda os Aglomerados Rurais e Espagos de Ocupagao Turistica.

4 — Os Espacgos Canais estao também incluidos em solo rustico.

Artigo 13.°
Aglomerados rurais

1 — Os aglomerados rurais, classificados no nivel IV da hierarquia urbana, caracterizam-se pela
concentragao de construgao em espaco rural. Estao assinalados na planta de ordenamento do concelho
a escala 1:25.000.

2 — Nestas areas é proibido o loteamento urbano. E permitida a construcao para fins habitacio-
nais, para Turismo em Espacgo Rural e outras atividades turisticas que ndo sejam de alojamento, para
comércio e servigos, de acordo com os seguintes critérios:

a) Obrigatoriedade de existéncia de via de acesso publico que permita a circulagao automavel,
sem prejuizo da exigéncia de maior grau de infraestruturagao;

b) Distancia maxima a construgao mais préxima: 20 metros;

c) O abastecimento de agua e a rede de esgotos sao da responsabilidade do interessado, devendo
ser respeitada a legislagao aplicavel em matéria de qualidade ambiental e sao obrigatdrias as ligagdes
a rede publica sempre que esta existir no local;

d) As construgdes existentes nestes aglomerados podem ser ampliadas até 35 % da atual area
de construgao desde que a superficie total de pavimentos (incluindo os acessos) nao exceda 600 m?

3 — Os parametros urbanisticos a aplicar sao:

indice de Utilizagao do Solo (maximo) 0.6 m2/m?

Area de construcéo do edificio (maxima) 250 m? habitag&do e 600 m?2 no tota
indice de impermeabilizagéo do solo (limp) (maximo). 0.7 m2/m2 e 1000 m2 no maximo
Altura da fachada (méaxima) 6.5m

4 — As construgdes destinadas ao turismo sob a figura de TER regem-se pelo disposto no n.° 5
do artigo 15.°

Artigo 14.°
Espagos de Ocupacao Turistica

1 — Os Espacgos de Ocupacao Turistica sao todos aqueles que apresentem condigoes ambientais
e cénicas propicias a instalacao de empreendimentos turisticos e regem-se pelo seu regime de solo.

2 — Identificaram-se no concelho 4 Espagos de Ocupagao Turistica (em solo rustico) assinaladas
na planta de ordenamento, consideradas de interesse publico municipal, nomeadamente:

a) Quinta do Alfaval — casas de campo;
b) Herdade da Ribeira de Borba — TER;
c¢) Monte da Capela — Hotel Rural;

d) Paraiso.

23/42

Aviso n.° 12731/2024/2



N.°118
— 20-06-2024

3 — Outras formas de implementagado de novos empreendimentos turisticos isolados em solo
rustico poderao surgir, respeitando as seguintes condigoes:

a) Sao admitidos os sequintes tipos de empreendimentos turisticos isolados (ETI’s): Estabele-
cimentos Hoteleiros associados a tematicas especificas (salide, desporto, atividades cinegéticas, da
natureza, educativas, culturais, sociais, etc.); Empreendimentos de TER; Empreendimentos de turismo
de habitagao; Parques de Campismo e de Caravanismo e empreendimentos de turismo da natureza;

b) Os edificios ndo podem ter mais que dois pisos acima da cota da soleira;

¢) 0 indice de impermeabilizagao do solo, o qual também pode variar em termos territoriais, em
fungao de critérios objetivos estabelecidos em PDM, nao pode ser superior a 0,2 (20 % da area total do
prédio), exceto nos empreendimentos de turismo no espaco rural, nas modalidades de casas de campo
e agroturismo e nos empreendimentos de turismo de habitacao;

d) A capacidade maxima admitida, com excecao para os Parques de Campismo e Caravanismo,
€ de 200 camas;

e) Parques de Campismo e Caravanismo, os quais deverado responder aos seguintes requisitos
complementares aos estabelecidos em legislagao especifica:

Adaptagao ao relevo existente de todas as componentes do parque de campismo: areas para
acampamento, vias, caminhos de peoes, estacionamentos e instalagoes complementares — de forma
a garantir a drenagem natural, a predominancia de superficies permeaveis e a adequada integragao
no local;

Organizagao criteriosa do espago, equilibrando a privacidade e o sossego das instalagoes, com
a animacao e seguranga dos espagos de uso comum;

Adocao de solugdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens e redes de abas-
tecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades;

Utilizagao de materiais apropriados a sua adequada integragao paisagistica;

Valorizagao de vistas, do territério e da respetiva insergao paisagistica.

SECGAO |

Espagos Agricolas

Artigo 15.°

Disposigoes comuns

1 — Os Espagos Agricolas sao constituidos por areas destinadas a assegurar a produgao agricola,
alimentar ou nao, integrando solos incluidos na RAN e outros solos com interesse local, nomeadamente
onde existem vinhas que dao ou possam vir a dar origem a vinhos VQPRD e pomares regados, subdi-
vidindo-se em Area Agricola Preferencial e Area Agricola Condicionada.

2 — Sem prejuizo da legislagao aplicavel, nomeadamente para a RAN e REN, é autorizada a cons-
trugao de:

a) Residéncia propria do proprietario-agricultor de exploragao agricola, respeitando as seguintes
condigoes:

O requerente é agricultor, nos termos regulamentares setoriais, responsavel pela exploracao agri-
cola e proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitacao, facto que deve ser comprovado
pelas entidades competentes;
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Os prédios que constituem a exploragao agricola em que se localiza a edificagao sao inalienaveis
durante o prazo de 10 anos subsequentes a construgao, salvo por dividas relacionadas com a aquisi¢ao
de bens imdveis da exploragao e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo esse dnus
constar do registo predial da habitagao. Este dnus nao se aplica quando a transmissao de quaisquer
direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetagao da
edificagao ao uso exclusivo da habitagao para residéncia prépria do adquirente-agricultor;

b) EdificacGes de apoio a atividade agricola;

c) Instalacdo de estabelecimentos industriais desde que compativeis com a atividade associada
a classe de espago.

3 — Nas condig6es do nimero anterior, é também permitida a instalagao de atividades turisticas
sob a forma de TER (turismo em espaco rural).

4 — E permitida a ampliagao das edificagdes existentes desde que cumpram o estabelecido nos
parametros urbanisticos correspondentes e que mantenham o uso principal da propriedade, exceto em
caso de instalagdo de empreendimentos de TER.

5 — Os empreendimentos de TER terao os seguintes parametros:
a) Hotel Rural: n.° pisos < 2;

b) Outros: se a construgao existente for maior ou igual a 350 m?, a sua ampliagao pode ser de 30 %,
se a construgao existente for menor que 350 m?, a sua ampliagao pode ir até aos 500 m2.

6 — E permitida a construcao de edificios de apoio a atividade agricola, nos casos em que os
requerentes nao possuam a area minima de prédio, desde que a area bruta de construgao nao exceda
0s 60 m2,

7 — E permitida a alteracao da altura da fachada maxima, definida no n.° 2 do artigo 16.2, do n.° 2
do artigo 17.°, artigo 19.° e artigo 21.°, para 6.5 m nos casos devidamente justificaveis.

8 — Todas as edificagdes independentemente do seu uso deverdo ter uma boa integragao na
paisagem evitando aterros ou desaterros com cortes superiores a 3 m.

9 — Em condigbes excecionais, e devidamente justificadas econdmica e socialmente, podera
a Camara Municipal permitir a instalacao de atividades industriais indiretamente ligadas ao uso do
solo, desde que cumpram a legislagao aplicavel, nao representem impactos ambientais negativos
e representem um efetivo valor econémico para o concelho.

10 — O abastecimento de 4gua e a rede de esgotos sado da responsabilidade do interessado, e sdo
obrigatodrias as ligagdes a rede publica sempre que esta exista no local ou nas proximidades.

11 — E interdita a instalagao de lixeiras, aterros sanitarios ou outras concentracdes de residuos
sélidos, liquidos ou gasosos e parques de sucata. Sao ainda interditas quaisquer agoes que criem riscos
de contaminagao dos aquiferos.

Artigo 16.°

Area agricola preferencial

1 — Esta area é constituida por solos incluidos na RAN, ou com benfeitorias e culturas de impor-
tancia local e regional, conforme legislacao aplicavel.
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2 — As situagdes previstas no n.° 2 do artigo 15.°, aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:

a) Residéncia propria do proprietario-agricultor de exploragao agricola:

Freguesia de Conceigéo, com forte R .
. estantes fregue5|as
. - . . presencga de pequena propriedade
Area de construgéao do edificio (maxima)
350 m?

Area minima do prédio 2.5ha 4.0 ha
indice de impermeabilizagéo do solo (maximo) 0.02 m?/m? e 2.000 m2 no maximo
Altura da fachada (maximo) 3.5m
Afastamentos/Recuo minimos (frente, lateral e tardoz) 10 m

b) Outras edificagoes:

A . ~ Industria (relacionada com a classe
rmazens, casoes e anexos d
. ~ . L. e espago)
Area de Construcao do edificio (maxima)
1.000 m2 2.500 m2
Area minima do prédio 2.5ha
indice de impermeabilizagao do solo (maximo) 0.02 m?/m2 e 2.000 m? no 0.15 m?/m2 e 5.000 m? no
maximo maximo
Altura da fachada (maxima) 3.5m 9m
Afastamentos/Recuo minimos (frente, lateral e tardoz) 10m 500 m das unidades turisticas
Artigo 17.°

Area agricola condicionada

1 — A Area Agricola Condicionada é constituida por outros solos com importancia local, mas onde
ocorram condicionantes biofisicas, nomeadamente REN ou protegao natural.

2 — As situagdes previstas no n.° 2 do artigo 15.°, aplicam-se os parametros urbanisticos definidos
no n.° 2 do artigo 16.°

SECGAO II

Espacos Silvopastoris

Artigo 18.°
Defini¢ao e regime

1 — Os Espacos silvopastoris integram os solos que nao possuem um elevado potencial agricola,
podendo no entanto estar em RAN ou REN, possuindo um uso atual agricola, florestal ou estando incul-
tos, nos quais se poderao instalar pastagens, sistemas silvopastoris ou mesmo floresta. Incluem-se
ainda nesta classificagdo os montados, ecossistema florestal de azinheira ou sobreiro, com interven-
¢ao humana permanente, mais ou menos intensiva que permite a existéncia de pastoreio e de praticas
agricolas no seu subcoberto.

2 — Nos Espacos silvopastoris aplicam-se as disposi¢oes do n.° 2 e seguintes do artigo 15.°
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3 — Sao também permitidas outras formas de implementagao de novos empreendimentos turisticos
isolados em solo rustico previstos na legislagao, aplicando-se as disposi¢gdes do n.° 3 do artigo 14.°,
desde que obedegam aos seguintes parametros.

indice de Utilizagao do solo (maximo) 0.2 m2/m?

indice de impermeabilizagao do solo (maximo) 0.2 m2/m?

Altura da fachada (maxima) 6.5m

Lugares de estacionamento (minimo) Um lugar/duas camas

Capacidade para hotel rural 200 camas
Artigo 19.°

Edificabilidade

As situagdes previstas no n.° 2 do artigo anterior aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:

Habitagdo/armazéns, casdes e anexos Industria (relacionada com a classe de espago)
Area de Construgao do edificio (maximo)
350 m? habitagao e 1.350 m2 no total 4.000 m?
Area minima do prédio 7.5ha

indice de impermeabilizagéo do solo (maximo) | 0.02 m2/m2 e 2.000 m2 no Maximo 0.15 m2/m2 e 5.000 m2 no maximo

Altura da fachada (maxima) 3.5m 9m
Afastamentos/Recuo minimos (frente, lateral 10m 500 m das unidades turisticas
e tardoz)

SECGAO Il

Espacos Florestais

Artigo 20.°
Designagao e regime

1 — Os Espagcos Florestais sao constituidos por areas onde se associa a componente de protegao
a de produgao florestal. Nela se incluem as florestas de uso multiplo onde, para além da produgao
florestal poderao coexistir outros usos ou atividades. Integra areas identificadas no ambito da REN
como areas com risco de erosao.

2 — (Revogado.)

3 — Nos Espagcos Florestais aplicam-se as disposi¢goes do n.° 2 e seguintes do artigo 15.°

Artigo 21.°
Edificabilidade

Nas situagoes previstas no n.° 3 do artigo anterior, aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:

Habitagdo/armazéns, casdes e anexos Industria (relacionada com a classe de espago)
Area de Construgao do edificio (maximo)
250 m? habitagao e 800 m? no total 2.500 m?
Area minima do Prédio 7.5ha
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Area de Construgao do edificio (maximo)

Habitagdo/armazéns, casdes e anexos

Industria (relacionada com a classe de espago)

250 m? habitagao e 800 m? no total

2.500 m?

indice de impermeabilizagao do solo (maximo)

0.02 m2/m2 e 1.200 m?2 no maximo

0.15 m2/m2 e 5.000 m2 no maximo

Altura da fachada (méaxima) 3.5m 9m
Afastamentos/Recuo minimos (frente, lateral 10m 500 m das unidades turisticas
e tardoz)

SECGAO IV

Espagos Rurais de Usos Muiltiplos

Artigo 22.°
Designagao

Os espagos rurais de usos multiplos correspondem na generalidade a areas de ocupagao domi-
nantemente agricola ou silvopastoril, correspondem também, de um modo geral, a areas afetas a area
cativa do PROZOM, mas atualmente sem interesse econémico.

Artigo 23.°
Regime

1 — E autorizada a construcgdo isolada em parcelas constituidas, sem prejuizo da legislagio apli-
cavel e no cumprimento das seguintes condigdes:

a) Uma residéncia propria do proprietario-agricultor de exploragao agricola, desde que a parcela
tenha acesso a partir de caminho publico, com os seguintes parametros urbanisticos:

Area de Construgao do edificio (mé&ximo) 250 m2 habitagao, 400 m2 no total

Area minima do prédio 2,0 ha, na freguesia com forte presenga de

pequena propriedade

indice de impermeabilizagao do solo (maximo) 0.5 m2/m?
Altura da fachada (maxima) 3.5m
Afastamentos/Recuo minimos (frente, lateral e tardoz) 10m

b) E permitida a alteragao da altura da fachada (maxima) definida no nimero anterior para 6.5 m nos
casos devidamente justificaveis;

¢) Em condigoes devidamente justificadas, podera a Camara Municipal aprovar a construgao de
uma residéncia prépria do proprietario-agricultor de exploragao agricola, que nao cumpra integralmente
os parametros fixados nas alineas a) e b), desde que o correspondente desvio ndo exceda em 10 % os
valores fixados, com a obrigatoriedade da area minima do prédio nao ser inferior a 2,0 ha na freguesia
de Conceigao, com forte presenga de pequena propriedade;

d) Instalagdes complementares de apoio a atividades agricolas ou florestais da parcela em que
se localizam, desde que devidamente justificadas;

e) Equipamentos publicos ou privados demonstrando o seu interesse municipal que devera ser
expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal.

2 — As construgoes previstas nas alineas a), b) e c) do nimero anterior s6 poderao ser permitidas
caso nao afetem negativamente as areas envolventes, quer do ponto de vista paisagistico quer do ponto
de vista da sua utilizagao agricola ou silvopastoril.
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Artigo 24.°
Destaque de parcelas

O destaque de parcelas é permitido, desde que se verifiquem cumulativamente as seguintes
condigoes:

a) Na parcela destacada apenas seja construido residéncia propria do proprietario-agricultor de
exploragao agricola respeitando, consoante as condigdes da envolvente, a alinea a) do n.° 1 do artigo
anterior;

b) A parcela restante cumpra igualmente de acordo com as condigoes da envolvente, os requisitos
da alinea a) do n.° 1 do artigo anterior aplicaveis a parcela destacada.
Artigo 25.°
Vias e infraestruturas

1 — Toda e qualquer cedéncia de terrenos para abertura de novas vias ou alargamento e retificagao
das existentes nao é constitutiva de direitos de construgao.

2 — A execugao de todas as infraestruturas basicas necessarias ao uso e a construgao requerida
neste espaco fica a cargo dos interessados.

3 — A impossibilidade ou a inconveniéncia da execugao, neste espago, de solugdes individuais
para as infraestruturas podera ser motivo de inviabilizagao da construgao.

SECGAO V

Espacos de exploragao de recursos energéticos e geologicos

Artigo 26.°
Caracterizagao

1 — Os espagos afetos a exploragao de recursos energéticos e geoldgicos sao espagos desti-
nados a exploragao mineira, a industrias extrativas ou complementares. O seu objetivo é o da defesa
e aproveitamento dos recursos minerais do subsolo com significativo valor econémico para o concelho
eincluem as areas de exploragao, as areas de deposicao comum e as areas de potencial aproveitamento.

2 — Os espagcos afetos a exploragao de recursos energéticos e geoldgicos encontram-se delimitados
na planta de ordenamento e incluem para além do disposto no n.° 1, a area afeta a UNOR 3 — Vigaria,
UNOR 4 — Lagoa, UNOR 5 — Pardais. A ocupagao e a gestao destes espagos serao definidas em sede
de plano de pormenor na modalidade de projeto de intervengao em espago rural. A rede viaria principal
serad composta por arruamentos que tenham 9 m de faixa de rodagem.

Artigo 27.°
Identificagao e regime
1 — Os espacos afetos a exploracao de recursos energéticos e geoldgicos dividem-se em:

a) Area de exploragdo (AE) — corresponde & area onde existe atividade produtiva significativa
(Vigaria, Monte d’El Rei, Lagoa e Pardais) e cujo desenvolvimento devera ser objeto de uma aborda-
gem global, tendo em vista o aproveitamento do recurso geoldgico dentro dos valores de qualidade
ambiental. Pode incluir areas concessionadas, licenciadas e outras areas adjacentes para a progressao
da atividade. Nao sao autorizadas constru¢oes nem transformacgoes do uso atual, com excegao para
os anexos de pedreiras e da atividade industrial;
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b) Areas de deposigdo comum (ADC) — correspondem as futuras areas para a deposicao e valo-
rizacao de escombros e residuos, provenientes das areas de exploragdo adjacentes. Enquanto estas
areas nao se encontrarem em laboragao mantém o uso atual regendo-se pelas regras estipuladas nos
espacos agricolas. Estas quando se localizem perto dos aglomerados urbanos ou aglomerados rurais
deverao deixar uma faixa minima de 50 m de zona verde;

c) Area de potencial aproveitamento (APA) — &rea de reconhecido potencial geolégico, em que
o aprofundar do seu conhecimento a torna passivel de dar origem a eventuais “Areas de Exploragao”.
Sao autorizadas agdes associadas a recuperagao paisagistica e ambiental de pedreiras desativadas
através dareconversao das mesmas para usos associados a Estrutura Ecoldgica Municipal, desde que
nao comprometam nem inviabilizem a futura exploragao da massa mineral existente. A classificagao
do espacgo associada a estas areas encontra-se definida na planta de ordenamento.

2 — Esta incluido nesta categoria o limite da area potencial auracuprifera, delimitada na planta
de ordenamento. Nesta area devem ser privilegiadas as agdes de prospe¢ao e pesquisa dos minérios
de ouro e cobre.

SECGAO VI

Espacos de atividades industriais

Artigo 28.°
Caracterizagao e regime

1 — As areas industriais que integram esta categoria correspondem as areas industriais progra-
madas da Portela e de Bencatel, com Plano de Pormenor, regendo-se pelas regras estabelecidas nos
respetivos planos. Destinam-se especificamente a instalagao de estabelecimentos industriais, bem
como de estabelecimentos de apoio a atividade produtiva.

2 — Poderao ser integradas nesta categoria outros estabelecimentos industriais, desde que
devidamente justificadas e aceites pela Camara Municipal, e que ndo estejam abrangidos por regimes
ambientais.

3 — Os parametros urbanisticos a considerar nos espagos de atividades industriais sao os definidos
no artigo 40.°

SECGAO VI

Espagos canais

Artigo 29.°
Definigao
1 — Os espagos canais correspondem a corredores de infraestruturas e estao representadas na

planta de ordenamento do concelho a escala 1/25.000.

2 — Nestes espagos aplicam-se as restrigoes e servidoes definidas no Cap. Il do presente regu-
lamento, nomeadamente para as infraestruturas rodovidrias e ferroviarias e para as redes de abaste-
cimento de agua e saneamento.

Artigo 30.°
Rede rodoviaria

1 — O PDMVV estabelece uma hierarquia para a rede rodoviaria do concelho, representada grafi-
camente na planta de ordenamento e que é constituida pelos seguintes niveis de acordo com o plano
rodoviario nacional em vigor:

a) Estradas nacionais;

b) Estradas nacionais desclassificadas pelo PRN, municipalizadas;
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c¢) Estradas municipais;
d) Caminhos municipais.

2 — A hierarquia estabelecida no PDM define a importancia relativa das vias no que diz respeito
as fungoes e niveis de servigo que asseguram ao concelho.

3 — O regime de protegdes de cada via é o estabelecido no Capitulo Il do presente regulamento.

4 — Nos trogos pertencentes as estradas nacionais desclassificadas pelo PRN, municipalizadas,
fora dos perimetros urbanos manter-se-a em vigor o regime de servidoes administrativas e restricbes
de utilidade publica existentes a data da sua desclassificagao.

5 — As vias programadas no PDM encontram-se assinaladas na planta de ordenamento e tém um
corredor de reserva para cada lado do eixo das estradas, sendo de 100 m para as estradas municipais,
e de 50 m nos caminhos municipais, enquanto nao forem executadas. Apds a sua construgao sera
aplicado a servidao prevista no Capitulo Il do presente regulamento.

6 — Neste corredor de reserva nao é permitida a edificagcao de carater permanente.

7 — Os perfis transversais tipo para as vias previstas no n.° 5 devem estar de acordo com o nivel
servico definido na legislacao aplicavel.

8 — Em condigdes excecionais, e tecnicamente justificadas, podera a Camara Municipal permitir
a redefinigao do tragado das vias programadas do PDM, desde que cumpram a legislagao aplicavel.
Artigo 31.°
Rede ferroviaria

1 — Arede ferroviaria é constituida pelo ramal de Estremoz — Vila Vigosa, atualmente desativado.
Esta linha podera ser transformada em percurso de recreio e lazer, com equipamentos de apoio, no
caso da linha se manter desativada.

2 — No corredor reservado a ligacgao ferroviaria de Alta velocidade entre Lisboa e Madrid sao inter-
ditas quaisquer alteragdes ao uso do solo atual até que seja definido o tracado definitivo.

CAPITULO V

Qualificagao do solo urbano

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 32.°
Definigao

1 — O solo urbano corresponde aos espagos vocacionados para a urbanizagao e edificagao,
infraestruturados ou nao.

2 — 0 solo urbano divide-se nas sequintes categorias, definidas nas plantas de ordenamento dos
aglomerados urbanos:

a) Espaco Central;
b) Espago Habitacional: tipo |, Il e Espago de Enquadramento Patrimonial;

c) Espago de Uso Especial — Turisticos, de Equipamentos e Mistos;
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d) Espaco de Atividades Econdmicas: tipo | e II;

e) Espago Verde: Espago Verde de Enquadramento e Valorizagao e Espago Verde de Utilizagao
Coletiva;

f) Espago Urbano de Baixa Densidade.

Artigo 33.°
Regime

1 — Nas areas com ocupagao predominantemente habitacional podem existir equipamentos
e edificios industriais cuja atividade seja compativel com o uso habitacional, desde que providos de
sistema de controlo da poluigao, e instalados isoladamente de modo a evitar a degradagao da qualidade
de vida dos residentes e a causar incdmodos para o meio ambiente envolvente.

2 — As inddstrias ja instaladas em zonas nao industriais poderao ser objeto de alteragoes desde
que nao envolvam estabelecimentos industrias nao abrangidos por regimes ambientais classificativos,
e regem-se pelo disposto na classe de espago respetiva.

3 — 0 numero de lugares de estacionamento é o previsto na legislagao aplicavel.
4 — E proibido:
a) A instalagao de atividades agropecuarias;
b) Depositos de produtos perigosos, entulhos e de sucata.
5 — Todos os residuos produzidos serao encaminhados para destino adequado.
6 — As areas nao impermeabilizadas dos lotes ou parcelas deverao ser objeto de tratamento
paisagistico garantido uma boa integragao na estrutura ecoldgica urbana.
Artigo 34.°
Habitagao de custos controlados ou de promogao social

Quando se pretender promover a habitagao cooperativa, de custos controlados ou de promogao
social, os indices de construgao, liquidos e brutos, sao bonificados de 25 %, desde que a area de inter-
vencgao seja igual ou superior a 4.000 m2.

SECGAO II

Espaco Central

Artigo 35.°
Caracterizagao
1 — (Revogado.)
2 — (Revogado.)
3 — (Revogado.)
4 — (Revogado.)

5 — Os espagos centrais correspondem as zonas consolidadas do aglomerado urbano onde coexistem
diversos usos e onde se localizam as principais fungdes dos aglomerados urbanos.
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6 — Nestes espacgos deve ser privilegiada a reabilitagdo do edificado e a colmatagao do tecido
urbano, bem como a diversidade de usos e a requalificagao do espaco publico, respeitando as carac-
teristicas morfolégicas do tecido urbano existente.

7 — Sem prejuizo das disposi¢oes aplicaveis, o espaco central deve obedecer ao seguinte:

a) As operagoes urbanisticas devem ser desenvolvidas numa perspetiva de preservagao e valoriza-
¢ao do aglomerado urbano, preconizando-se a conservagao e recuperagao das volumetrias, fachadas,
materiais e sistema construtivo;

b) Deve ser respeitada a imagem urbana dos aglomerados, utilizando morfotipologias, materiais
e cores caracteristicas do local;

c) Devem ser mantidos os alinhamentos existentes qualquer que seja a intervengao;

d) Excetua-se da alinea anterior no que se refere ao alinhamento da fachada de tardoz, os casos em
que comprovadamente se invoque a viabilidade técnica (solugao estrutural de reforgo ou para melhoria
da eficiéncia energética e acustica) e desde que garantida uma correta integragao, da intervengao, na
morfologia urbana;

e) Deve ser garantida a articulagdo com a volumetria das construgdes contiguas;

f) Nas obras de ampliagao as solugdes estruturais devem ser devidamente fundamentadas e com-
pativeis com as preexistentes;

g) E permitido o aumento do nimero de fogos desde que:
i) Nao resulte na descaracterizagao do edificio existente;

i) Nao resulte na destruicao total ou parcial de elementos estruturais e decorativos com valor
arquitetonico;

h) Nas obras de alteragdo ou ampliagao, que impliquem demoli¢do, ndo é permitida a demoligao
de paredes resistentes, interiores ou exteriores, ou outros elementos estruturais — tais como arcos,
abdbodas, escadas de alvenaria e chaminés de fumeiro, com excegao das construgdes que ameacem
ruina, oferecendo perigo para a saude publica ou para a seguranga de pessoas e bens e que sejam
consideradas técnica e financeiramente irrecuperaveis, comprovado por relatério técnico aprovado
pela Camara Municipal.

Artigo 36.°
Edificabilidade

(Revogado.)

SECGAO Il

Espaco habitacional

Artigo 37.°
Caracterizagao
1 — (Revogado.)
2 — (Revogado.)
3 — (Revogado.)
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4 — Os espagos habitacionais correspondem aqueles onde predomina a utilizagao habitacional,
permitindo-se também atividades econdmicas e equipamentos de utilizagao publica desde que com-
pativeis com a atividade principal e, dividem-se nas seguintes subcategorias:

a) Tipo | — corresponde ao espaco de maior densidade, com habitagao unifamiliar e coletiva;
b) Tipo Il — corresponde ao espago de média densidade, com predominio de habitagao unifamiliar;

c) Espago de Enquadramento Patrimonial;

Artigo 38.°
Edificabilidade

1 — Os parametros e indicadores urbanisticos a aplicar sao os seguintes:

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3

Tipo Tipo Il Tipo | Tipo Il Tipo | Tipo Il

Habitagao unifamiliar | Altura da fachada (méax.) (m) 9.0 6.5 6.5 6.5 6.5 6.5
Nuameros de pisos (max.) 3 2 2 2 2 2

indice de utilizagdo do solo (Iu) (m2/m?2) 1.4 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0

indice de ocupagao do solo (Io) (m2/m?) 1.0 0.8 1.0 0.8 1.0 0.6

Habitagao coletiva Altura da fachada (max.) (m) 9..0 6.5 9.0 6.5 6.5 6.5
Numeros de pisos (max.) 3 2 3 2 2 2

indice de utilizagdo do solo (Iu) (m2/m?2) 2.1 1.8 2.1 1.8 1.4 1.4

indice de ocupagao do solo (o) (m2/m?) 0.7 0.6 0.7 0.6 0.7 0.6

Outros usos Altura da fachada (max.) (m) 9.0 6.5 9.0 6.5 6.5 6.5
Numeros de pisos (méax.) 3 2 3 2 2 2

indice de utilizagao do solo (lu) (m2/m?) 2.1 1.4 1.8 1.4 1.0 1.0

indice de ocupagao do solo (lo) (m2/m2) 0.7 0.8 0.7 0.5 0.5 0.5

2 — Poderao ser licenciadas ou autorizadas construgdes isoladas destinadas a habitagao, unida-
des de comércio, estabelecimentos hoteleiros ou de restauragao e bebidas, servigos e equipamentos,
desde que o prédio ou parcela confine com arruamento e ja se encontre fisicamente integrado numa
estrutura ou ambiente urbano, dispondo de todas as infraestruturas necessarias.

3 — A construgao de edificios em terreno livre ou para substituigao de edificios existentes fica
sujeita as seguintes prescrigoes:

a) Manutengao dos limites entre o espago publico e o espaco privado, quando nao existir alinha-
mento da rua definido. As areas necessdrias a retificagao ou alargamento de arruamentos sao cedidas
ao municipio gratuitamente pelos proprietarios;

b) A altura da fachada e as areas de construgao do edificio ndo poderao ultrapassar os valores
predominantes nas areas contiguas nao constituindo precedente e existéncia pontual de edificios com
valores acima do dominante;

c) A tipologia arquitetdnica sera definida pelas tipologias predominantes dos edificios envolventes;

d) A profundidade maxima das edificagoes sera de 15 m, nao podendo a nova construgao, no
entanto, exceder a profundidade dos edificios confinantes até a profundidade minima de 11 m, sem
prejuizo do estabelecido no regime geral;
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e) E permitida a construgao de anexos nao habitacionais, desde que ndo sejam ultrapassados os
indices referidos no n.° 1 deste artigo, e as construgdes ndao ocupem uma area superior a 10 % da area
total do lote ou propriedade em que se implantem, nao ultrapassem 40 m2, nem um pé-direito superior
a 2,5 metros.

4 — Excetua-se do previsto no n.° 1 do artigo 38.°, os espagos de enquadramento patrimonial
previstos na alinea c) do n.° 4 do artigo 37.°, os quais se aplica o definido no artigo 38.°-A.

Artigo 38.°-A
Espacgo de Enquadramento Patrimonial

1 — O espacgo de enquadramento patrimonial corresponde a encosta poente do Outeiro do Ficalho
e visa a protegao das vistas e enquadramento do Castelo de Vila Vigosa, onde se pretende manter
a situagao existente e promover o enquadramento paisagistico.

2 — Aimplantacao das edificagdes devera ter em conta os impactos visuais diretos negativos de
e para o Castelo de Vila Vigosa, classificado como Monumento Nacional.

3 — Nestes espacgos sao interditas as operagoes de loteamento.
4 — As operacoes urbanisticas ficam sujeitas as seguintes prescrigoes:

a) Lotes incluidos no Loteamento Outeiro do Ficalho com alvara 1/99, em caso de alteragao do
alvara de loteamento:

Altura da fachada (max.) (m) — 6,5;

Ndmero de pisos (max.) — 2;

Implantagao da nova construgao — No mesmo local;

indice de utilizagao do solo (lu) (m2/m2) — 0,5;

b) Parcelas nao incluidas no Loteamento do Outeiro do Ficalho com o alvara 1/99:
Altura da fachada (max.) (m) — 4;

Ndmeros de pisos (max.) — 1;

Implantagao da nova construgao — No mesmo local;

Area de construgao (méax.) — Mais 50 % da area de construcao preexistente devidamente legalizada.

SECGAO IV

Espacgo de Uso Especial — Turistico, de Equipamentos e Mistos

Artigo 39.°
Espago de Uso Especial — Turistico

1 — As areas urbanas de espacgo de uso especial — turistico correspondem a zonas que pelas ati-
vidades ai desenvolvidas se apresentam aptas para o desenvolvimento de empreendimentos turisticos,
e sao as delimitadas na planta de ordenamento de Vila Vigosa a escala 1/25.000.
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2 — Os empreendimentos turisticos sao os previstos na legislagao aplicavel e obedecem aos
seguintes parametros:

indice de utilizagdo do Solo (maximo) 0.6 m2/m?

indice de impermeabilizagio do solo (maximo) Abc + 40 %

Altura da fachada (méaxima) 6.5m

Lugares de estacionamento (minimo) Um lugar/duas camas
Artigo 39.°-A

Espaco de Uso Especial — Equipamentos

1 — Sao areas destinadas predominantemente a equipamentos integrados: sociais, desportivos, de
comércio e servigos, existentes, programados e outros, que poderao surgir durante a vigéncia do plano.

2 — Os equipamentos seguirdo as normas previstas no manual de programacao dos equipamentos
da DGOTDU.

3 — Qualquer intervengao nestes espacos deve respeitar o enquadramento urbanistico e paisa-
gistico da envolvente, nomeadamente em relagao as volumetrias, cores e materiais.
Artigo 39.°-B
Espacos de uso especial — Mistos

1 — Os espagos mistos sao espagos que apresentam uma vocagao funcional mais ampla no
sentido que se poderao ajustar a procura, destinados a implementagao de empreendimentos turisticos
e de atividades de animagao turistica ou a equipamentos de utilizagao para uso recreativo e de lazer,
ou de cultura, complementado com outras valéncias.

2 — Quando se destinem a empreendimentos turisticos e a atividades de animagao turistica aplica-se
o disposto no artigo 39.°

3 —Quando se destinem a equipamentos de utilizagao coletiva aplica-se o disposto no artigo 39.°-A.

SECGAO V

Espaco de Atividades Econémicas

Artigo 40.°
Regime

1 — As areas industriais inseridas nos perimetros urbanos destinam-se a atividades industriais, de
comércio e servigos, nao poluidoras, compativeis com o uso habitacional devido a proximidade com os
aglomerados urbanos, que contribuam para o desenvolvimento do concelho, destina-se a implemen-
tacao de servigos, comércio, restauracao e bebidas, e estabelecimentos industriais que nao estejam
abrangidos por regimes ambientais.

2 — A area industrial existente de Vila Vigosa rege-se pelo Plano de Pormenor da Zona Industrial
de Vila Vigosa eficaz pela RCM 84/2001, de 19 de julho.

3 — As areas industriais propostas deverao ser executadas através de unidades de execucgao ou
loteamento de iniciativa publica ou privada e da execugao de infraestruturas.

4 — E obrigatério o tratamento paisagistico das areas nao impermeabilizadas.
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5 — Para enquadrar unidades de planeamento e gestao ou loteamentos, os parametros urbanisticos
a utilizar sao:

Espacos de Atividades Econdmicas

Altura da fachada (max.) (m) * 9.0

Numero de pisos (max.) -

indice de utilizagao do solo (lu) (m2/m?) 0.75

indice de ocupagao do solo (lo) (m2/m2) 0.7

Afastamento minimo a frente do lote ou parcela (m) -

(*) Excetuam-se os casos em que seja comprovadamente necessario para o correto funcionamento da atividade.

6 — Nestes espacos nao é permitida a construcao para fins habitacionais.

SECGAO VI

Espago Urbano de Baixa Densidade

Artigo 41.°
Principios

1 — Os espagos urbanos de baixa densidade correspondem aos espagos que fazem a transigao
entre o solo urbano e o solo rustico, e cujo uso predominante é o habitacional, permitindo-se a cons-
trugao de infraestruturas necessarias para a sua fungao urbana.

2 — Admitem-se ainda os seguintes usos:

a) Equipamentos publicos ou privados demonstrando o seu interesse municipal que devera ser
expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal aplicando-se o disposto no artigo 39.°-A;

b) Empreendimentos turisticos, aplicando-se o disposto no artigo 39.°

3 — As operacgodes urbanisticas ficam sujeitas as seguintes prescri¢des, cumulativamente:

Altura da fachada (méaxima) 6.5m
Numero de pisos (maximo) 2
indice de utilizagao do solo (lu) 0.5 m2/m?
indice de ocupagao do solo (lo) 0.35 m?/m?2
Area maxima de construg#o para a habitagdo 500 m2

4 — As operacoes urbanisticas respeitantes a uso agricola compativel com o uso predominante
deverao ser objeto de parecer por parte dos servigos regionais competentes.
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SECGAO VI

Espaco Verde

Artigo 42.°
Principios

1 — Os espagos verdes tém como objetivo assegurar a valorizagao e protegao dos ecossistemas
naturais e da paisagem, assim como a manutengao das funcoes e equilibrio ecoldgico do territério
e dividem-se nas seguintes subcategorias:

a) Espacos Verdes de enquadramento e Valorizagao;
b) Espacgos Verdes de Utilizagao Coletiva.

2 — Estes espagos podem assumir fungdes recreativas, compativeis com o seu fim de protegao,
com preferéncia para circuitos de passeio pedonal, de bicicleta e equestres, circuito de manutengao
ou para miradouros.

3 — E permitida a colocagao de mobiliario urbano designadamente papeleiras, bancos, mesas
e bancos para merendas e sinalizagao vertical de apoio a atividades compativeis com a estrutura
ecoldgica em zonas que se venha a considerar adequadas e necessarias.

4 — Nestes espacos devem ser efetuadas agdes que maximizem a sua qualidade cénica e o res-
tabelecimento da paisagem, nomeadamente em termos de material vegetal, como espécies autdctones
e tradicionais da paisagem regional.

5 — Os espacos verdes de enquadramento e valorizagao correspondem aos espagos de impor-
tancia ambiental e cénica, e sdo fundamentais para o equilibrio ecolégico do lugar, sendo proibida
a impermeabilizagao do solo e a construgao de novos edificios.

6 — Os espacos verdes de utilizagao coletiva correspondem a areas verdes, equipadas ou nao, que
possibilitam o recreio e lazer da populagao e o enquadramento paisagistico da estrutura urbana onde
se inserem, incluindo espagos ajardinados e pragas ou largos com espagos verdes.

Artigo 43.°
Interdigoes
Sao proibidas as seguintes agoes:
a) Destruicao do solo vivo, do coberto vegetal e o derrube de arvores vivas sas;

b) A impermeabilizagao total do solo, devendo ser efetuadas agoes que tirem partido da vegetagao
existente e do relevo e que maximizem a sua importancia, nomeadamente em termos de vegetagao;

c¢) Execucgao de construgdes, com excegao de equipamentos de apoio a atividades desportivas
ao ar livre, parques infantis, equipamentos de recreio, lazer e pequena restauragao ou café, a implantar
nos espacos de lazer;

d) Deposicao de residuos, nomeadamente entulhos.

CAPITULO VI

Zonamento acustico

Artigo 44.°

Caracterizagao

1 — O zonamento acustico esta definido no Mapa de Ruido e divide-se em Zonas Sensiveis
e Zonas Mistas e tem por objetivo assegurar a qualidade do ambiente sonoro, através do cumprimento
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de valores limite do nivel sonoro continuo equivalente, ponderado A, LAeq, do ruido ambiente exterior
diurno, entardecer e noturno.

2 — As Zonas Sensiveis referidas no nimero anterior correspondem a areas vocacionadas para
uso habitacional, ou para escolas, hospitais ou similares, ou espago de lazer, existentes ou previstos,
podendo conter pequenas unidades de comércio e de servigos, sem funcionamento do periodo noturno.

3 — As Zonas Mistas referidas no n.° 1 correspondem as areas cuja ocupacgao seja afeta a outros
usos, existentes ou previstos, para além dos referidos na definicao de zona sensivel.
Artigo 45.°
Regime

1 — Nas zonas classificadas pelo zonamento acustico como zona sensivel e zona mista deve-se
garantir que a exposi¢ao a um nivel sonoro continuo equivalente ponderado A, LAeq, do ruido ambiente
exterior ndo ultrapasse os valores seguintes:

Periodo diurno/entardecer/noturno Periodo Noturno
Zona
Lden Ln
Sensivel 55 dB(A) 45 dB(A)
Mista 65 dB(A) 55 dB(A)

2 — E interdito o licenciamento ou a autorizacdo de novas construgdes para fins habitacionais
e a construgao de novas escolas ou hospitais ou similares em zonas classificadas como sensiveis ou
mistas ou onde nao vigore plano de urbanizagao ou de pormenor sempre que se verifiquem valores do
nivel sonoro equivalente ponderado A, do ruido ambiente no exterior, que violem o disposto no n.° 1.

3 — Na falta de plano de urbanizagao ou de pormenor, podera ser exigida aos interessados arecolha
de dados acusticos da zona e o respetivo mapa acustico, observada a natureza do empreendimento,
para efeitos da observagao do presente regime.

CAPITULO VII

Programacao e execucao do PDM

SECGAO |

Planeamento e gestao

Artigo 46.°
Areas de cedéncia e compensagao nas operagoes de loteamento urbano
1 — O regime a aplicar para as areas de cedéncia é o previsto na legislagao aplicavel.

2 — O regime de compensagao no licenciamento de operagoes de loteamento urbano, quando
nao haja cedéncia em espécie de terrenos para espagos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas
viarias e equipamentos que devam integrar o dominio publico, é o constante no Regulamento Municipal
de Edificagao e Urbanizacao.

Artigo 47.°
Mecanismos de perequagao compensatoéria

1 — O sistema de perequagao compensatoria é o previsto nas alineas a) eb) don.° 1 do artigo 177.°
do Decreto-Lein.° 80/2015, de 14 de maio, e aplicam-se nas operagoes urbanisticas previstas no pre-
sente Plano, com excecao nas alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 48.°
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2 — O sistema de perequacgao previsto no nimero anterior poder-se-a aplicar também as unidades
de execugao que a camara entender executar, nos termos do artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio.

3 — Oindice médio de utilizagao a aplicar as areas abrangidas pelos mecanismos de perequagao € de:

Solo Urbano Perimetro Urbano de Vila Vigosa 0.30
Perimetro Urbano de Bencatel 0.25
Perimetro Urbano de S. Roméao 0.25
Perimetro Urbano de Pardais 0.20

Solo Rustico Espacos Agricolas, Silvopastoris e Florestais, Rural de Usos Mdltiplos, Espacos 0.02
de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos, Espagos de Atividades
Industriais e Aglomerados Rurais

4 — As areas de cedéncia média serao definidas nas UOPG's.

5 — Quando a edificabilidade permitida nos planos de pormenor for inferior ao indice médio de
utilizagao o proprietario devera ceder para integracao no dominio privado do municipio a parcela ou
parcelas de terreno que comportem esse excesso de capacidade construtiva.

6 — Nos processos de loteamento que disponham de alvara ou de informagao prévia em vigor
a data de publicagao do PDM, o indice médio de utilizagao sé se aplica mediante acordo dos titulares
dos direitos.

SECGAO I

Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 48.°
Identificacao

1 — As unidades operativas de planeamento e gestao (UP) programadas sao constituidas pelas
areas delimitadas na planta de ordenamento, identificadas da seguinte forma:

a) UP 3 — Plano de Urbanizagao de Bencatel;

b) UP 4 — Plano de Pormenor do Centro Histérico de Bencatel;

c¢) UP 5 — Plano de Pormenor da Zona Industrial de Bencatel;

d) UP 6 — Plano de Pormenor do Centro Histérico de S. Romao;

e) UP 8 — Plano de Pormenor da UNOR 4 — Lagoa;

f) UP 9 — Plano de Pormenor da UNOR 5 — Pardais;

g) UP 10 — Plano de Urbanizagao de Pardais e aglomerados rurais envolventes.

2 — Os tipos de planos referidos no nimero anterior sao indicativos, podendo ser alterados desde
que tecnicamente justificavel, assim como a sua delimitagao.

3 — AS UP’s estao sujeitas aos parametros definidos nas categorias de solo urbano, com excegao
das UP’s previstas nas alineas e) e f) do n.° 1 que estarao sujeitas ao previsto no PROZOM.

4 — Outras unidades operativas de planeamento e gestao poderao surgir na area do plano desde
gue cumpram o disposto no presente regulamento.
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5 — As unidades operativas de planeamento e gestao em eficacia no concelho encontram-se deli-
mitadas nas plantas de ordenamento, e sdo as abaixo indicadas, sem prejuizo das unidades operativas
previstas entrarem, durante a vigéncia do presente plano, em eficacia.

a) Plano Pormenor da Zona Industrial de Vila Vigosa;
b) Plano de Pormenor do Olival a Porta do No¢;

¢) Plano de Pormenor da Zona Industrial da Portela;
d) PIER da Herdade do AMEAL,

e) PIER da UNOR 3;

f) PU de Vila Vigosa;

g) Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagao do Centro Historico de Vila Vigosa.

CAPITULO VIII

Disposigoes finais e complementares

Artigo 49.°
Margem de acerto e retificagao

1 — Durante a vigéncia do PDMVV admite-se o acerto pontual dos limites das areas de solo
urbano apenas na contiguidade das respetivas categorias e por razées de natureza técnica prevista
na legislacao aplicavel.

2 — A area de solo urbano a ampliar em cada acerto, ndo podera ser superior a area do prédio que
ja estava contida nessa drea.

Artigo 50.°
Documentos legais que integram o PDM
1 — Faz parte integrante do presente plano a carta educativa do concelho de Vila Vigosa.
2 — Faz parte integrante do presente plano o mapa de ruido do concelho de Vila Vigosa, aprovado
em Assembleia Municipal, transposto na planta de zonamento acustico.
Artigo 51.°
Normas revogatorias
E revogado o anterior PDM aprovado pela RCM n.° 153/95, de 25 de novembro e todas as normas
que entrem em conflito com o presente regulamento.
Artigo 52.°
Vigéncia e condigoes de revisao

O presente plano diretor municipal tem um periodo de vigéncia de 10 anos, devendo ser revisto
ao fim desse periodo.

Artigo 53.°
Entrada em vigor

O presente plano entra em vigor na data da sua publicagao no Didrio da Republica.
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Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

71563 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_71563_0714_0Orden.jpg
71564 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_71564_0714_0rd_B.jpg
71565 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_71565_0714_0rd_SR.jpg
71566 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_71566_0714_0rd_P.jpg
71567 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_71567_0714_cond6.1.jpg

71568 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_71568_0714_cond6.2.jpg
617769882
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