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1 Enquadramento

1.1 Introducao

O direito a habitacdo é um direito humano fundamental consagrado em varios tratados
internacionais de direitos humanos, incluindo a Declaracdo Universal dos Direitos Humanos.

O direito a habitagdo esta consagrado na Constituicdo da Republica Portuguesa, desde 1976,
Jjuntamente com outros direitos sociais e culturais da maior importancia, como o direito a
seguranca social, o direito a saide, o direito & educacdo, o direito a cultura, o direito ao
ordenamento do territério ou o direito ao ambiente.

O direito a habitagdo em Portugal estd consagrado na Constituicdo da Republica Portuguesa,
desde 1976, juntamente com outros direitos sociais e culturais da major importancia, como o
direito a seguranca social, 8 salde, a educacio, a cultura, ao ordenamento do territério ou o
direito ao ambiente. A partir de 2019, o direito a habitacdo estd presente na Lei de Bases da
Habitacdo, como um direito fundamental de todos os cidadios e cidadas.

Contudo, no ano de 2021, foram contabilizadas em Portugal mais de 38 mil familias a viver em
situacdo de habitacao indigna, segundo dados do Ministério das Infraestruturas e da Habitacdo.

Os principais problemas das habitacoes em Portugal relacionam-se fundamentalmente com: falta
de oferta de habitacdo acessivel; renda elevada; mercado de trabalho precério; dificuldade de
acesso ao crédito; baixos salarios; falta de suporte familiar; pressao social.

A habitagao deve ser encarada como a base de uma sociedade estavel e coesa sendo o alicerce a
partir do qual os cidadaos constroem as condicdes que lhes permitem aceder a outros direitos
como a educacdo, a salde ou o emprego.

A habitacdo & um elemento essencial da qualidade de vida e bem-estar das pessoas, um bem
basico indispensavel para o correto desenvolvimento pessoal e social dos individuos e das
familias. E o abrigo que protege da dureza dos elementos, o refugio que oferece seguranca e
privacidade, o lugar onde se realiza grande parte das atividades quotidianas como comer e
dormir, e o espaco onde se articulam as nossas relagdes sociais, seja dentro de casa, na forma de
compartilha-lo com outros membros da familia, ou com a comunidade envolvente na forma da
rua ou do bairro.

Por sua vez, a reabilitacao é, atualmente, um tema incontornavel, quer se fale de conservacdo do
edificado, eficiéncia material, qualificacdo ambiental, desenvolvimento sustentavel, ordenamento
do territério, preservacdo do patriménio ou coesio socio-territorial. Ambos se assumem como
instrumentos chave para a melhoria da qualidade de vida das populacdes, para a qualificagdo e
atratividade dos territorios construidos e para a promocdo da sustentabilidade no
desenvolvimento urbano.

Pagina 9 de 118
cardial

consultores




¥4

Vila Vicosa
Gl CARTA MUNICIPAL DE HABITAGAO

A falta de habitagao condigna e adequada, tanto em termos fisicos como econdmicos, limita as
possibilidades de usufruir de outros direitos sociais basicos, como o direito a saude ou a
educacdo. Existe um vasto leque de evidéncias cientificas que mostram o impacto negativo que a
inadequacao da habitagdo exerce sobre a salde, bem como sobre o desempenho académico das
criancas e jovens.

Isto assume especial relevancia para os agregados familiares que vivem em condicGes precarias,
inseguras, ou em habitacbes superlotadas, como para aqueles que sofrem de pobreza energética,
instabilidade residencial — nos casos em que a familia é forcada a mudar de habitacdo com
frequéncia — ou ainda os que vivem em “stresse econémica”, devido ao gasto excessivo com
habitacdo (geralmente considera-se que os custos residenciais nao devem exceder 30% do
rendimento familiar).

Na atualidade, podemos adicionar a equacdo o crescente aparecimento de fendmenos naturais
(como a tempestade Leslie ou os incéndios florestais) e, por outro lado, a alteracdo da conjuntura
economica na sequéncia de fendmenos de pandemias e similares, como é o caso da COVID-19,
que gerou a perda de rendimentos a um nimero significativo de agregados familiares, com as
inevitaveis consequéncias ao nivel do acesso a habitagdo digna.

O problema é ainda mais grave, nos casos extremos em que a falta de direitos sociais basicos
resulta da escassez de habitacao, como € o caso das pessoas designadas sem-abrigo, para quem
o impacto dessas situagoes é devastador em todas as dimensdes de suas vidas.

Simultaneamente, emergem novos desafios decorrentes da diversidade de modos de vida, da
constante mutacgdo das conjunturas economicas, sociais e familiares, da necessidade de introduzir
percursos de maior mobilidade habitacional e geografica e de gerar menor dependéncia dos
apoios publicos, o que, no seu conjunto, faz do "apoio a pessoa” uma prioridade face a respostas
estandardizadas e com tendéncia a se tornarem pouco duradouras.

De facto, as caréncias habitacionais atuais ndo atingem apenas as camadas idosas vulneraveis, os
jovens precarios ou os imigrantes sem apoio. Estendem-se a uma classe média ameacada pela
subida das taxas de juro e da taxa de inflacdo, persistindo problemas de natureza estrutural, aos
quais ainda é necessario atender, nomeadamente, em termos de equilibrio entre os varios
segmentos de ofertas habitacionais e qualificacdo do edificado.

As caréncias habitacionais ndo decorrem, portanto, apenas das dificuldades de acesso a habitacdo
por razoes economicas, mas também, da persisténcia de varios tipos de caréncias qualitativas da
habitacdo, nomeadamente, a degradacao, a sobrelotacao, o desajustamento das habitacdes as
caracteristicas populacionais (sobretudo relacionadas com os constrangimentos fisicos de uma
populacdo mais envelhecida) e a insuficiéncia de infraestruturas.

E também ndo podemos esquecer as alteragbes climéaticas, o que nos leva a sublinhar a
necessidade de apostar na melhoria do desempenho ambiental, nomeadamente da eficiéncia
material e energetica, determinantes para a qualificacdo do conforto habitacional e para a
sustentabilidade do desenvolvimento urbano, bem como a procura de solugdes para adaptacio
as referidas alteracoes climaticas.
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Assistimos atualmente a um duplo desafio do mercado de habitagdo: "pessoas sem casas e casas
sem pessoas” num contexto em que o mercado imabiliario é desregulado, a habitacdo é ocupada,
fundamentalmente, pelos proprietarios e o mercado de arrendamento é pequeno ou nulo e
volatil, verificando-se uma escassez de habitacdo "acessivel” em Vila Vicosa.

Por outro lado, porque o acesso a habitagdo nao esta apenas comprometido nas familias
carenciadas, abrangendo também as familias de rendimentos médios, a questdo que se coloca é
a do acesso a habitagdo e o funcionamento do mercado: auséncia de oferta efetiva de fogos que
ndo estdo a ser utilizados e compatibilidade dos pregos com o rendimento das familias.

Numa visdo macro, salvaguardando a existéncia de necessidades em localizagdes especificas,
pode concluir-se que, globalmente, ndo existe caréncia quantitativa de alojamento e que, pelo
contrario, existe excesso e desperdicio.

Neste sentido, os desafios que a politica de habitacio e reabilitacio enfrenta na atualidade
implicam uma mudancga na forma tradicional de conceber e implementar as politicas publicas
neste dominio, devendo conduzir a uma reorientacdo que passe da sua centralizacdo no objeto
— a "casa” — para o objetivo — o "acesso a habita¢do” e de uma politica de habitacdo assente
na construgao de novos alojamentos e no apoio a compra de casa, para uma politica que privilegia
a reabilitacdo e o arrendamento.

Figura 1 — Modelo operacional de implementacdo das politicas de habitacdo
MONITORIZAGAO

Acesso
universal a
uma
habitagdo
adequada

Garantir o acesso a
habitagao aos que
ndo tém resposta
por via do
mercado

Dar resposta a situagdo
das familias que

vivem em situagGes

de grave caréncia
habitacional

Prioridade a reabilitagdo AVALIACAO

INFORMACAO  Pessoas no centro
e ao arrendamento

Criar as condigoes
para que a reabilitagao
seja a principal forma de

intervencdo ao nivel do

Promover a
inclusdo sociale
territorial e as

oportunidades de edificado e do
escolha habitacionais desenvolvimento
urbano

GOVERNANCA MULTINIVEL

ABORDAGEM INTEGRADA E PARTICIPADA

Fonte: Para uma nova geracdo de politicas de habitacdo - Sentido estratégico, objetivos e instrumentos de
atuacdo, outubro | 2017

H cardial
consultores

Pagina 11 de 118

%

hv=~

=



v-4

Vila Vigosa

Cmara Municipo!

CARTA MUNICIPAL DE HABITAGAOD

A Habitagao deve ser entendida enquanto area central do desenvolvimento e como pega chave

subjacente a reflexao e discussao de politicas sociais e econdmicas.

Assiste-se a necessidade de alinhamento de orientacdes e diretrizes de diferentes niveis, bem

como do desenho de instrumentos mais operacionais a escala municipal.

O caminho a percorrer por cada Municipio deve passar pela construgdo e afirmagdo de uma

politica de habitacao estruturada, assertiva e direcionada para o cidadao.

Os aspetos mais relevantes associados ao quadro de referéncia estratégico no que diz respeito a
habitacdo encontram-se sistematizados no quadro seguinte:

Quadro 1 - Quadro de referéncia estratégico - Orientacées Nacionais

INSTRUMENTO

Constituicdo da
Repuiblica
Portuguesa

Estratégia
Nacional para a
Habitagao

Lei de Bases da
Habitacao

Programa
Nacional da
Politica de
Ordenamento
do Territério

ORIENTAGOES

Programar e executar uma politica de habitacdo inserida em planos de
ordenamento geral do territério e apoiada em planos de urbanizacao que
garantam a existéncia de uma rede adequada de transportes e de equipamento
social;

Promover, em colaboragdo com as regides auténomas e com as autarquias
locais, a construcdo de habitagdes econdmicas e sociais;

Estimular a construcao privada, com subordinacao ao interesse geral, e o acesso
a habitacao prépria ou arrendada;

Incentivar e apoiar as iniciativas das comunidades locais e das populagges,
tendentes a resolver os respetivos problemas habitacionais e a fomentar a
criacdo de cooperativas de habitagao e a autoconstrugao;

Medidas concretas e especificas, elencando as entidades competentes e os
indicadores de monitorizagao da sua implementacao, assumindo uma natureza
mais operativa, estruturada em trés pilares: Reabilitacdo Urbana |Arrendamento
Habitacional | Qualificagdo dos Alojamentos.

Estabelece a funcao social da habitacao;

Identificagdo de habitacdes devolutas;

Estabelecer a criacdo de um sistema de acesso & habitacio com renda
compativel com o rendimento familiar;

Medidas de protegdo especial destinadas a jovens, cidaddos com deficiéncia,
pessoas idosas e familias com menores, monoparentais ou numerosas;
Elaboracao da Carta Municipal de Habitagdo a articular, no quadro do Plano
Diretor Municipal, com os restantes instrumentos de gestao do territorio;

Promocao de uma Politica de Habitacao Integrada;

Conten¢ao das areas destinadas a urbanizacdo ou edificacdo fora das areas
urbanas existentes, pela colmatacio de vazios urbanos e ocupacdo de solos
expectantes, pelo aproveitamento de solos ocupados por urbanizagdo e
edificagao incompleta e abandonada e pela contencgdo da edificacio dispersa e
isolada;

Criacao de condi¢bes legais e financeiras para a incorporacdo de areas
parcialmente infraestruturadas e edificadas, atualmente abandonadas, no
mercado de solos;
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Nova Geracao
de Politicas de

Habitagao

Incorporacao de “fogos devolutos no mercado de habitagio em resposta a
novas necessidades de habitagao, infraestruturas e equipamentos e
acolhimento de atividades econdmicas.

Dar resposta as familias que vivem em situacao de grave caréncia habitacional,
garantindo que a gestao do parque habitacional publico concorre para a
existéncia de uma bolsa dindmica de alojamentos capaz de dar resposta as
necessidades mais graves e urgentes de uma forma célere, eficaz e justa;
Garantir o acesso a habitacdo aos que nao tém resposta por via do mercado,
incentivando uma oferta alargada de habita¢do para arrendamento a precos
acessiveis e a melhoria das oportunidades de escolha e das condicoes de
mobilidade dentro e entre os diversos regimes e formas de ocupacio dos
alojamentos e ao longo do ciclo de vida das familias;

Criar as condicdes para que a reabilitacdo seja a principal forma de intervencao
ao nivel do edificado e do desenvolvimento urbano, passando a reabilitacao da
excecdo a regra, assumindo a generalizacdo da sua expressao territorial e
fomentando intervencdes integradas;

Promover a inclusao social e territorial e as oportunidades de escolha
habitacionais, apostando em abordagens integradas e participativas nos bairros
de arrendamento publicos e no reforco da informacdo, encaminhamento e
acompanhamento de proximidade.

Quadro 2 - Orienta¢des Municipais

ORIENTAGOES MUNICIPAIS

Plano Diretor

Municipal de

Vila Vicosa

Estratégia

municipal de

daptacdo as
alteragoes
climaticas

Implementar condigdes para a reabilitacdo urbana, definindo as areas
prioritarias a reabilitar, nomeadamente através da definicdio de Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG), a executar nos termos do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao do Territorio (RJIGT) sob a forma de
Unidades de Execucado, Planos de Urbanizacdo ou Planos de Pormenor;

Avaliar os Instrumentos de Gestao do Territério (IGT) em vigor no concelho,
reconduzindo-os a figuras de planeamento plenamente eficazes e adequadas a
realidade socioeconomica e urbanistica do concelho, através dos mecanismos
de dinamica dos PMOT previstos no RJIGT (revogagao);

Conter a expansdo urbana e redefinir perimetros urbanos, adequando-os aos
novos paradigmas de ordenamento e as dinamicas emergentes de ocupacao do
territorio;

No gue respeita a relagdo da EMAAC com o ordenamento do territorio e sendo
este um documento de natureza eminentemente estratégica, deve ser
enfatizado que as formas de implementacdo das opc¢des de adaptacio e a sua
operacionalizacdo terdo de ser enquadradas no ambito dos processos de
planeamento territorial e, consequentemente, na programacio de acdes e na
concecao de projetos no quadro das politicas publicas locais e das
competéncias municipais, nomeadamente "Melhorar o conhecimento sobre os
grupos wvulneraveis” e “Implementacio de boas praticas de eficiéncia
energética”.

cardial

consultores

Pagina 13 de 118



W &1

Vila Vigosa
Camnara Municipal

CARTA MUNICIPAL DE HABITACAO

=  Apostar na reabilitacio e reconversio do edificado existente e consolidado,
Estratégia de
Reabilitacao -

mais do que procurar novos territarios para implantar novas urbanizagdes;
Processo orientado e continuo de reabilitacdo urbana no Concelho,

Urbana concretizando a estratégia definida no Plano de Urbanizacao de Vila Vigosa.

E nesta articulagdo, complementaridade e orientacdo transversal que reside o principal fator
diferenciador da Nova Gera¢do de Politicas de Habitacdo e que se resume nos Instrumentos de
Politica apresentados no Quadro seguinte:

Quadro 3 - Instrumentos de Politica

OBJETIVOS

INSTRUMENTOS DE APOIO

Objetivo 1
Dar resposta as familias que vivem em
situagdo de grave caréncia habitacional

Objetivo 2
Garantir o acesso a habitagdo aos que nao
tém resposta por via do mercado

Objetivo 3
Criar as condigdes para que a reabilitacdo seja
a principal forma de intervengao ao nivel do
edificado e do desenvolvimento urbano

Objetivo 4
Promover a inclusdo social e territorial e as
oportunidades de escolha habitacionais

1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao

Porta de Entrada - Programa de Apoio ao Alojamento Urgente

Programa de Arrendamento Acessivel

Instrumentos de promogdo da sequranca e estabilidade no
arrendamento
Instrumentos de captacdo de oferta

Indicadores de precos e acessibilidade habitacional
FNRE - Fundo Nacional de Reabilitagao do Edificado

Porta 65 - Jovem - Sistema de apoio financeirc ao arrendamento
por jovens

Reabilitar para Arrendar

IFRRU 2020 - Instrumento Financeiro para a Reabilitagao e
Revitalizagao Urbanas

Casa Eficiente 2020

Planos Estratégicos de Desenvolvimento Urbano/ Planos de Acdo
Reabilitagdo Urbana

Planos Estratégicos de Desenvolvimento Urbano/Planos de Agdo
Integrados para as Comunidades Desfavorecidas

Programa de Reabilitagao Urbana de Bairros Sociais na Vertente da
Eficiéncia Energética

Projeto Reabilitar como Regra

Medidas de promocdo da manutencéo regular e da plena utilizagdo
do edificado

Da Habitacao ao Habitat - Programa de coesao e integragdo socio
territorial dos bairros de arrendamento publico

Porta ao Lado - Programa de informacdo, encaminhamento e
acompanhamento de proximidade para acesso a habitacao

Programa de mobilidade habitacional no parque de arrendamento
plblico
Chave na Mao - Programa de mobilidade habitacional para a coesao

territorial
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Apresenta-se de seguida um esquema que representa a relacdo entre o tipo de promotor de
oferta habitacional, o tipo de rendas e os instrumentos de apoio financeiro mobiliaveis:

&

Figura 2 - Instrumentos de apoio financeiro

lucrativos

Promotores publicos e
privados sem fins

<]
k=]
=5
52
o
E
g8 |
Renda apoiada Renda condicionada  Renda acessivel Renda de mercado

Fonte: Para uma nova geracdo de politicas de habitacdo - Sentido estratégico, objetivos e instrumentos de
atuacdo, outubro | 2017
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2 Caracterizacao do Concelho de Vila Vicosa

2.1 Integracao Territorial
Em termos territoriais, o Concelho de Vila Vicosa, pertencente a sub-regido Alentejo Central, na
regido do Alentejo, Portugal.

No contexto sub-regional, a dimensado populacional de Vila Vicosa em 2019 coloca este concelho
como o sexto mais populoso num territorio com 14 municipios, representando 5% da totalidade
da populacdo do Alentejo Central.

Figura 3 - Enquadramento do Municipio

Alentejo Central

Mora

Estremoz
Borba
Arraiolos
Vendas .
Novas Redondo
: . Alandroal
Montemor-o-Novo Evora
Reguengos |
de Monsaraz
Viana do Alentejo Mourao
Portel

Fonte: Pordata (INE 2022) - Municipio Vila Vicosa

O Concelho de Vila Vicosa tem por limites, a Norte e a Nascente, o concelho de Elvas, a Sul o
concelho de Alandroal, e a Poente, os concelhos de Redondo e Borba, tendo uma area
aproximada de 195,0 Km? para uma populacdo de 7388 habitantes.

O Concelho de Vila Vicosa é, desde 2013, administrativamente constituido por 4 freguesias
distintas.

A distribuicdo populacional pauta-se pela assimetria, sendo a freguesia de Nossa Senhaora da
Conceigao e Sao Bartolomeu, a sede de concelho, aquela que concentra a maior percentagem de
populagao do territdrio municipal (60,4%), seguida de Bencatel (20,2%), Ciladas (12,9%) e Pardais
(6,6%).
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Figura 4 - Freguesias de Vila Vicosa

O concelho de Vila Vigosa tem uma localizacao geoestratégica privilegiada, uma vez que esta
equipada com infraestruturas viarias que asseguram uma acessibilidade eficiente tanto a capital
de distrito, Evora, a 63Km, quanto a capital do pais e ainda a Espanha (Badajoz / Madrid), ambas
com facil acesso pela A6.

Figura 5 - Indicadores Chave do Municipio da Vila Vicosa

& & & &

Populacdo % da populacdo % da populacio
residente em 2021 m%m"“ -*u'm“-:sz:m“ Mxm
7.387 10,9 % 62,7 % 28 %
-1,2% 41,9 p.p. 11p.p. +6,4 p.p.
variacio face a 201 variacso face a 2011 variagiio face a 201 variacdo face a 20T

2l i3 & %

% de alojamentos e Poder de compra mwng

N Tomewamps pYOWRReREEL PN ssascees
92 1.065 € SEe 58.217 €
-1,7 p.p. 100,0

variacso face a 2011 1':2&€ Portugal 112.470 €

Portugal

Fonte: Pordata (INE 2022) - Municipio Vila Vigosa

O territério combina uma variedade de recursos naturais e matérias-primas, destacando-se o
marmore, juntamente com a heranca histérica deixada pela coroa portuguesa. Essa heranca ainda
se reflete nos varios monumentos existentes, como o Castelo de Vila Vigosa e o Pago Ducal. A sua
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importancia patrimonial proporcionou a apresentacao de uma candidatura a Patriménio da
Humanidade "Vila Vigosa, Vila Ducal Renascentista” que consta na lista nacional de propostas
para a UNESCO. Esta pode vir a ficar com outra nomenclatura, dado esta ja existir, tendo sido
efetuada a alteragao para que consiga esta importante classificacao de Vila Vigosa como
Patrimanio Mundial da UNESCO.

O setor do Turismo tem impacto na criagdo de postos de trabalho, na fixacdo de pessoas e na
melhoria da qualidade de vida dos habitantes. Como tal, o Municipio de Vila Vicosa pretende
promover o destino, fomentando a dinamizagao e atratividade do patriménio, tendo sido
desenvolvido um Plano de Marketing Territorial.

Este enquadramento devera potenciar um conjunto de oportunidades tendo como objetivo o
desenvolvimento sustentado do territorio.

Um pouco a semelhanca da realidade de todo o interior do Alentejo, Vila Vigosa apresenta um
clima temperado, de caracteristicas mediterraneas —o verdo é curto, quente, seco e de céu quase
sem nuvens; o inverno é fresco e de céu parcialmente encoberto. Ao longo do ano, em geral a
temperatura varia de 3 °C a 33 °C e raramente ¢ inferior a -1 °C ou superior a 38 °C.

2.2 Caracterizacao Demografica

Populacao Residente

O Concelho de Vila Vigosa tem vindo a apresentar um decréscimo da populacao residente desde
2001. Ao longo dos Ultimos trés momentos censitarios, a tendéncia manteve-se, tendo passado
de 8.871 habitantes em 2001, para 8.319 habitantes em 2011 e 7.387 habitantes em 2021 (um
decréscimo de 16,7%). A populagdo do Concelho de Vila Vigosa corresponde a cerca de 5% do
total da sub-regido, Alentejo Central e 1% do total da regido Alentejo.

Grdfico 1 - Popula¢do Residente no Concelho de Vila Vicosa (N.°)

10 000
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Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2021
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Grdfico 2 - Populacao residente (N.°) por Local de residéncia (a data dos Censos 2021)
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Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2027

Relativamente aos valores da populacdo residente por grupo etario no Municipio de Vila Vigosa,
entre 2011 e 2021 registou-se uma tendéncia de continua diminui¢do dos grupos etarios mais
jovens, bem como da populagao em idade ativa, enquanto o grupo etario dos idosos (65 e mais
anos), ndo sofre alteracdo significativa, o que espelha de modo bastante claro uma tendéncia
crescente para o envelhecimento da populagao.

Grdfico 3 - Populacdo residente por grandes grupos etdrios — Concelho de Vila Vigosa
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Fontes de Dados: INE - Estimativas Anuais da Popula¢do Residente/PORDATA

A distribuicao da populagao residente por grandes grupos etarios, entre 2011 e 2021, e em termos
relativos, refletem reducdes de 24% no grupo 0 - 14 anos, 17% no grupo 15 - 24 anos, 12% no
grupo 25 - 64 anos e apenas 0,3% no grupo 65 e mais anos.
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A diminuicdo dos grupos etarios jovens e em idade ativa representam um decréscimo da
populacdo em idade fértil, o que so por si pode representar a continuagdo do agravamento da
reducao da natalidade.

Quadro 4 - Populagdo residente (N.°) por Local de residéncia (a data dos Censos 20217)
Grupo etdrio

Populagao residente (N.°) por Local de residéncia (a data dos Censos 2021), Sexo e Grupo etario

Mt 1519 2024 2529 3034 3539 4044 4549 50-54 5550 6064 65-69 70-74 £ 5
e anos anos anos anos anos anos anos anos anos anos anos anos o
anos anos
808 354 352 319 323 430 473 551  S80 632 619 S04 414 1028

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2021

Grdfico 4 - indice de envelhecimento: Idosos por 100 jovens

240,84

140

120

100
2001 2011 2021

Alentejo === Alentejo Central —emVila Vigosa

Fontes de Dados: INE - indice de envelhecimento (N.?) por Local de residéncia a data dos Censos [2021] (NUTS
- 2013) e Sexo; Decenal - INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2027

O indice de envelhecimento apresenta uma tendéncia contante de aumento, atingindo em 2021
o valor de 240,84, praticamente duplicando desde 2001.

O indice de dependéncia de jovens e o indice de dependéncia de idosos vem mais uma vez
confirmar a existéncia de cada vez menos jovens e ativos e mais idosos nao ativos.

O Municipio de Vila Vicosa apresentava, em 2001, um indice de dependéncia de idosos de 29,1,
atingindo um valor de 42 em 2021 (Censos 2021).
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Grdfico 5 - indice de dependéncia de idosos: idosos por 100 pessoas em idade ativa
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Fontes de Dados: INE - Estimativas Anuais da Populacdo Residente / PORDATA
Entre 2001 e 2021, ocorreu um aumento do valor do indice de dependéncia total de 50,8% para
59,4%, verificando-se um acréscimo da importancia dos nao ativos relativamente aos ativos. Quer

isto dizer que para cada 100 individuos potencialmente ativos em 2001 e 2021 existiam,
respetivamente 51 e 60 ndo ativos.

Quadro 5 - Indice de dependéncia total: jovens e idosos por 100 pessoas em idade ativa

Anos 2001 2011 2021
Continente 477 51,6 57,5
Alentejo 56,4 60,6 65
Alentejo Central 57 60,6 64,7
Vila Vicosa 50,8 56,8 594

Fontes de Dados: INE - Estimativas Anuais da Populacdo Residente / PORDATA

Populacdo residente por freguesia

O Concelho de Vila Vigosa apresentou uma redugdo de residentes em praticamente todas as
Freguesias na Ultima década, sendo de 11,2% em termos globais.

Na freguesia de Ciladas a redugao atingiu valores de quase 24% e, em Pardais, a diminuicdo da
populacao residente foi superior a 16% pondo em causa a vitalidade dessas comunidades.

Quadro 6 - Populagdo residente (N.°) por Local de residéncia (a data dos Censos 2021)

Populacao residente (N.°) por

Local de residéncia (a data dos 2011 2021 Varsgo
2011-2021
Censos 2021)
Vila Vicosa 8319 7387 -11,2%
Bencatel 1679 1480 -11,9%
Ciladas 1071 816 -23,8%
Nossa Senhora da Conceicao e Sao 5023 4634 ~7.7%
Bartolomeu
Pardais 546 457 -16,3%

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitac@o - Censos 2021
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Tanto o saldo natural como o saldo migratdrio, contribuem para o decréscimo da populacéo, uma
vez que ambos, excetuando o saldo migratério em 2020 e 2021, tém sido negativos ate 2022.

A diferenga entre o nimero de individuos que se tornaram residentes do concelho e aqueles que
nele deixaram de residir (saldo migratorio) registou valores positivos em 2020 e 2021, voltando a
reduzir-se em 2022, numa tendéncia semelhante a do Alentejo e do Alentejo Central.

Grdfico 6 - Saldo migratério (N.°) na Regido Alentejo

-49 -57 ~-46 -58 -59

2019 2018 2018 2015 Zomr——2013

— A lentejo Alentejo Central e l/ila Vigosa

Quadro 7 - Saldos populacionais anuais: total, natural e migratério (N.°) - Concelho de
Vila Vicosa

Anos Saldo natural mi;:::; o Saldo total
2022 57 -9 -66
2021 -59 32 -27
2020 -83 29 -54
2019 -75 -26 -101
2018 -52 -32 -84
2017 -39 -49 -88
2016 -58 -57 -115
2015 -61 -46 -107
2014 -47 -58 -105
2013 =32 -59 -91

Fontes de Dados: INE - Estimativas Anuais da PopulagGo Residente / PORDATA
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Grdfico 7 - Saldos populacionais anuais: total, natural e migratério (N.°) — Concelho da
Vila Vigcosa

-91

m—Saldo Natural =———Saido Migratrio e====Total

Fontes de Dados: INE - Estimativas Anuais da Populacdo Residente / PORDATA

Agregados familiares

Em Vila Vicosa existiam em 2021, 3194 agregados familiares, a residir em 3 192 alojamentos
familiares (residéncia habitual), dos quais 247 em condigOes de sobrelotacao e 2 275 alojamentos

sublotados.
Quadro 8 - Agregados domésticos - Concelho da Vila Vicosa
Agregados domésticos
Tipo de agregado doméstico privado (Com base nos nicleos privados (Com base nos
familiares - Censos 2021) nucleos familiares - Censos
2021)

Agregados domesticos privados 3194
Numero médio de pessoas residentes nos alojamentos 2,3
Numero de habitaces classicas 3931

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2021

Quadro 9 - Familias classicas por tipologia de alojamentos

Familias classicas (N.°) nos alojamentos (a

Tiposioaiiente) data dos Censos 2021) e Tipo (alojamento);

Total

Alojamentos familiares classicos ocupados como 3192
residéncia habitual

Alojamentos sublotados 2275
Alojamentos sobrelotados 247
Alojamentos nao classicos 2
Alojamentos coletivos 132
Convivéncias 132

Fonte: INE, Recenseamento da populagdo e habitagdo - Censos 2021
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Quadro 10 - Agregados domésticos por dimensdo
Local de residéncia (a data dos Dimensao Agregados domésticos privados (N.%)
Censos 2021) (agregado por Local de residéncia (a data dos
domeéstico Censos 2021) e Dimensao (agregado
privado) domeéstico privado)
Variagao
2011 2021 201 1"2:21
Vila Vigosa Total 3333 3194 -139
1 pessoa 738 909 171
2 pessoas 1138 1100 -38
3 pessoas 818 718 -100
4 pessoas 516 374 -142
5 ou mais pessoas 123 93 -30
Bencatel Total 669 637 -32
1 pessoa 131 183 52
2 pessoas 237 207 -30
3 pessoas 174 134 -40
4 pessoas 99 91 -8
5 ou mais pessoas 28 22 -6
Ciladas Total 444 373 -71
1 pessoa 101 104 3
2 pessoas 163 149 -14
3 pessoas 106 89 -17
4 pessoas 63 25 -38
5 ou mais pessoas 11 6 -5
::::':':::ora da Conceicao e Sao Total 2007 1986 21
1 pessoa 470 573 103
2 pessoas 668 673 5
3 pessoas 468 444 -24
4 pessoas 326 236 -90
' 5 ou mais pessoas 75 60 -15
Pardais Total 213 198 -15
1 pessoa 36 49 13
2 pessoas 70 71 1
3 pessoas 70 51 -19
4 pessoas . 28 22 -6
5 ou mais pessoas 9 5 -4

Fonte: INE, Recenseamento da populagao e habitagdo - Censos 2021

O numero de agregados domeésticos apresenta uma evolucdo negativa, com uma reducao global
de 139 familias de 2011 para 2021,

De ressalvar o aumento dos agregados unipessoais em todas as freguesias do Concelho enquanto
todos os agregados de mais de duas pessoas apresentam uma redugdo do seu nimero em todas
as localidades.
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Nupcialidade e divorcialidade

A constituicdo de novas familias com base no casamento apresenta valores que seriam previsiveis
de acordo com a estrutura etaria da populagdo, com uma média anual entre 30 e 40 casamentos.

Quadro 11 - Evolucdo de casamentos e dissolucdo de casamento em Vila Vigosa

Casamentos Casamentos
CASNITERIDS Cassramtis dissolvidos por dissolvidos por
celebrados dissolvidos P R 0o
morte divorcio
2022 41 45 39 6
2021 31 51 40 M
2020 11 79 73
2019 38 61 52 9
2018 19 59 49 10

Fante: INE, Casamentos; INE, Estatisticas de divorcios e separagoes de pessoas e bens

2.3 Desenvolvimento economico e social

2.3.1 Atividades economicas

A sua localizagdo bem como a facilidade de acessos as principais cidades do Alentejo e de
Portugal assim como a Espanha fazem com que o Concelho da Vila Vigosa possua uma grande
atratividade tanto do ponto de vista de residéncia como de investimento, integrando os aspetos
rurais e proximidade cosmopolita.

A economia de Vila Vicosa esta associada a diversas atividades, refletindo a diversidade
econdmica da regido. Os setores econémicos mais relevantes incluem:

=  Marmore: Vila Vicosa é conhecida pela exploragdo de marmore, sendo este um dos
principais motores da economia local. A regido é rica em depdsitos de marmore de alta
qualidade, e a extracdo e transformacgao deste material sdo atividades significativas.

= Turismo: A riqueza historica, arquitetonica e cultural de Vila Vigosa atrai turistas. O
patrimonio arquiteténico da vila inclui o Paco Ducal de Vila Vigosa, o Castelo de Vila
Vicosa e a igreja Matriz, entre outros locais de interesse.

Em 2022, predominavam em Vila Vigosa as empresas de dimensao reduzida, predominando as
microempresas (95,44%), seguindo-se as pequenas empresas (4,12%) e as médias empresas
(0,44%). No concelho de Vila Vicosa ndo existem empresas com estatuto de grande empresa.

O numero global de empresas aumentou 6%, de 2011 a 2022, para 917 unidades empresariais.
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Quadro 12 - Empresas (N.°) por Dimensdo

Variacao Peso

Dimensao 2011 2022 2011- relativo

o wipe Tl 3 MM vl | 2022 (2022)
Pequenas e médias empresas (PME) 866 917 6% 100%
Grandes 0 0 0% 0%
Total 866 917 6% 100,00%

Fonte: INE, Sistema de contas integradas das empresas

Em 2021, observou-se um crescimento acentuado do Volume de Negdcios em quase todos os
setores de atividade, sendo registado nas industrias transformadoras o Unico decréscimo, de -12,5
%.

Quadro 13 - Valor acrescentado bruto (Euro - Milhares) das Empresas

Variagao

Atividade economica 2012 2022 2012-2022 (%)

Agricultura, producdo animal, caga, floresta e

351940 € 1398 597 € 297 4%
pesca
Industrias extrativas 7229 252 € 8935637 € 23,6%
Indlstrias transformadoras 14727 476 € 14 810 226 £ 0,6%
Construcio 613873 € 1707 523 € 178.2%
Cqmerao por grosso e a reta!ho; reparagao de 6189 212 € 8037 501 € 29.9%
veiculos automaoveis e motociclos
Transportes e armazenagem 950 656 € 1271085 € 33,7%
Alojamento, restauracao e similares 1206 650 € 2976022 € 146,6%
Atividades de informagao e de comunicacao 86 101 € 467 939 € 443 5%
Atividades imobiliarias 98 636 € -237115€ -340,4%
A.ts\.r_idades de consultoria, cientificas, técnicas e 861 199 € 2167 794 € 151.7%
similares
Athdades administrativas e dos servicos de 194 037 € 569 306 € 193.4%
apoio
Educacao 132 647 € 284 668 € 114,6%
Atividades de sadde humana e apoio social 457 574 € 1632175€ 256,7%
Atiwdad_es artisticas, f:le espetaculos, 55 161 € 137 768 € 149,8%
desportivas e recreativas
Outras atividades de servicos 358 504 € 345 899 € -3,5%
Total 33512918€ 44505025¢€ 32,8%

Fonte: INE, Sistema de contas integradas das empresas

Ao nivel do Valor Acrescentado Bruto os resultados sdo bastante animadores, com um
crescimento significativo na area das Industrias Extrativas de (+23,6%).

De realcar também o crescimento significativo do valor acrescentado bruto dos sectores de
comercio (+29,9%), do alojamento, restauracdo e similares (+146,6%) e das atividades de servicos
e de apoio social que viram o seu VAB aumentar de 2.145.223€ para 5.605.549€ (+161,3%).

De particular realce é o sector da Agricultura, producdo animal, caca, floresta e pesca que
praticamente quadruplicou o seu VAB (crescimento de 297,4%).
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No global, verificou-se um crescimento do VAB de 32,8%, entre 2012 e 2022, revelando uma
recuperagao sensivel neste ano pos-pandemia do COVID 19.

Grdfico 8 - Valor Acrescentado Bruto (€) das empresas
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Outras atindades de servigos Alojamento,
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Atndades artisticas, de - : dientificas, tétnicas e Atividades de informagdo e
espetaculos Atmdades de saude Edhucachs Astividades administrativasneiares Atmdades de comunicacdo
desportivas e humana e apoia socal ¥ dos servigos de apoio imobilianas

Fonte: INE, Sistema de contas integradas das empresas

O volume de negocios das empresas nao financeiras registou um crescimento de 19 % de 2012
para 2022.

Deve ser realgada a importancia que a extracdo e transformacido de marmore tem na estrutura
economica empresarial do Concelho da Vila Vigosa, representando cerca de 44% do Volume de
Negocios.

Sao de referir como muito significativos no Concelho o Comeércio por grosso e a retalho; reparacao
de veiculos automaveis e motociclos com um volume de negocios de mais de 46 milhdes de euros
e um crescimento de 22,3% na década em analise, e a consolidacdo da Atividades de consultoria,
cientificas, técnicas e similares (3,7 milhes de euros) com um crescimento de 150%, enquanto a@
Atividades de saude humana e apoio social se desenvolveu bastante (crescimento de cerca de
105%) atingindo perto de 3 milhGes de euros em Volume de Negacios.

O crescimento em relevancia e importancia para a economia local das atividades de servigos
técnicos, sociais e de educagdo tornaram-se na década em analise um dos principais sectores
empresarias do Concelho de Vila Vigosa com um volume de negacios de 9.170.568 €, um valor
acrescentado bruto de 5.605.549€ e um emprego total de 497 trabalhadores representando 26,2%
de todo o pessoal ao servico de empresas no Concelho.

De referir ainda a Alojamento, restauraca@o e similares com um valor perto dos 7 milhdes de euros
(+128,8%), e a constru¢cdo com um crescimento de (+186,8%) perto do 5 milhées de euros.
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Quadro 14 - Volume de negécios (Milhares €) das empresas -
Variagao Vasiacso
Atividade economica 2012 2022 2012-2022
2012-2022
N (%)
Agricultura, producao animal, caca, 3879973 € 4914 260 € 36% 26,7%
floresta e pesca
Industrias extrativas 11 876 956 € 17 214 154 € 12,5% 44,9%
Industrias transformadoras 49 510 680 € 43 297 702 £ 31,5% -12,5%
Construcao 1729401 € 40959375 € 3.6% 186,8%
Comercio por grosso e a retalho;
reparagao de veiculos automaoveis e 38067 639 € 46 566 871 € 33.9% 22,3%
motociclos
Transportes e armazenagem 2980 388 € 3626 661 € 2,6% 21,7%
Alojamento, restauragdo e similares 2966 963 € 6788170 € 4,9% 128,8%
Aidddes deinformaciriede 86 085 € 602 055 € 0,4% 599,4%
comunicagao
Atividades imobiliarias 300 006 € 968 714 € 0,7% 222.9%
Atitichdes de consutens, 1488 594 € 3719455 € 2,7% 149,9%
cientificas, técnicas e similares
Atlw_dades adm{nlstratwas e dos 239 480 € 751701 € 0,5% 213.9%
servigos de apoio
Educacao 181 772 € 419 647 € 0,3% 130,9%
Ativicades tle’sadae humande 1409651€ 2887966 € 21% 104,9%
apoio social
Atividades artisticas, de
espetaculos, desportivas e 77 570 € 184 154 € 0,1% 137,4%
recreativas
Outras atividades de servigos 752 889 € 605 590 € 0.4% -19,6%
Total 115548 047 € 137506475 € 100,0% 19,0%

Faonte: INE, Sistema de contas integradas das empresas

Grdfico 9 - Volume de negocios (€) das empresas
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Fonte: INE, Sistema de contas integradas das empresas
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Verifica-se uma retracdo das industrias transformadoras, em particular da Fabricacdo de outros
produtos minerais ndo metalicos, com uma reducdo do seu volume de negocios de mais de 50%
e de cerca de quase 37%, assim como do pessoal ao servigo (-46,6%) apresentando assim uma
evolucao que nao acompanha o desenvolvimento das industrias extrativas.

De notar que as industrias extrativas apresentam um aumento significativo do volume de
negocios, mas com um reflexo negativo no valor acrescentado, embora apresentem um
crescimento significativo da produtividade aparente que cresceu mais de 126% para 54.155,38 €
por trabalhador.

Quadro 15 - Indastrias Extrativas e Transformadoras

Atividade econémica Volume de negocios (€) Valor acrescentado bruto Pessoal ao
(Divisdo - CAE Rev. 3) (€) servico (N.°)
2022 2012 2022 2012 2022 2012
Industrias extrativas 17214 154 € 11 876 956 € 8935637 € 7229 252 € 165 302
Industrias transformadoras 43 297 702 € 49510680€ 14810226€ 14727476 € 467 594
Industrias alimentares 830055 € 910 646 € 218125 € 244 760 € 34 33
Industria das bebidas 283 503 € 62 994 € 10
iutrias da thadelra'e de 512916 € 321191€  132877€ 82571¢€ 7 9
cortica
Fabricagao de outros
produtos minerais nao 14 584 511 € 30052 047 £ 5225116 € B 261384 € 173 324
metalicos
FElIcaco de pridutoe 3005 526 € 1812743€ 1068580 € 591618 € 49 38
metilicos
Reparagao, manutencdo e
instalacdo de maquinas e 2499 237 € 3748 649 € 1198928 € 1261394 € 62 49

equipamentos
Outras indstrias
transformadoras
Fonte: INE, Sistema de contas integradas das empresas

21581954 € 12 665 404 € 6903 606 € 4285749 € 132 141

Por outro lado, convém referir a importancia crescente de outras industrias transformadoras que
incluem um ndmero pequeno de empresas, mas que praticamente duplicaram a sua relevancia
na Gltima década e que ja representam 49,8% do volume de negdcios e 46,6% do valor
acrescentado bruto do sector.

Grdfico 10 - Pessoal ao servigo (N.°) por Atividade Econémica
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Fonte: INE, Sisterna de contas integradas das empresas
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Quadro 16 - Pessoal ao servigo (N.°) por Atividade Econémica

Variagao
Atividade economica (Divisdo - CAE Rev. 3) 2012 2022 2012-2022
(%)

Agricultura, produgao animal, caga, floresta e pesca 146 152 41%
Inddstrias extrativas 302 165 -45,4%
Industrias transformadoras 594 467 -21,4%
Construgdo 103 137 33,0%
Comeércio por grosso e a retalho; reparacado de veiculos 417 395 -5,3%
automoveis e motociclos

Transportes e armazenagem 53 52 -1,9%
Alojamento, restauracao e similares 137 162 18,2%
Atividades de informacao e de comunicacdo 6 14 133,3%
Atividades imobiliarias 12 21 75,0%
Atividades de consultoria, cientificas, técnicas e similares 93 150 61,3%
Atividades administrativas e dos servi¢os de apoio 72 110 52,8%
Educacao 33 37 12,1%
Atividades de satide humana e apoio social 110 113 2.7%
Atividades artisticas, de espetaculos, desportivas e recreativas 16 22 37.5%
Qutras atividades de servicos 58 51 -12.1%
Total 2152 2048 -4,8%

Fonte: INE, Sistema de contas integradas das empresas

O setor economico mais empregador continua a ser o das industrias transformadoras,
nomeadamente a industria do marmore. Em 2022, a indUstria transformadora era responsavel por
23% das pessoas ao servigo no concelho sendo que o comércio continua como o segundo setor
com maior nimero de trabalhadores.

No entanto as empresas de servigos assumem, no seu conjunto, o maior crescimento e o maior
numero de trabalhadores. Dos restantes sectores so a agricultura, a construcdo e os servicos na
area turistica e de restauragdo viram crescer o volume de emprege, assim como, em menor
expressao, as atividades imobiliarias.

Em termos globais de desenvolvimento da economia empresarial, o Concelho de Vila Vicosa
assistiv a uma redugao muito significativa da relevancia da industria transformadora, uma
progressao pouco significativa da industria extrativa e um acréscimo do volume de negdcios do
sector do comeércio, do turismo e da construgao.

Por outro lado, o sector de servi¢os apresenta um forte dinamismo no valor acrescentado e, em
particular, no volume de emprego, perspetivando uma alteracdo fundamental da estrutura
economica e empresarial do Concelho.
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Grdfico 11 - Varia¢do do Volume de Negécios (k€) do VAB (k€) e Emprego (x100)
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Fonte: INE - Sistema de Contas Integradas das Empresas e trabalho dos consultores

2.3.2 Emprego

A nivel do Concelho de Vila Vigosa, a populagéo residente empregada reduziu-se em -5,9%, com
um crescimento do emprego no sector primario e no social.

O sector terciario representa 64% do emprego total, enquanto o secundéario se mantém em torno
dos 30%. O emprego no sector primario cresceu, mas mantém-se na ordem dos 6%-7%.

Esta é estrutura acompanha a evolucdo que se verifica no todo nacional, mostrando, no entanto,
a relevancia que a fileira industrial ligada a exploracdo do marmore representa no territorio.

Sublinha-se o facto de o setor com maior peso relativo em 2021, o setor terciario (social) ter
registado um acréscimo de 2,3%.
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Grdfico 12 - Populag¢do empregada (N.°) por Local de residéncia (a data dos Censos 2021)
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Fonte: INE, Recenseamento da populagdo e habitacdo - Censos 20217

Quadro 17 - Populagcdo empregada (N.°) por Local de residéncia (a data dos Censos 20217)

i Peso
Sector de atividade econdmica 2021 2011 Vetinan relative
2011-2021
(2021)
Sector primario 216 179 20,7% 6,9%
Sector secundario 908 1056 -14,0% 29,1%
Sector terciario (social) 1092 1067 2,3% 35,0%
Sector terciario (economico) 904 1014 -10,8% 29,0%
Total 3120 33186 -5,9% 100,0%

Fonte: INE, Recenseamento da populacac e habita¢ao - Censos 2021

Uma parte significativa da populagdo empregada residente no Concelho de Vila Vicosa, cerca de
40%, trabalha ou estuda noutro municipio ou no estrangeiro.

Esta realidade & mais evidente nas atividades de agricultura, na construcao, nos transportes e nos
servi¢os de informacao e comunicagao e nos servigos financeiros e de seguros. No entanto, esta
€ uma realidade transversal a todas as atividades economicas.

De realcar o numero de trabalhadores que exercem a sua atividade noutro pais, provavelmente
na regido vizinha de Badajoz, nos transportes, na construcdo na industria e nos servicos se

alojamento e restauragao.

Sem local de trabalho fixo (eventualmente muitos em teletrabalho) registavam-se 137 individuos.
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Quadro 18 - Populagdo empregada (N.°) por local trabalho ou estudo

Atividade economica (CAE Rev. 3)

Total

Agricultura, producao animal, caga, floresta e
pesca

Indistrias extrativas

Industrias transformadoras

Eletricidade, gas, vapor, dagua quente e fria e ar
frio

Captacdo, tratamento e distribuicdo de agua;
saneamento, gestao de residuos e despoluicao
Construcao

Comeércio por grosso e a retalho; reparagédo de
veiculos automdveis e motociclos

Transportes e armazenagem

Alojamento, restauragao e similares
Atividades de informacao e de comunicagao
Atividades financeiras e de seguros
Atividades imobiliarias

Atividades de consultoria, cientificas, técnicas e
similares

Atividades administrativas e dos servigos de
apoio

Administragdo Publica e Defesa; Seguranca
Social Obrigatéria

Educacao

Atividades de satide humana e apoio social
Atividades artisticas, de espetaculos,
desportivas e recreativas

QOutras atividades de servicos

Atividades das familias empregadoras de
pessoal doméstico e atividades de producao
das familias para uso proprio

Populagao empregada (N.°) por local de trabalho ou
estudo a data dos Censos [2021]

Local de trabalho ou estudo Sem local
Total Noutro No de trabalho
municipio estrangeiro  ou estudo
fixo

3120 1052 40 137

216 120 0 11

190 30 2 0

510 188 5 10

10 4 0 1

3 2 0 1

195 55 8 32

375 119 3 16

94 29 14 31

153 40 4 0

39 19 0 6

39 21 0 2

5 1 0 0

91 24 0 4

106 25 0 7

375 128 1 4

223 82 2 | 6

346 138 1 3

25 4 0 0
64 14 0

61 9 0 3

Fonte: INE, Recenseamento da populac@o e habitacdo - Censos 2021

2.3.3 Rendimento das familias

O crescimento do rendimento médio na Vila Vicosa apresenta uma evolucdo positiva, mas lenta
desde 2015, passando de 979,15€/més para 1.119,09€/més em 2021, ou seja, +14%.

O rendimento médio apresenta-se 13,2% inferior ao do todo nacional e muito semelhante ao da

Sub-Regido Alentejo Central.
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Grdfico 13 - Ganho médio mensal (€) por Localizacdo geogrdfica
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Fonte: INE. MTSSS/GEP, Quadros de pessoal

Quadro 19 - Ganho médio mensal (€) por Localizagdo geogrdfica

Localizacao geografica 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015

Portugal 1290 € 1247 € 1206 € 1167 € 1131€ 1106 € 1094 €
Continente 1294 € 1251¢€ 1210 € 1170 € 1133 € 1108 € 1097 €
Alentejo 1154 € 1108 € 1068 € 1051¢€ 1016 € 998 € 994 €
Alentejo Central 1127 € 1087 € 1045 € 1021 € 992 € 968 € 956 €
Vila Vigosa 1119 € 1113 € 1065 € 1041 € 1011 € 982 € 979 €

Fonte: INE. MTSSS5/GEP, Quadros de pessoal

Em termos de familias (agregados fiscais) 2010 agregados declaram rendimentos inferiores a

13.500 Euros brutos anuais, representando cerca de 51% do universo (3922 agregados).

Quadro 20 - Agregados fiscais (N.°) por Escalées de rendimento bruto declarado

De5000a De10000a De13500a De19000a

Menos de _ 32500
5 000 menos de menos de menos de menos de SRRLEO0 Total
10 000 13 500 19 000 32 500
euros mais
euros euros euros euros
264 971 775 736 773 403 3922

Fonte: INE, Estatisticas do Rendimento ao nivel local com base na informacgdo produzida pelo Ministerio das
Financas - Autoridade Tributdria e Aduaneira

Em termos de

poder de compra per capita, os dados de 2015 a 2021 tém-se mantido semelhantes.

Vila Vigosa tem registado um decréscimo no poder de compra, entre 2015 e 2021, com uma
diminuicdo deste indicador de 84,86 em 2015 para 82,79 em 2021, apresentando valores abaixo
da média da Sub-regido Alentejo Central, da Regido Alentejo e dos valores médios nacionais.
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Grdfico 13 - Poder de compra per capita
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Fonte: INE, Estudo sobre o poder de compra concelhio

2.4 Problemas e Necessidades Habitacionais

Enquadramento

Em 2001 existiam cerca de 3.242 familias classicas no concelho. Este valor aumentou para 3.333
em 2011. Em 2021, porém, diminuiu para 3.194, o valor mais baixo desde os nimeros registados
nos Censos de 1991.

Grdfico 14- Nimero Total de Familias Classicas a Habitar em Vila Vigosa (2007- 2021)

3350 3333

3300

3250 3242

3194
3200

3 150

3100
2001 2011 2021

Fontes de Dados: INE - X, Xil, Xlll, XIV, XV e XV] Recenseamentos Gerais da PopulacGo/PORDATA

A diminuicao do nimero de familias podera ser explicada pela situacdo econémica e financeira
fragil que o pais atravessou durante este periodo. Esta situacdo levou a que entre os anos de 2011
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e 2019, Vila Vicosa assistisse a um saldo migratorio permanentemente negativo, com a saida de
populagao residente a ser superior a entrada de novos residentes.

Este tem sido um dos fatores determinantes da tendéncia de despovoamento das zonas mais
rurais e afastadas dos grandes centros urbanos, que se viu acentuada nesse periodo, com a saida
de populagdo e familias do centro do pais para as zonas metropolitanas e do litoral a procura de
melhores oportunidades.

Este decréscimo do numero de familias é ainda acompanhado com um reajustamento dos
agregados familiares, onde se regista um aumento das familias com apenas um individuo quando
comparado com as restantes, com 2 ou mais individuos. Uma das causas € a quebra sucessiva da
natalidade, o que explica o0 aumento da proporcao das familias com 1 ou 2 individuos, face as
restantes, verificando-se uma diminuicdo acentuada no nimero de familias com 4, e 5 ou mais
individuos. Este facto é comprovado com a diminuigdo ininterrupta de populacdo com idade entre
o0s 0 e os 14 anos, entre 2011 e 2021.

Grdfico 15- Familias cldssicas por numero de individuos em Vila Vigosa (2001 - 2021)

1200 1138
1100
1000 542
909 868
818
738
800 718 588
600 36 516
74
400 3
566 184
I 123 93
0 L
1 Individuo 2 Individuos 3 Individuos 4 Individuos 5 ou Mais

Individuos

m2001 m2011 w=m2021

Fontes de Dados: INE - X, XiI, XIll, XIV, XV e XVI Recenseamentos Gerais da PopulacGo/PORDATA

Esta diminuicdo do nimero de familias classicas a habitar no concelho tem sido acompanhado
de uma alteracdo no perfil da composicdo das familias. Essa alteracdo também pode ser verificada
através da dimens3o médias das familias que tem diminuido ano apds ano.

Quadro 21 - Dimensao Média das Familias (2001 - 2021)

Local/Ano 2001 2011 2021
Continente _ 2,8 2.6 24
Alentejo 2,6 2,4 24
Alentejo Central _ 26 2.4 23
Vila Vigosa 2.7 2,5 2,3

Fontes de Dados: INE - X, XIl, XIll, XIV, XV e XVI Recenseamentos Gerais da PopulacGo/PORDATA
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O numero de familias unipessoais aumentou significativamente face aos censos realizados ainda
neste século, com um crescimento de 32% em 2011 face a 2001 e de 23% de 2011 para 2021. No
sentido oposto, as familias com 3 ou mais individuos tém registado quedas maiores nos Ultimos
dois censos. Essa redugao do numero de familias verificou-se, igualmente, nas familias com dois
individuos, mas de forma mais ligeira (3%). Hoje as familias com 1 ou 2 individuos representam
cerca de 63% do total de familias do concelho, tendo o peso destes dois perfis aumentado ao

longo deste século.

Quadro 22- Familias cldssicas por niimero de individuos em Vila Vigosa (2001 - 2021)

Anos 2001 2011 2021
1 Individuo 560 738 909
2 Individuos 942 1138 1100
3 Individuos 868 818 718
4 Individuos 688 516 374
5 ou Mais Individuos 184 123 93
Total 3242 3333 3194

Fontes de Dados: INE - X, Xli, Xlll, XIV, XV e XVI Recenseamentos Gerais da Popula¢do/PORDATA

Quadro 23 - Familias cldssicas por niimero de individuos em Vila Vicosa em propor¢do do
numero total de Familias Cldssicas (2001 - 2021)

Anos Peso Relativo Peso Relative Peso Relativo

(2001) (2011) (2021)
1 Individuo 17% 22% 28%
2 Individuos 29% 34% 34%
3 Individuos 27% 25% 22%
4 Individuos 21% 15% 12%
5 ou Mais Individuos 6% 4% 3%

Total 100% 100% 100%

Fontes de Dados: INE - X, XII, XIll, XIV, XV e XVI Recenseamentos Gerais da Popula¢do/PORDATA

Os dados indicam que o nimero de familias classicas unipessoais aumentou consecutivamente
nos ultimos dois censos: primeiro de 560 para 738, e em 2021 para 909. Destaca-se, ainda, o
aumento do nimero de familias constituidas por 1 individuo, acima dos 65 anos.

Assim, existem hoje em Vila Vigosa 538 familias unipessoais com mais de 65 anos, representando
16,8% de todas familias no concelho, e 59,2% de todas as familias unipessoais.

2.4.1 Parque Habitacional

Alojamentos familiares

O Concelho de Vila Vicosa, de acordo com o Censos 2021, dispde de um total de 3.912
alojamentos, sendo que a sua maioria, 1922 habitagdes (50,4%), estdo localizados na Freguesia
de Nossa Senhora da Conceicao e S3o Bartolomeu. Esta freguesia foi também a Unica que viu a
oferta de alojamento aumentar, cerca de 2,5% de 2011 para 2021. A segunda freguesia com mais
alojamentos € Bencatel, com cerca 950 alojamentos, representando pouco menos de um quarto
(24,1%) do total de alojamentos.
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Quadro 24- Alojamentos (N.°) por Localiza¢do geogrdfica em Vila Vicosa

Variacao Peso

Localizacao geografica 2011 2021 2011- relativo

B SR 2021 (2021)
Bencatel 950 944 -0,6% 24,1%
Ciladas 647 643 -0,6% 16,4%
Nj::ssa Senhora da Conceigdo e 1922 1971 25% 50,4%

Sao Bartolomeu

Pardais 355 354 -0,3% 9,0%

Total 3874 3912 1,0% 100,0%

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2027

Do total de alojamentos existentes no concelho, verificamos que mais de 99% sao alojamentos
familiares classicos, tendéncia expressa também ao nivel das freguesias. Verifica-se ainda uma
diminuicao significativa da percentagem dos alojamentos coletivos, de 2011 a 2021 (-66,7%), bem
como, dos alojamentos familiares ndo classicos (-50%).

Quadro 25- Alojamentos (N.°) por Tipo em Vila Vicosa (2011-2021)

Variagdo 2011-  Peso relativo

Tipo (alojamento) 2011 2021 2021 (2021)
Classicos 4760 4823 1,3% 99,8%
Nao classicos 4 2 -50,0% 0,0%
Alojamentos coletivos 18 6 -66,7% 0.1%

Total 4782 4831 1,0% 100,0%

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitagdo - Censos 2021

Destaca-se ainda o crescimento, na Ultima década, de 21,87% dos alojamentos familiares classicos
vocacionados a residéncia secundaria, e a diminuicdo do nimero alojamentos vocacionados para

residéncia habitual.

Esta tendéncia podera estar relacionada com dois fenémenos: a diminui¢do do nimero de familias
classicas a residir no concelho, e a procura de segundas habitagdes com outros fins,
nomeadamente investimento ou férias. Apesar de tudo, a Residéncia Habitual & o tipo de
utilizagdo com maior propor¢do, representando pouco mais de dois tergos do total de

alojamentos familiares classicos disponiveis.

Quadro 26- Alojamentos familiares cldssicos (N.°) por Forma de ocupacgdo em Vila Vigosa

Forma de ocupagao 2011 2021 Variag: 1201 L5 Pesa;ezlr; e
Residéncia habitual 3319 3192 -3.83% 66,2%
Residéncia secundaria 814 992 21,87% 20,6%
Vago 631 639’ 1,27% 13,2%

Total 4764 4823 1,24% 100,00%

Fonte: INE, Recenseamento da populac¢do e habitacGo — Censos 20217

' Mota: Em 2021, de acordo com o INE, a sec¢ao "Vagos” divide-se em duas subseccGes como "Vago para Venda ou
Arrendamento”, onde se compreendem 276 alojamentos e "Vago por outros motivos”, onde se encontram 363
alojamentos.
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Habitagdo Social no Concelho

O municipio apresenta 63 agregados como beneficidrios da habitacdo social. Do total, 36
encontram-se na Freguesia da sede do Concelho, 12 em Portas Verdes e 24 no Outeiro do Palacio,
representando 107 individuos. Ja na freguesia de Bencatel encontram-se os restantes 27
agregados, 24 na Estrada do Alandroal e 3 no Bairro 25 de abril, abrangendo um total de 63
individuos. Estdo assim registados no concelho um total de 170 individuos como estando a habitar
em habita¢bes sociais do concelho. De referir a predominancia de habita¢ées de tipologia T2 e
T3.

Quadro 27- Habitagdo Social no Concelho de Vila Vigosa
E J,',:-[u"' A - '

ilaVigosa _ " 36 - _ | ‘l | 9 17 7 3

Bencatel 27 63 [ 8 [ 165 | 2
Total 63 | 170 18 33 7 5

Fonte: Dados facultados pelo municipio

Dimensao e evolucdo do parque habitacional do Concelho de Vila Vigosa

No Concelho de Vila Vigosa foi registada uma evolugdo do nimero de edificios de 3.874 no ano
de 2011 para 3.912 em 2021, verificando-se um pequeno crescimento de 0,98% no numero
existente. Isto equivale a dizer que, em 10 anos, foram construidos 69 edificios, o que representa
uma média inferior a 7 edificios construidos por ano.

Quadro 28- Edificios (N.°) por época de constru¢dao em Vila Vigosa (2011 -2021)

Anterior a 1919 361 302 | 932% | 1.72%

1919 - 1945 753 785 | 1944%  2007%
1946 - 1960 424 419 1094% | 1224%
1961 - 1980 691 | 666 | 1784% | 1702% |
1981 - 1990 617 | 630 | 1593%  1610% |
1991 - 2000 576 538 | 1487% | 1375% |
2001 - 2005 86 | 282 738%  721%
2006-2010 166 161 428% | 412%

2011 - 2021 I < | e | - | 17e%

 Total 3874 3912  100,00% 100,00%
Fontes de Dados: INE - Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2071 e 2021

No Concelho de Vila Vicosa verifica-se, atualmente, a existéncia de uma maior propor¢do de
edificios construidos até 1990, face as restantes décadas, o que podera ser justificado pela
melhoria das condicbes de vida da populagdo e o abandono ou reconstrucdo de casas mais
antigas, com a diminui¢do do nimero de edificios anteriores a 1919. Por outro lado, a subida na
proporcao dos edificios das décadas primeiramente mencionadas podera estar relacionada com
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alteracdes nos registos e o aumento do registo de edificios pertencentes a essas décadas que,
anteriormente, poderiam ndo estar registados.

De uma forma ou de outra, em 2021, a maioria dos edificios registados sdo das décadas de 50,
60, 70, 80 e 90, representando 59,13% do total de edificios registados. Estes nimeros contrastam
com a proporgao de edificios construidos neste século, uma vez que representam apenas 13,09%
do total de edificios registados.

A existéncia desta diferenca evidéncia bem a quebra no setor da construcio de novos edificios
desde o inicio do século, verificando-se ainda um aprofundamento da crise deste setor, sobretudo
a partir do final da primeira década do século XX| até aos dias de hoje. Este aprofundamento da
crise resulta da pressdo imobilidria dos grandes centros urbanos e, também, da crise financeira de
2008 e da subsequente crise das dividas soberanas europeias, com Portugal a ser objeto da
intervengdo financeira em 2011. Esta combinagdo de fatores explica a razdo da construcio de
apenas 69 novos edificios em 10 anos.

Esta diminuicdo esta muito correlacionada com a diminui¢do do nimero de familias classicas
residentes, pois a escassez de oferta de habitacdo no concelho podera ter contribuido para este
resultado.

2.4.2 Reabilitacao Urbana

Areas de Reabilitagdo Urbana de Vila Vicosa

No Concelho de Vila Vicosa verifica-se que. em 2011, cerca de 16,8% dos edificios apresentavam
algum tipo de necessidade de recuperacdo. Em 2021, a proporcao de edificios nessa situacdo
diminui para 14,4%, evidenciando o esforgo com vista a melhoria do estado de conservacao dos
edificios na Ultima década, fruto da valorizacao imobilidria e da crise financeira que se verificou
em grande parte desse periodo, tendo sido mais evidente no caso da situacdo com maiores
necessidades de reparagées ou muito degradados com uma reducgao de 41,0%

Quadro 29- Estado de conservacdo dos edificios em Vila Vigosa (2017 -2021)

9 === $r=aiy

SN (R it ) ) PR TV
Sem Necessidade de Reparagdo 3223 3349 83,2% 85,6%
Com ne_cesmdade de pequenas 355 319 9.2% 8.2%
reparagoes
Com ne_cesmdade de médias 142 153 37% 3.9%
reparagoes
Com necessidade de grandes 154 91 40% 23%

reparages / Muito degradado
Total 3874 3912 100% 100,0%
Fonte: INE- Censos 2017 e 2021

Em termos de freguesias, as maiores necessidades de reparagdo encontram-se localizadas em
Bencatel e Nossa Senhora da Conceicdo e Sao Bartolomeu.

Pagina 40 de 118
cardial

consultores




|IIA'|

Vila Vicosa
b CARTA MUNICIPAL DE HABITAGAO

Os dados indicam que a freguesia com maior proporcdo de edificios com necessidade de
reparacdo € a de Bencatel com 214%, seguindo-se Nossa Senhora da Conceicdo e Sdo
Bartolomeu com 14,8%. Com uma significativamente menor expressao seguem-se Pardais e
Ciladas com 6,8% e 7,2%, respetivamente.

Quadro 30- Estado de conservagdo dos edificios em Vila Vigosa por freguesia (2021)

Sam | "cessl:md T 'eqes‘s:;:i“"d d £ 'c;:zd d
; necessidade de  necessidade de  necessl e de
Freguesia/Estado Nmssidad_a de Heaiinnak | bdint :. aandis
REPaACA0  reparagoes reparacoes reparagdes
Bencatel _ 742 96 _ 71 _ 35
Ciladas _ 597 21 _ 15 _ 10
MNossa Senhora da
Conceicdo e Sao 1680 198 67 26
Bartolomeu | . _
_Pardais 330 _ 4 | 0 ) 20
Total 3 349 319 _ 153 91

Fonte: INE- Censos 2011 e 2021

Estes numeros distinguem-se daqueles registados nos censos de 2011, uma vez que, na altura, a
freguesia de Pardais e Nossa Senhora da Conceicdo e Sao Bartolomeu eram aquelas que
apresentavam uma situacdo mais preocupante com 20,28% e 18,98%. Ja as frequesias de Bencatel,
e Ciladas verificavam 10,84% e 16,69%. Quando comparamos os valores de 2011 e de 2021,
percebemos que houve melhorias significativas, com a diminuigdo dos edificios com qualquer
tipo de necessidade de reparacao, como ja foi referido.

De seguida, apresentam-se os dados facultados pelo municipio a propésito dos prédios
identificados como estando num estado degradado ou em ruina. Em ambos, verificamos que a
maior parte destes edificios se encontram localizados nas freguesias de Nossa Senhora da
Conceigao e Sao Bartolomeu e Bencatel. De alguma forma, esta informacdo é concordante com a
informacdo apresentada anteriormente, uma vez que estas freguesias sdo aquelas que
apresentam, nas varias categorias de conservagdo de edificios, mais situagdes reportadas, o que
é de esperar visto serem as freguesias com maior nimero de prédios e imoveis no concelho e
aqueles que registam maiores necessidades de reparagao.

Estdo assim identificados, com processo atribuido, 31 prédios degradados no concelho, com a
maior parte localizada na freguesia de Nossa Senhora da Conceicao e Sao Bartolomeu. Ja as
frequesias de Bencatel e Pardais apresentam 8 e 3 prédios respetivamente. A distribuicdo dos
imoveis degradados por freguesia do concelho encontra-se evidenciada no ambito dos projetos
de implementacdo de Areas de Reabilitagdo Urbana das diversas freguesias do Concelho de Vila
Vicosa e descritas nos pontos seguintes.

Ja em estado de "Ruina” registam-se um total de 64 prédios, com metade localizados na Freguesia
de Nossa Senhora da Conceigédo e Sado Bartolomeu. As restantes freguesias concentram em si 19,
2 e 11 em Bencatel, Pardais e S8o Romao, respetivamente. Nos mapas seguintes estao assinalados
estes prédios, sendo evidenciada a distribuicdo destes nas Freguesias de Nossa Senhora da
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Conceicdo e S3o Bartolomeu e Bencatel, sendo que a maior parte das ocorréncias identificadas
se encontram no centro das freguesias

Quadro 31- Estado de conserva¢do dos prédios em Vila Vicosa por frequesia (2021)

Freguesia/Estado Prédios Degradados  Prédios em Ruina
Bencatel _ 8 19
Ciladas (Sdo Romao) | 0 11
Nossa Senhora da Conceigao e 5ao Bartolomeu 20 _ 32
Pardais 3 | 2
Total 31 64

Fonte: Projetos de Areas de ReabilitacGo Urbana disponibilizados pela Camara Municipal de Vila Vicosa

Por fim, ja no que toca a proporcdo de alojamentos familiares classicos vagos, verifica-se que a
maior proporcdo se encontra nas freguesias de Pardais e Nossa Senhora da Conceicdo e Sao
Bartolomeu, com 14,5% e 15,6% respetivamente, seguindo-se Bencatel e Ciladas com 10,5% e

7,1%, respetivamente.

Neste contexto foram definidas Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) em todos os nticleos urbanos
das diversas freguesias do concelho.

ARU de Vila Vigosa®

O processo de reabilitagdo urbana de Vila Vicosa devera ser estreitamente articulado com as
seguintes instituicdes:

= Camara Municipal de Vila Vicoss;

= Direcao Regional de Cultura do Alentejo - SEC;

= (Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Alentejo;
= |nstituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana;

E com outras entidades:

. REFER;
. Fundacao Casa de Braganca.

Objetivos Estratégicos de Reabilitacdo Urbana

Pretende-se que a operacao de reabilitacio urbana, a promover pelo municipio de Vila Vigosa,
seja desenvolvida através de um plano de pormenor de reabilitacdo urbana, sendo optagao a
tomar por uma ORU sistematica, enquadrada por instrumentos de programacao, designado de
programa estratégico de reabilitagdgo e constitui-se como um programa integrado de
desenvolvimento urbano, compreendendo a area de reabilitacdo urbana (ARU) / operacédo de
reabilitagdo urbana sistematica (ORUS), tendo como prioridade o desenvolvimento local e
aregeneracdo urbana, o resgate, a reabilitagdo, a valorizacdo e a integragdo de um vasto
conjunto de valores patrimoniais e da sua paisagem urbana, de forma integrada e planeada,

? Meméria Descritiva — Area de Reabilitagdo Urbana — A R.U. (proposta de delimitacdo) Vila Vicosa (extrato)
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num processo que garanta a efetiva participacdo publica e sustente a candidatura a um

programa institucional de suporte financeiro a sua realizagdo .

Tem como principios e objetivos:

A importancia simbdlica de Vila Vicosa no panorama cultural portugués, com vista a
candidatura de Vila Vicosa a Patrimonio da UNESCO;

O potencial estratégico de Vila Vicosa para a promocao e desenvolvi mento do pais,
enquanto referéncia fundamental na cultura e identidade nacionais;

A sua relevancia enguanto conjunto urbano, que configura um quadro cultural
particularmente relevante do ponto de vista histarico, social, paisagistico, urbanistico e
arquitetonico;

As dificuldades que Vila Vigosa enfrenta face aos desafios do presente e do futuro
tendo em conta as dinamicas demograficas, econdmicas, e estratégias de
desenvolvimento que obviem a crescente descaracterizacdo arquiteténica, urbanistica e
paisagistica, assim como o crescimento desordenado;

A responsabilidade perante a sua heranca cultural e patrimonial (imoveis degradados,
subutilizados e sem condicoes de uso), num quadro que se revela, a varios niveis,
preocupante;

A oportunidade de uma gestao integrada do Patrimdnio Cultural, como suporte de uma
estratégia especializada enquanto forte contributo para a coeséo territorial, face aos
novos instrumentos de acao - disciplinares, legais e econémicos - que permitam ampliar
o seu impacto a nivel nacional e internacional, numa dinamica participada que otimize o
seu potencial cultural e econémico;

Visa ainda:

Assumir-se como instrumento que aponta as diretrizes, as estratégias e as metas para
uma acao integrada, por parte do poder publico e da iniciativa privada, que incide sobre
a realidade urbana de Vila Vigosa entendida como um todo, mas com especial destaque
do nicleo definido como "Centro Histérico" entendido este em sentido lato, e que
abrange cronologicamente periodos tao relevantes como a génese urbana do século Xl
. a "cidade renascentista” Bragantina e a operacao urbanistica realizada pelo Estado
Novo nos anos 40 do século XX;

Desenvolver um Programa de Acdo que programe e enquadre a execucdo fisica e
financeira das operagdes/projetos previstos de ambito publico e privado;

Tomar como designio a concretizacdo de uma politica de regeneragao urbana como
alavanca de desenvolvimento sacio cultural e econdmico e consubstanciando as metas
nacionais e europeias do desenvolvimento urbano sustentavel, resgatando em
particular o Castelo e envolvente a antiga Estacao de Caminhos-de-ferro, area
envolvente a Horta do Reguengo, S. Bento, Pelames, Capuchos, Igreja de S. Domingos,
Convento/ Fabrica de Sdo Paulo, Bairro Operario e afirmando a excecional Cultura
Urbana e Historica de Vila Vicosa como destino Turistico cultura[ e religioso de elei¢do
tendo como bandeira o Santuario de Nossa Senhora da Conceigao, Padroeira de
Portugal;

Desenvolver o plano {articulando os varios instrumentos de planeamento em vigor e em
curso (PDM; PU; PSVCH; ZEP) a partir da identificacdo do ARU, enquadrado pela
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legislagdo atual, permitindo todas as condigGes e requisitos para as candidaturas a
programas especificos de financiamento;

= Assegurar um trabalho conjunto em articulacdo direita com a CMVV, assim como, com
outras entidades nomeadamente: DRC Alentejo - SEC, CCDRA e RHU.

Figura 6- ARU Nossa Senhora da Concei¢do e Sao Bartolomeu - Vila Vigosa

Delimitacdo da ARU e caracterizagdo

Encontra-se delimitada pela area de enquadramento direto ao Centro Historico, funcionando
assim com a Zona Especial de Protecdo conjunta dos imoveis classificados e em vias de
classificacdo existentes no Centro Historico de Vila Vigosa e contida dentro do perimetro urbano
de Vila Vicosa em vigor.
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Figura 7- Prédios Degradados na Freguesia de Nossa Senhora da Concei¢do e Séo

Bartolomeu- Vila Vigosa

N L Ll

Fonte: Projetos de Areas de Reabilitacdo Urbana disponibilizados pela Cémara Municipal de Vila Vicosa

Delimita-se pelas areas que potencialmente asseguram a salvaguarda do conjunto monumental
consolidado de Vila Vicosa, a sua protecdo e a transicdo para as areas de expansdo e
transformacdo urbana. nomeadamente: envolvente a antiga Estagao de Caminhos-de-ferro /
REFER e Horta do Reguengo, Alto de S. Bento, Pelames, Capuchos, Igreja de S. Domingos,
Convento/ Fabrica de Sao Paulo, Bairro Operario, assim como, da relacao de continuidade com o

espaco rural.

A ARU proposta incide, igualmente, sobre espacos urbanos que, em virtude da insuficiéncia,
degradacdo/ruinas ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas urbanas, dos equipamentos
ou dos espacos urbanas e verdes de utilizagao coletiva, justificam uma intervengao integrada.
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Figura 8- Prédios em Ruinas na Freguesia de Nossa Senhora da Concei¢do e Sdo

Bartolomeu- Vila Vicosa

Fonte: Projetos de Areas de Reabilitacdo Urbana disponibilizados pela Camara Municipal de Vila Vicosa

Esta area de 143,50 hectares corresponde integralmente a area destinada a operacdo de
reabilitacdo urbana, a promover pelo municipio de Vila Vigosa, a desenvolver através de um plano
de pormenor de reabilitacao urbana, no ambito da qual serd definido o quadro regulamentar a
implementar.
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ARU de Bencatel’

Bencatel situa-se numa planicie, delimitada a norte por uma extensa barreira de impressionantes
pedreiras de marmore, que a separam de Borba e da sede de concelho.

Os escassos seis quilometros que separam a maior freguesia rural (Bencatel) em numero de
habitantes de Vila Vigosa sdo assim percorridos por entre algumas das pedreiras e unidades de
transformacgdo de marmore que, desde tempos idos, sdo o motor do desenvolvimento econémico
concelhio.

Objetivos Estratégicos

Partindo das necessidades verificadas e das orientacdes contidas no PDM de Vila Vicosa e
considerando a caracterizacdo e a sua articulac@o com a restante estrutura urbana, a ARU de
Bencatel adota os sequintes Objetivos Estratégicos:

1. Reabilitar o nicleo urbano, atraindo novas familias rejuvenescendo a ARU e reforcando a
coesdo social, identidade cultural e economia local;

2. Fomentar a reabilitacdo generalizada do edificado, e o seu uso efetivo através da
implementacao de beneficios fiscais;

3. Fomentar a reabilitacdo generalizada do espaco publico, melhorando em particular as atuais
condi¢bes de circulacdo pedonal e de permanéncia;

4. Criar uma bolsa de arrendamento municipal e intermunicipal, incluindo iméveis publicos e
privados;

5. Incentivar os privados a reabilitar o seu patrimoénio através da atribuicao de beneficios
fiscais;

6. Incentivar os privados a reabilitar o seu patriménio garantindo celeridade no processo
administrativo;

7. Incentivar os privados a reabilitar o seu patriménio através do acesso a programas de apoio;

8. Centrar o investimento municipal em a¢bes de qualificacdo dos edificios de sua propriedade
e em espaco urbano como fator desencadeador da reabilitagdo urbana;

9. Implementar estratégias que fomentem a reabilitacdo do edificado degradado e devoluto;

10. Promover a reocupacao do edificado/fracdes desocupadas, através da adaptacao destes
espacos a novas funcoes atraindo novos publicos;

11. Promover, sempre que possivel, a eliminacao ou integracdo dos elementos dissonantes;

12. Melhorar as condi¢Bes de circulacdo para todos os cidaddos e em especial para os cidadaos
com mobilidade condicionada;

13. Fomentar a melhoria do desempenho energético-ambiental do edificado;

14. Desenvolver a¢des que implementem a potenciacdo do turismo;

15. Valorizar o patrimonio cultural como fator de identidade e competitividade urbana;

16. Restaurar/incentivar a reabilitagdo do patrimonio historico, arquitetonico e paisagistico;

17. Criar programas de apoio a reabilitacdo e arrendamento urbano;

18. Mobilizar meios financeiros para incentivar o investimento privado e publico,
nomeadamente pelo recurso a Fundos Europeus;

3 ARU -Definicaoda Area de Reabilitacao Urbanade Bencatel (extrata)
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19. Reduzir os custos e simplificar os procedimentos de licenciamento, comunicagado prévia e
autorizacao de utilizagao.

Figura 9- ARU Bencatel - Vila Vicosa

Objetivos Especificos

O plano estratégico da ARU é desenvolvido com o intuito de valorizar o nucleo historico da
freguesia, de modo a atingir uma revitalizacdo sustentada de uma area urbana com um valor
inestimavel material e imaterial. Assim, pretende-se a valorizacdo do edificado a nivel patrimonial
e funcional, a melhoria de infraestruturas, a valorizacdo de equipamentos existentes, e a procura
da qualidade nos espacos exteriores.
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Nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 20.° do RJRU a ARU vigora pelo prazo de 10 anos, a
contar da data de aprovacdo da estratégia de reabilitacao urbana, passivel de ser prorrogado por
mais cinco anos.

Figura 10 - Prédios Degradados na Freguesia de Bencatel- Vila Vicosa

Fonte: Projetos de Areas de ReabilitacGo Urbana disponibilizados pela Cémara Municipal de Vila Vicosa

Neste contexto a definicdo da reabilitacdo urbana da area consolidado da freguesia de Bencatel
tem os seguintes objetivos especificos:

a) Preservar o patriménio cultural e imaterial que faz parte da identidade da freguesia, tal
como o patrimonio material (histérico, arquitetdnico e paisagistico);

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacao;

c) Conservar, reabilitar e recuperar o espaco urbano;

d) Assegurar que o investimento municipal incide na qualificagdo do edificado do seu
territdrio e no espago urbano, incluindo ainda obras inacabadas e/ou edificios
devolutos.
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Figura 11- Prédios em Ruinas na Freguesia de Bencatel- Vila Vicosa
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Fonte: Projetos de Areas de Reabilitacdo Urbana disponibilizados pela Camara Municipal de Vila Vigosa

A ARU de Bencatel pretende interligar equipamentos e atividades econémicas prevendo a
necessidade de eventuais intervenc¢des ao nivel dos seguintes espacos:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

Edificio da Junta de Freguesia de Bencatel

Edificio da A.R.P..B. - Associacdo de Reformados, Pensionistas e Idosos de Bencatel -
Centro de Convivio

Parque Infantil de Bencatel

Edificio do Mercado de Bencatel

Jardim de Inféncia de Bencatel

Praca de Touros de Bencatel
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7) Terreno Municipal Gaveto: rua 1° de Maio e rua Antonio Salvador, em Bencatel
8) Polidesportivo de Bencatel

9) Fonte e Espaco Envolvente a Fonte

10) Igreja Santa Ana

11) Adro da Casa Mortuaria

12) Lavadouro e Sanitario Publico

13) Praga da Repliblica

14) Escola Primaria de Bencatel

ARU de Pardais*

No caso de Pardais, trata-se de uma operagado de reabilitacdo urbana sistematica consistindo
numa intervengdo integrada de reabilitacdo urbana de uma area, atualmente, contida dentro do
perimetro urbano de Pardais, abrangendo igualmente o nicleo rural da Fonte Soeiro,
correspondentes a areas tais como: essencialmente entre a Rua da Igreja e a Rua das Casas Novas
e os Largos de Sta. Catarina, da Fonte Figueira, da Praca e da Amendoeira, da antiga Escola
Primaria de Pardais, instalagdes Sanitarias Publicas, Igreja de Sta. Catarina e da Junta de Freguesia
de Pardais.

A operagdo de reabilitacdo urbana sistematica é dirigida a reabilitacdo do edificado e a
qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizacdo
coletiva, visando a requalificacao e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um programa de
investimento publico.

E assim neste contexto que surge a necessidade de definicdo da A.R.U. que visa estabelecer um
compromisso com os diferentes instrumentos de planeamento e a restringir a sua acao a area de
reabilitacao urbana delimitada, sendo dentro desta estrutura que se fundamenta e articula.

Enquadramento Territorial

O aglomerado de Pardais é muito pequeno, quer em termos de populagdo quer em termos de
area urbana. Nos ultimos anos, a area de expansao foi praticamente ocupada pela implantagao
do loteamento dos Covdes, o que permitiu um crescimento significativo do parque habitacional.

A proximidade de Pardais ao nicleo de Pedreiras situado a Norte e perto de Fonte Soeiro
apresenta-se como uma mais-valia para o aglomerado. Podera ser um motor de arranque para o
desenvolvimento do comércio local assim como dos estabelecimentos de restauracio e bebidas,
servindo de apoio aos trabalhadores locais.

* Area de Reabilitacio Urbana de Pardais — A.R.U. de Pardais (proposta de delimitagao) - extrato
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O perimetro urbano de Pardais atual comporta 360 habitantes para uma area de 26.42 ha,
resultando numa densidade populacional de 13.6 hab./ha e uma densidade habitacional de 6.43
fogos/ha., que se traduz num aglomerado de caracteristicas rurais.

Fonte Soeiro, de lugar de pequena dimenséo caracteriza-se pela sua ocupacao linear ao longo
das vias, com pequenas habitacdes unifamiliares na sua maioria. E um aglomerado que tem vindo
a ganhar expressdo urbana uma vez que tem sido alvo de infraestruturacdo urbana. Este
aglomerado, depende funcionalmente da sede de frequesia - Pardais.

Atualmente, Fonte Soeiro tem cerca de 80 habitantes, tendo tido uma variagdo negativa em
termos populacionais de 25.2%, sendo que o nimero de alojamentos se mantém. Conclui-se
assim que cerca 12 casas ndo tém ocupacdo permanente.

A Fonte Soeiro é um Nucleo Rural em que é possivel edificar, mas de um mode mais contido e
apenas na colmatacao da malha urbana ja existente.

A area definida permitira uma reabilitacgdo do edificado habitacional com um significativo
aumento da populacdo, possibilitando a criagdo de dindmicas para a aldeia e nucleo rural da
Fonte Soeiro.

Objetivos Estratégicos de Reabilitacdo Urbana

Pretende-se que a operacdo de reabilitacdo urbana, a promover pelo municipio de Vila Vicosa,
seja desenvolvida em instrumento proprio ou por intermédio de um plano de pormenor de
reabilitagdo urbana, sendo opgdo escolher uma ORU sistematica, enquadrada por instrumentos
de programacdo, designado de programa estratégico de reabilitacio e constitui-se como um
programa integrado de desenvolvimento urbano, compreendendo a area de reabilitacdo urbana
(ARU) / operacdo de reabilitacdo urbana sistematica (ORUS), tendo como prioridade o
desenvolvimento local e a regeneracdo urbana, o resgate, a reabilitacdo, a valorizacio e a
integracdo de um vasto conjunto de valores patrimoniais e da sua paisagem urbana, de forma
integrada e planeada, num processo que garanta a efetiva participacdo publica e sustente a
candidatura a um programa institucional de suporte financeiro a sua realizacdo.

Tem como principios e objetivos:

= O potencial estratégico da Freguesia de Pardais articulado com a sede de concelho "Vila
Vicosa" para a promogao e desenvolvimento do concelho, enquanto referéncia
fundamental na cultura e identidade regional e nacional,

* A sua relevdncia enquanto conjunto urbano vernacular de caracteristicas rurais, que
configura um quadro cultural particularmente relevante do ponto de vista histérico,
social, paisagistico, urbanistico e arquiteténico;

* Asdificuldades que a freguesia de Pardais enfrenta face aos desafios do presente e do
futuro tendo em conta as dindmicas demograficas, econdmicas, e estratégias de
desenvolvimento que obviem a crescente descaracterizacao arquiteténica, urbanistica e
paisagistica, assim como o crescimento desordenado;

Pagina 52 de 118
cardial

consultores

Y
®



I L lj—n..l|

Vila Vigosa
Camar Mumnicipal

CARTA MunIciPAL DE HABITACAO

* A responsabilidade perante a sua heranca cultural e patrimonial (iméveis degradados,
subutilizados e sem condicGes de uso), num quadro que se revela, a varios niveis,
preocupante;

Figura 12 - ARU Pardais - Vila Vigosa
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Fonte: Projetos de Areas de Reabilitacdo Urbana disponibilizados pela Cémara Municipal de Vila Vicosa

= A oportunidade de uma gestao integrada do Patriménio Natural e Cultural, como
suporte de uma estratégia especializada enquanto forte contributo para a coesdo
territorial face aos novos instrumentos de agao - disciplinares, legais e econémicos -
que permitam ampliar o seu impacto a nivel nacional e internacional, numa dinamica
participada que otimize o seu potencial cultural, turistico e econdmico;

= Esta possibilidade de reabilitacdo urbana na freguesia de Pardais e nicleo rural da Fonte
Soeiro é favoravel ao desenvolvimento de atividades econémicas - servigos, comércio
tradicional e pequena indistria compativel com o uso habitacional, proporcionando
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espacgos urbanos vividos e apraziveis. Pretende-se combater o monofuncionalismo do
espago urbano;

Figura 13- Prédios Degradados na Freguesia de Pardais- Vila Vicosa

Fonte: Projetos de Areas de Reabilitacdo Urbana disponibilizados pela Camara Municipal de Vila Vicosa

Visa ainda:

Assumir-se como instrumento que aponta as diretrizes, as estratégias e as metas para

uma acao integrada, por parte do poder publico e da iniciativa privada, que incide sobre
a realidade urbana de Pardais enquadrada em articulagdo com a Sede de Concelho "Vila
Vicosa" entendida como um todo, mas com especial destaque do nicleo definido como
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"Nucleo Urbano mais Antiga de Pardais”, incluido o pequeno aglomerado edificado da
"Fonte Soeiro".

= Desenvolver um Programa de Acdo que programe e enquadre a execucao fisica e
financeira das operagGes/projetos previstos de ambito publico e privado;

Figura 14- Prédios em Ruinas na Freguesia de Pardais- Vila Vicosa

Fonte: Projetos de Areas de Reabilitacdo Urbana disponibilizados pela Cdmara Municipal de Vila Vigosa

= Tomar como designio a concretiza¢do de uma politica de regeneracao urbana como
alavanca de desenvolvimento socio cultural e econémico e consubstanciando as metas
nacionais e europeias do desenvolvimento urbano sustentavel, resgatando em
particular o nicleo urbano mais antigo da freguesia de Pardais, abrangendo
igualmente o nucleo rural da Fonte Soeiro, correspondentes a areas tais como: entre a
Rua da Igreja e a Rua das Casas Novas e os Largos de Sta. Catarina, da Fonte Figueira,
da Praca e da Amendoeira, da antiga Escola Priméria de Pardais, Instalacdes Sanitarias
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Publicas, Igreja de Sta. Catarina e da Junta de Freguesia de Pardais e afirmando a
excecional ruralidade com indmeros logradouros e quintinhas que poderao ser
potenciadas como destino Turistico em Espago Rural;

= Desenvolver o plano (articulando os varios instrumentos de planeamento em vigor
(PDM) a partir da identificacdo da ARU, enquadrado pela legislagdo atual, permitindo
todas as condicdes e requisitos para as candidaturas a programas especificos de
financiamento;

= Assegurar um trabalho conjunto em articulagao direita com a CMVV, assim como, com
outras entidades nomeadamente: CCDRA e RHU.

ARU de Ciladas (S. Romdo)®

Ciladas de Sao Romao € uma freguesia que, inicialmente, estava separada em duas. Com efeito,
Ciladas e Sdo Romao eram independentes, unindo-se ja neste século para proveito de ambas. S3o
Romao foi anexada a Ciladas por Decreto Arquiepiscopal de 8 de dezembro de 1966. Também
conhecida como Sao Romao, esta freguesia pertencente ao concelho de Vila Vigosa, na regido do
Alentejo, com 107,54 km? de area e 815 habitantes (2021) apresenta uma densidade populacional
de 8 hab./km?.

A proposta de delimitacdo desta ARU vai de encontro as caréncias identificadas em S30 Romio,
Municipio de Vila Vigosa, a nivel do territério urbano incidindo numa determinada area por se
verificar uma maior degradacéo nos edificios e estruturas fisicas, sobretudo a nivel das condicdes
de uso, solidez, segurancga, estética e salubridade.

Neste sentido a delimitacdo de uma Area de Reabilitagdo Urbana Sistematica (ARU), cujo
Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana se desenvolvera a posteriori, procura conceber uma
Operacdo de Reabilitagdo Urbana Sistematica (ORU) dirigida a reabilitacdo do edificado e a
qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos, visando a
requalificacao e revitalizacdo do nucleo consolidado da freguesia.

Pretende-se ainda que esta operacdo urbanistica integre a populacdo habitante e/ou
proprietarios no sentido de preservacdo do edificado. Deste modo, a definicio de beneficios
fiscais prevista no diploma legal do Regime Juridico da Reabilitagdgo Urbana, funciona como
incentivo para a realizacdo de operacdes de reabilitacdo reforcando a importéncia da interacdo
dos habitantes no dmbito da ARU.

Enquadramento Territorial

A freguesia é constituida pelos lugares de Courela de Loncanas, Courela do Mesquita e Serra das
Correias. Delimitam-na Terrugem, Vila Vicosa, Pardais, Juromenha, S. Bras dos Matos, S. Lourenco
de Varge, Vila Boim e o concelho de Elvas. E a mais oriental freguesia deste concelho.

* ARU - Definicio daArea de Reabilitacio Urbana de Sao Romao - extrato
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As suas principais atividades economicas sdo a agricultura, a olivicultura, a pecuéria, a serralharia
civil, a construcao civil e o pequeno comeércio. Ea agricultura, conforme se nota, a principal
ocupagao das gentes da freguesia.

Figura 15- ARU Ciladas (S. Romdo) - Vila Vigosa

3/’\(‘] LA ] 2 S S .

Fonte: Projetos de Areas de Reabilitacdo Urbana disponibilizados pela Cémara Municipal de Vila Vicosa

A nivel de artesanato, vao subsistindo ainda alguns, poucos, artesdos, em especial a nivel da
cestaria, da tapegaria e dos trabalhos de costura. E uma freguesia com o seu toque de ruralidade
ainda subsistente, embora alguns dos elementos que caracterizavam esse ambiente ja se tenham
perdido.

Assim, pretende-se gerar uma maior adesdo e possibilidade de usufruto em termos de volume
de proprietarios e/ou espagos afetos pelos beneficios e incentivos proporcionados pela ARU de
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Sdo Romao. Para além disso, promove uma maior facilidade, rapidez e agilidade dos processos
de modo a obter resultados visiveis no periodo de vigéncia da ARU.

Adicionalmente, a regeneragdo urbana de Sdo Romao, ao estar englobada numa estratégia
completa e integrada de articulacdo e agilizacdo dos procedimentos entre os varios atores, ira
projetar-se no enriquecimento do tecido urbano e da melhoria da qualidade a varios niveis.

Numa localidade com a dimensao e as caracteristicas de Sdo Romao, o principal objetivo sera
canalizar os investimentos para a melhoria do edificado e incentivar a fixagao dos cidaddos dentro
da area consolidada da freguesia. Neste sentido, encontram-se subjacentes a proposta de

delimitacdo os seguintes critérios:

= Promover a unificacdo e coesdo territorial da freguesia;

= Preservar a identidade de Sao Romao e garantir a coeréncia tipoldgica do edificado;

= Dinamizar e revitalizar a area urbana consolidada;

* Conciliar a preservagdo dos valores patrimoniais com a recuperacao e a requalificacdo
do edificado corrente;

= Melhorar a relacdo e articulagdo entre os diferentes usos: habitacido, atividades
economicas, cultura e lazer;

= Fomentar critérios de interligacdo e atratividade para intensificar as atividades
economicas;

= (Criar condicdes atrativas e vantajosas para a fixacdo de novas atividades;

* Contemplar a inclusdo/requalificagdo de equipamentos, espagos publicos e servicos de
maior relevancia, que apresentem necessidades de intervencao.

O limite da drea de intervencdo da ARU de Sdo Romdo abrange uma extensdo aproximada de
18.4 hectares. Genericamente esta estruturada ao longo da Rua Anténio Matos Costa e da Rua
Dr. Couto Jardim, sendo estes os dois eixos principais do aglomerado urbano no sentido Nordeste
Sudoeste; esta delimitada a Nordeste pelo edificado da Rua da Carreira e Rua Antonio Joaquim
Nepomeceno; a Sudeste encontra-se delimitada pela Rua Prof. Joaquim Esteves e a Praca de
Touros e a Noroeste circunscrita pela Rua do Telheiro e pelo Bairro de Sao Joao.

Objetivos Estratégicos

Partindo das necessidades verificadas e das orientacdes contidas no PDM de Vila Vicosa e
considerando a caracterizacdo e a sua articulacdo com a restante estrutura urbana, a ARU de
Ciladas de Sao Romao adota os seguintes Objetivos Estratégicos:

1. Reabilitar o nucleo urbano, atraindo novas familias rejuvenescendo a ARU e reforcando
a coesao social, identidade cultural e economia local;

2. Fomentar a reabilitagdo generalizada do edificado, e o seu uso efetivo através da
implementacdo de beneficios fiscais;

3. Fomentar a reabilitagdo generalizada do espaco publico, melhorando em particular as
atuais condigbes de circulagao pedonal e de permanéncia;

4. Criar uma bolsa de arrendamento municipal e intermunicipal, incluindo imoveis publicos
e privados;
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5. Incentivar os privados a reabilitar o seu patriménio através da atribuicdo de beneficios
fiscais;

6. Incentivar os privados a reabilitar o seu patrimoénio garantindo celeridade no processo
administrativo;

7. Incentivar os privados a reabilitar o seu patriménio através do acesso a programas de
apoio;

8. Centrar o investimento municipal em agdes de qualificacdo dos edificios de sua
propriedade e em espago urbano como fator-desencadeador da reabilitacdo urbana;

9. Implementar estratégias que fomentem a reabilitacdo do edificado degradado e
devoluto;

10. Promover a reocupacao do edificado/fracdes desocupadas, através da adaptacao destes
espacos a novas fungoes atraindo novos publicos;

11. Promover, sempre que possivel, a eliminacdo ou integracdo dos elementos dissonantes;

12. melhorar as condi¢bes de circulacio para todos os cidaddos e em especial para os
cidaddos com mobilidade condicionada;

13. Fomentar a melhoria do desempenho energético-ambiental do edificado;

14. Desenvolver agdes que implementem a potenciacdo do turismo;

15. Valorizar o patriménio cultural como fator de identidade e competitividade urbana;

16. Restaurar/incentivar a reabilitacdo do patriménio histérico, arquiteténico e paisagistico;

17. criar programas de apoio a reabilitacdo e arrendamento urbano;

18. Mobilizar meios financeiros para incentivar o investimento privado e publico,
nomeadamente pelo recurso a Fundos Europeus;

19. Reduzir os custos e simplificar os procedimentos de licenciamento, comunicacao prévia
e autorizacao de utilizacao.

Objetivos Especificos

O plano estratégico da ARU é desenvolvido com o intuito de valorizar o nucleo histérico da
freguesia, de modo a atingir uma revitalizacdo sustentada numa é&rea urbana com um valor
inestimavel material e imaterial. Assim, pretende-se a valorizacdo do edificado a nivel patrimonial
e funcional, a melhoria de infraestruturas, a valorizacdo de equipamentos existentes, e a procura
da qualidade nos espacos exteriores.

Neste contexto a defini¢do da reabilitacdo urbana da area consolidada da freguesia de Sdo Romao
tem os seguintes objetivos especificos:

a. Preservar o patrimoénio cultural e imaterial que faz parte da identidade da freguesia,
tal como o patriménio material (histérico, arquitetdnico e paisagistico);

b. Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacio;

c. Conservar, reabilitar e recuperar o espago urbano;
Assegurar que o investimento municipal incide na qualificacdo do edificado do seu
territdrio e no espago urbano, incluindo ainda obras inacabadas e/ou edificios
devolutos.

A seguir apresenta-se a listagem de espacos alvo de eventuais intervencoes:

1) Centro Multiusos
2) Escola EB1

Pagina 59 de 118
cardial

consultores




¥4

Vila Vigosa

Camara Municipal

CARTA MUNICIPAL DE HABITAGCAO

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

Praga de Touros

Polidesportivo

Mercado e Sanitarios Plblicos
Parque Infantil

Fonte

Extensdo de Salde (Posto Médico)
Jardim

10) Parque de Merendas

11) Jardim de Infancia

12) Espaco publico de lazer/culto - Rua Prof. Joaquim Esteves
13) Junta de Freguesia

14) Igreja Paroquial

Figura 16- Prédios em Ruinas na Freguesia de Ciladas (5. Romao) - Vila Vigosa

Fonte: Projetos de Areas de Reabilitacdo Urbana disponibilizados pela Cdmara Municipal de Vila Vigosa
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Areas de Construgdo disponiveis

Foram ainda identificados pelo Municipio loteamentos particulares que podem ser utilizados com
vista a resolugao dos problemas de habitacdo, conforme relatado por alguns dos autarcas.

S@o apresentados seguidamente, de forma sintética, os varios loteamentos particulares com
projetos urbanos identificados, bem como a sua distribuicdo e localizacdo, onde se inclui ainda
informacdo relevante sobre os projetos, por freguesia.

Relativamente a Vila Vigosa, dado o nimero significativo de projetos, apresenta-se numa tabela,
de forma resumida, a informacao relevante relativa a cada um dos projetos. O destaque em Vila
Vicosa vai para os projetos LUC Sdo Domingos e Vivisa, uma vez que sdo aqueles que apresentam
o maior nimero de lotes focados em habitacdo unifamiliar, correspondendo a 109 e 112
respetivamente. Sao estes ainda aqueles que registam maior area total de loteamento.

Quadro 32- Informacdo dos Projetos em Vila Vicosa

Av. Duques

Entre 235 e

9 Moradia

de Braganga ? 436 m2 ) Unifamiliares icade ?
24 036,29 m2 24 Varias
Olival a 31+ Entre 140,53 e (dos quais 22 Habitacionais modalidades 209
Porta do Né 724,54 m2 221,41 para 3 Comerciais (1,2 3; 4 2\1;
habitacao) 4 Mistos 3\2\1; CV+3)
Moradias: 20 lotes com 2
16 A
JH Caetano 25 Rie 223 e 8 170,70 m2 Unitariliares | Poscadaed -
1730 m2 L) lote com 3
1 Plurifamiliar -
8 Bi-familiar I
2 36 430 m2 (dos 109
'B:if:;“ 113 E”;;‘;ﬂg ®  Quais35430m2  Habitacionais : 113
| para habitacdo) 4 Comerciais
el e Entre 355 e L8013 ma {0 20 2 na 12 Fase; 1
Ako da “ 2 634,45 m2 15, me-pss Habitacionais ~ ou 2 na 2° Fase 20
Boavista ; habitacdo)
SPOC Plano
de Pormenor
Outeiro do B } ) ; ) i
Palacio
Entre 300 e 112
HTEmh2 66 569,19 m2 Habitacionais 2 cada (para os
Vivisa 119 (com a (56 000,66 m2 S S 112
-k - Unifamiliar habitacionais)
maioria entre para habitagao) S arherciats
300 e 600m2)
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Figura 17- Loteamento Urbano Prolongamento da Av. Dos Duques de Braganca - Vila

Vigcosa

Fonte: Documentos facultados pelo Municipio

Figura 18 - Loteamento do Olival a Porta do Né- Vila Vigcosa

Fonte: Documentos facultados pelo Municipio
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Figura 19 - Loteamento JH Caetano - Vila Vigosa

=== = e e e
Fonte: Documentos facultados pelo Municipio
Figura 20 - Loteamento LUC Sao Domingos - Vila Vigosa
!
o

Fonte: Documentos facultados pelo Municipio
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Figura 21-Loteamento Macroinveste Urb. Do Alto da Boavista - Vila Vigosa

#

Fonte: Documentos facultados pelo Municipio

Figura 22 - Loteamento SPOC Plano de Pormenor Outeiro do Paldcio - Vila Vigosa

Fonte: Documentos facultados pelo Municipio
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Figura 23- Loteamento Urbano Vivisa - Vila Vicosa
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Fonte: Documentos facultados pelo Municipio

J& em Bencatel estdo registados dois loteamentos particulares- o loteamento urbano de Conde
de Galveias, e o loteamento urbano de Inacio José Rosado Lopes.

Figura 24- Loteamento Hispalus Urb. Conde das Galveias - Bencatel

| QUADRO OE SNTESIS - CLLIPAMENTOS
[': R O T e m——

Fonte: Documentos facultados pelo Municipio
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O primeiro compreende um total de 57 lotes, 43 dos quais com para uso habitacional, 2 de
comeércio e 11 destinados a inddstria compativel.

Os lotes de uso habitacional tém uma area a variar entre os 200 m? e os 416,33 m?
correspondendo a habitagoes de tipologia de moradias unifamiliares em banda com 2 pisos de
altimetria e entre T2 e T4, com predominéncia dos T3.

Assim, a area total a lotear corresponde a 16 272,63 m?, com uma densidade habitacional bruta
de 15 fogos por hectare e um indice de utilizagdo de 0,33 m? por m?, Ja o segundo projeto inclui
5 lotes, com vista a uso habitacional, com a area de cada lote a variar entre 234 m? e 375 m? com
tipologias entre T2 e T5. A area total de loteamento é de 1 371,50 m? .

Figura 25- Loteamento Urbano Indcio Lopes e José Lopes- Bencatel
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Fonte: Documentos facultados pelo Municipio

Por fim, em Ciladas, encontra-se registado um projeto de loteamento. Esse projeto inclui 10 lotes,
todos eles com vista a uso habitacional e com uma area unitaria de 213,3 m? e com possibilidade
de construgdo de 2 pisos. A area total dos lotes corresponde assim a 2 133 m?, num total de 3 500
m? para toda a area de zona de intervencdo, que inclui ainda uma area de zonas verdes,
equipamentos coletivos e estacionamentos, entre outros. Os lotes habitacionais apresentam a

tipologia T3
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Figura 26- Loteamento Urbano Larfocus- Ciladas

Fonte: Dacumentos facultados pelo Municipio

2.4.3 Construcao de habitacao

Obras Concluidas

Em Vila Vigosa, no que se refere a edificios para habitacdo familiar, nomeadamente construgao
nova, apés uma dindmica mais acentuada até 2011, assistiu-se a uma reducao da atividade, tendo
atingindo o valor mais baixo em 2012, 2013 e 2014 com apenas 1 obra concluida, em todo o

concelho.

Grdfico 16- Fogos concluidos (N.°) em construgées novas para habitag¢do familiar -
Concelho de Vila Vigosa (1995 - 2022)
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Fonte: PORDATA, INE, Estatisticas das Obras

Pagina 67 de 118
cardial

consultores




| ' I/"‘--..II

Vila Vigosa
R CARTA MUNICIPAL DE HABITAGAO

Foi registada alguma recuperacdo entre 2015 e 2018, apesar da reducdo verificada em 2017.
Desde 2019, que os valores tém estado consecutivamente acima ou igual a 6 novas habitacoes
familiares por ano, refletindo a solidificacdo do setor.

Quanto as tipologias dos fogos concluidos em construcdes novas para habitacdo familiar no
Concelho de Vila Vigosa, a tipologia T3 apresenta-se como sendo aquela que teve oferta mais
sustentada na série temporal assinalada, com a oferta de construcdes novas nesta tipologia a
aumentar significativamente apés 2015.

Quadro 33- Fogos concluidos (N.°) em construgdes novas para habitag¢ao familiar por
tipologia em Vila Vigosa

Tipologia do fogo 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 202C

TOouT1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
T2 0 0 0 0 0 0 3 1 1

T3 0 1 1 4 5 2 4 5 4 5

T4 ou mais 1 0 0 0 1 1 1 1 1 1

Fonte: INE, Estatisticas das obras concluidas

Grdfico 17- Fogos concluidos (N.°) em construgdes novas para habita¢do familiar por
tipologia em Vila Vicosa
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Fonte: INE, Estatisticas das obras concluidas
Relativamente ao tipo de obra dos edificios concluidos, estes sdo maioritariamente obras de
construgao nova, com as restantes tipologias a apresentarem valores bastante reduzidos. Em
2020, registou-se uma diminui¢do para metade no nimero de novas construgdes, e, so depois
em 2021 e 2022, se verificou alguma uma consolidagdo no setor. Até 2016, as obras de ampliagao
eram o segundo tipo de obra mais frequente ainda assim bastante abaixo das constru¢des novas.
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Quadro 34- Edificios concluidos (N.°) e Tipo de obra em Vila Vigosa

Tipodeobra 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Construgio nova 7 5 7 8 10 5 9 12 6 7 7
Ampliagao 2 1 1 1 2 0 0 1 0 0 0
Alteracao 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1
Reconstrucio 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obras demolicao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Fonte: INE, Estatisticas das obras concluidas

Grdfico 18- Edificios concluidos (N.°) e Tipo de obra em Vila Vigosa

14
12

10

OII II ‘I |I ll ‘ I II |I| |I

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

oo

[=2]

B

(]

B Construcdo nova M Ampliagdo  WAlteracdo W Reconstrucdo  ® Obras demolicdo
Fonte: INE, Estatisticas das obras concluidas

Em algumas freguesias estdo previstas novas obras no setor do turismo. Por exemplo, a freguesia
de N® Sr* da Conceicdo e S. Bartolomeu antevé a abertura, nos proximos tempos, do Royal Hotel.
Por outro lado, a freguesia de Pardais tem previsto a construcdo de caminhos pedestres. Em
termos de oferta de espacos de alojamento turistico, a frequesia de Pardais enalteceu, em
entrevista, a existéncia do Parque de Caravanas, 3 alojamentos locais e pelo menos um monte de
turismo local, na freguesia.

2.4.4 Mercado Imobiliario

Relativamente aos contratos de compra e venda de prédio urbanos, Vila Vicosa apresenta-se
como sendo um dos mais importantes da regido do Alentejo Central. O concelho apresenta uma
das maiores rubricas em compra e venda, sendo responsavel por 4% de todas as compras e
vendas de prédios urbanos na regido.

No que ao concelho de Vila Vigosa diz respeito, verifica-se que a transacdo de prédios urbanos é
aquela que apresenta maior importdncia nos contratos de compra e venda, tendo os seus
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numeros comecado a aumentar significativamente a partir de 2015. Apesar da quebra sentida em

2020, as transacoes relativas a prédios urbanos continuam a representar 80-90% do total de

compras € vendas.

Quadro 35- Volume de Contratos de compra e venda (em Milhares de Euros) - Prédios
Urbanos no Alentejo Central

Localizagdo geografica
Alandroal
Arraiolos
Borba
Estremoz
Evora
Montemor-o-Novo
Mora
Mourao
Portel
Redondo
Reguengos de Monsaraz
Vendas Novas
Viana do Alentejo
Vila Vicosa
Fonte: INE; Construcdo e Habitagdo; Operagdes sobre imoveis

2018 2019 2020

2653 2931 3 082
5857 4 854 5 846
3670 3130 3 390

16 661 10 081 11514
99 910 98 235 75576
15 983 18 224 19 575

2388 1537 3830
1 669 1734 2533
2363 2233 2244
4776 4004 3425
13619 9 567 11 860
6 547 6765 8 589
5290 3331 2009
5614 7090 6390

Os contratos de compra e venda de prédios urbanos, em Vila Vicosa, registou uma dindmica
elevada em 2019, tendo registado o maior crescimento em transacdes de toda a regiao do
Alentejo Central, crescendo cerca de 26%, entre 2018 e 2019. Ja entre 2011 e 2019, os contratos
de compra e venda de prédios urbanos cresceram anualmente em média 9,53%.

Grdfico 19- Volume de Contratos de compra e venda (em Milhares de Euros) e Tipo de
prédio em Vila Vicosa
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Fonte: INE; Construcdo e Habitacdo; Operacdes sobre imoveis

Mistos

cardial

consultores

Pagina 70 de 118



I L] l/“*-.l

Vila Vicosa
i CARTA MuNICIPAL DE HABITAGAO oo

AN

Entre 2019 e 2020 registou-se, devido a pandemia, uma quebra na ordem dos 10%, acima da
diminuicdo no nimero de contratos que se verificou na regido do Alentejo Central, que foi de
cerca de 8%.

Grdfico 20- Volume de Contratos de compra e venda (em Milhares de Euros) - Prédios
Urbanos- Alentejo Central
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Fonte: INE; Construgdo e Habita¢do; Operacées sobre imdveis

Analisando o gréfico anterior, € possivel verificar que o volume do valor de contratos de compra
e venda de prédios urbanos na regido do Alentejo Central tem maior expressdo em Evora,
Montemor-o-Novo, Reguengos de Monsaraz, Estremoz, Vendas Novas e, s6 depois, Vila Vicosa.

A partir de 2015, nos prédios urbanos, destaca-se o aumento gradual das transacdes envolvendo
propriedade horizontal até 2017. A partir dai assiste-se a uma queda desse valor e um aumento
significativo de, presumivelmente, moradias unifamiliares que passa de 60 em 2018 para 95 em
2019.

Observou-se ainda a um crescimento gradual no valor dos prédios urbanos em propriedade
horizontal transacionados de 2012 até 2015.

Entre 2016 e 2017 assiste-se a uma reducdo, com uma forte recuperacdo em 2018, tendo-se
alcancado o valor maximo da série. Ja relativamente aos prédios urbanos, presumivelmente
moradias unifamiliares, verifica-se uma queda entre 2012 e 2013, e o inicio da recuperacdo em
2014 até 2016. Desde entdo tem-se assistido a estagnacdo dos valores.

Em 2020, o valor mediano das vendas por m* para o Concelho de Vila Vigosa foi de 510€, tendo
aumentado para 600€ em 2021 e para 624€ em 2022. Estes aumentos nio tém sido tdo
pronunciados como aqueles sentidos no resto do continente. Ainda assim, de 2020 para 2021, o
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concelho apresenta uma taxa de variacdo superior a taxa média verificada no Alentejo e Alentejo
Central, o que podera indicar alguns sinais de convergéncia, durante este periodo.

Grdfico 21- Contratos de compra e venda (N.°) e Tipo de prédio Urbanos em Vila Vicosa
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Fonte: INE, Operacées sobre imoveis; Contratos de Compra e Venda

Considerando que um territorio de forte pressdo urbana corresponde ao municipio cujo valor
mediano das vendas por m? aferido pelo INE é superior ao valor correspondente a média nacional,
Vila Vigosa nao se podera considerar como um territorio com indicadores de pressao urbana.

Grdfico 22- Valor médio dos prédios urbanos transacionados (€) em Vila Vicosa
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Fonte: INE; Construcdo e Habitagdo; Operacées sobre iméveis; Contratos de Compra e Venda
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Grdfico 23- Valor mediano de avaliagdo bancdria por m2 de alojamentos familiares (€) -
anual
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Fonte: INE; Operacées sobre imoveis; Outros indicadores de construcao e habitacao; Avaliagao Bancdria da
Habitacdo

Relativamente aos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados, de acordo
com os Censos de 2021, foram identificadas 710 situacdes de arrendamento.

Grdfico 24- Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual (N.°) em
Vila Vicosa
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Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2021
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As rendas concentravam-se em valores acima dos 100 € (71%), sendo que os escaldes com maior
representacdo, representando 28% dos casos reportados, apresentavam um valor mensal de
renda entre 200 e 299,99 500 €/mensais. Estes valores vao ainda de encontro aos observados
relativamente ao valor dos encargos médios mensais com a aquisi¢ao de habitacao prépria, onde
se verifica que o valor no concelho é de 295,27 €.

O maior aumento do preco de aquisicao de casa propria regista-se em Ciladas (ou S. Romao),
onde se verifica um aumento dos encargos médios mensais em cerca de 60 euros, em 10 anos, o
que s6 pode ser justificado com aumento da procura de habitagdo nessa zona e, a0 mesmo
tempo, uma diminui¢do do nimero de alojamentos. E justamente essa freguesia que regista a
maior diminui¢ao no nimero de alojamentos em Vila Vigosa.

Quadro 36- Encargos médios mensais devido a aquisi¢do de habitagao propria nos
alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual propriedade dos ocupantes- Vila
Vigosa

' Bencatel __ | 26815€  27668€ 32%

Ciladas  23479€ | 29534¢€ 25,8%

Nossa Senhora da Conceicéo e S3o Bartolomeu  30547€  30126€ | -14%

Pardais | 31468€ | 3084T€ | -20%
VilaVigosa  281,11€  29527€  50%

Fonte: INE, Cénstmcﬁo e habitacdo; Censos da Habitagdo; Encargos com l-?ébitacﬁo = Censo.é 2021

Em sentido contrario, a freguesia de Nossa Senhora da Conceicao e Sdo Bartolomeu regista-se o
maior aumento no nimero de alojamentos, correlacionado com o facto de esta ter sido a
freguesia que registou o maior aumento no nimero de populagio residente em alojamentos
familiares classicos entre 2011 e 2021. O aumento da oferta em alojamentos familiares tem
proporcionando uma das maiores diminui¢des nos encargos médios de aquisicdo de nova
habitacdo no concelho.

De acordo com a analise realizada, a maior proporcao de alojamentos familiares vagos encontra-
se nas freguesias de Pardais e Nossa Senhora da Conceicao e S3o Bartolomeu, sendo justamente
as freguesias onde se regista a maior diminuicdo nos encargos médios mensais com aquisicao de
habitag¢do.

Quadro 37- Taxa de varia¢do dos alojamentos familiares (2011 - 2021) - Vila Vicosa

Bencatel

-  -020%
Ciladas - -0,88%
Nossa Senhora da Conceic3o e Sdo Bartolomeu 2,57%
Pardais ' C o26%
Vila Vicosa | 128%

Fonte: INE, Construgéo e habitacéo; Censos da Habitacdo; Alojamentos 2021 - Censos 2021
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Quadro 38- Popula¢do Residente nos Alojamentos Familiares Cldssicos (2011 - 2021) - Vila

Vigosa
Local 2011 2021
Bencatel 1679 1479 -11,8%
Ciladas 1055 800 -24,2%
Nossa Senhora da Conceigao e Sao Bartolomeu 4075 4516 10,8%
Pardais 544 457 -16,0%
Vila Vigosa 8 189 7 252 -11,4%

Fonte: INE, Populacdo; Censos da Populagdo; Populacdo Residente — Censos 2011 e 2021

2.4.5 Situacao Atual do Mercado de habitacao

Considerando o novo nimero de contratos de arrendamento de alojamentos familiares efetuados
nos ultimos anos, de 2019 a 2022, verifica-se a celebracdo de 45-48 novos contratos anuais. Ja o
valor mediano das rendas em 2019 era de 2,66 €/m2 e em 2022 passou para 3,07 €/m2,
correspondendo a um aumento de 15,4% nos ultimos anos.

Estes valores continuam abaixo daqueles que sao verificados na media da regidao do Alentejo
Central, sendo que a média da variacdo do preco na regido do Alentejo Central no periodo
estudado é maior do que a variacdo verificada em Vila Vigosa, sugerindo um crescente
afastamento dos precos em Vila Vigosa face ao resto da regido.

Dos 13 concelhos que fazem parte desta regido, apenas se encontra disponivel a informacao
sobre 8 concelhos, sendo que, desses, Vila Vigosa é aquele que apresenta um valor por m2 mais
baixo.

25 ldentificacio dos recursos habitacionais e das
potencialidades locais

O modelo de ocupagdo urbana preconizado para Vila Vicosa, em particular para sede do
Concelho, caracteriza-se pela existéncia de um centro urbano compacto e multifuncional, de
caracter historico, preservado e valorizado, com uma envolvente onde se situam a maioria dos
equipamentos coletivos, zonas empresariais e espacos verdes.

Os principais nlcleos urbanos do Concelho de Vila Vicosa, incluem a cidade, a aldeia de Pardais,
as vilas de Bencatel e S3o0 Romao, e o lugar de Fonte Soeiro.

2.5.1 Loteamentos disponiveis

De acordo com o levantamento efetuado pela Divisdo de Planeamento do Departamento de
Planeamento e Urbanismo da Camara Municipal da Vila Vicosa, encontram-se livres de ocupacao,
em solo urbano, 395 lotes para constru¢do de moradias unifamiliares e loteamentos com
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capacidade para edificacdo de edificios de utilizacdo coletiva com capacidade para um total de
195 fogos.

Mais especificamente, estao disponiveis (sem edificagdo e sem licenca de construgéo em vigor)
em loteamentos aprovados publicos e privados os seguintes lotes:

Figura 27 - Localizac¢do de lotes disponiveis em Vila Vigosa

VILA VICOSA
ZOMA 1 Lotes | Moradias uritarmilares = 0
Hablagio Colecliva | n® fogos = 89
ZOMA 2 Lotes ( Moradias undiomiliares = 11
Habitagilo Colectiva / n* fogos = 0
ZONA 3 Lotes  Morodlas unilamilisres = 0
Habitagso Colectiva | n* fogos = 42
ZONA 4 Lot | Morsdlias uniamilasss = 54
Hatitaco Colectv | fogos = (1
ZOMA 5 -Lotes | Moradiay uniformibares = 30
Hubitagdo Colectva | * fogos = 0
ZONA 6 -Lotes | Moradlas. unifamibanes = 54
Habitagho Colectiva | n* fogos. =0

TOTAIS VILA VICOSA, Lotes ¢ Moradias undomilares = 159
* Habitago Colectiva | " fogos = 111

Fonte: Cdmara Municipal de Vila Vicosa

Na zona urbana de Vila Vicosa e na sua periferia estdo identificados 159 lotes para moradias
unifamiliares em 4 loteamentos e espacos de construgdo para um total de 111 fogos em edificios
multifamiliares em duas zonas de expansao urbana.

Na localidade de Bencatel, existem 7 loteamentos aprovados para construcao, sendo que um
deles prevé uma situacdo de moradias unifamiliares e de habitagao coletiva.

Nestes loteamentos estdo disponiveis 178 lotes para construcdo de moradias unifamiliares e
terrenos para a edificacdo de prédios de habitagdo coletiva com possibilidade de integrar 84

fogos.
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Figura 28 - Localizacdo de lotes disponiveis em Bencatel

BENCATEL

20N, | Lotes | Moradias unilamillanes s §
Hab#ase Colectva | r* fogos =0

Z0MA 2 Lotes | Moradian unifamikanes = &
Habiinglo Coleciva | 7 fogos = 0

ZOMA S -Lotes | Moradias unifamiliares = 24
Habitagho Colectva | n* fogos =0

ZONA 4 Lotes | Moradias unitamilanes = 111
Colectiva | #* fogos = B4

ZONA § -Lotes | Moradias unitamilares = 14
Habitacio Colectva | n* fogas =0

ZOMA 6 Lotes | Morsdlas unifamiidnes = 11
Habitagio Colectvn | * fogos = 0
20MA T -Lotes | Moradias unifamifans = 4
Habitagho Colectva | n* fogos =0

TOTAIS BEMCATEL - Lates | Mordins unifamiians = 178

# Habitacho Cobscliva | n* fogos = 64

Fonte: Cdmara Municipal de Vila Vicosa

Figura 29 - Localizac¢do de lotes disponiveis em S. Romdo

TONA 1 Lotes | Womtias uritarrilanes =

Haohacho Cokective | = Kogoe =0

DA 2 -Lotes | Moradiss unifarmilans = 31

Hatiacho Coctn | = togos =4

FOMNA L { ot | Mwimciirs, unitarrilaces =

bl CobeSvd | logos =0

FOMA 4 Lot [ Moraciiss unitsrrilanes = 1

HanAacio Colscva | ~* fogos = 0
TOTAIS SROMAD e | Woracla unifamilanes = 57
« Habitag o Colecitva | m* kgos = 0

Fonte: Cdmara Municipal de Vila Vicosa

Em S. Romao existem alguns lotes disponiveis em area urbana (6), sendo de destacar um
loteamento previsto com disponibilidade para um total de 31 moradias unifamiliares.
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Figura 30 - Localizacao de lotes disponiveis em Pardais

LA T s Moradies derilare - 0
g bt | = Vg = 0
FONA 2 dcen | Mormden rdarilares « 0
Mg Dot |+ g = O
FOPA L Lot | Wbt sl ¢ §
it Cobmies | = g v 0

TOTMS FARCAS Latwn | Min snifweiieres = 11
- Colartiia | 1* Nigins. = 0

Fonte: Cdmara Municipal de Vila Vicosa
Em Pardais verifica-se a existéncia de um loteamento com 4 lotes de dimensao consideravel, um
outro com possibilidade de constituir 9 lotes e ainda 8 lotes distribuidos pelo casco urbano.

Quadro 39 - Forma de ocupagdo dos alojamentos familiares cldssicos

Vila Vigosa 159 m 270
Bencatel ' 178 ' 84 262
S. Romio . 37 37
Pardais ' 21 ' 21
Total ' 395 195 590

2.5.2 Edificios devolutos

Em termos de edificios devolutos, de acordo com o INE e os Censos de 2021, encontram-se vagos
639 alojamentos. Estdo ainda degradados 95 imdveis dos quais 64 classificados como em ruina.

Quadro 40 - Forma de ocupagdo dos alojamentos familiares cldssicos

Bencatel 976 102
Ciladas 679 48
Nossa Senhora da Conceigdo e Sdo Bartolomeu 2788 434
Pardais 380 55
Vila Vigosa (Concelho) 4823 639

Fonte: INE, Recenseamento da populagdo e habitagdo - Censos 2021
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Quadro 41- Estado de conservagdo dos prédios em Vila Vigosa por freguesia (2021)

| Bencatel ! | S —
. Ciladas (Sdo Romdo) 0 11 |
. Nossa Senhora da Conceigao e Sao Bartolomeu 20 32 |

Pardais ) B | 3 2 |
' Total | 31 64 |

Fonte: Projetos de Areas de Reabilit:;éa Urbana di'spunif;ilizadcsﬁfa Cdmara Municipal de Vila Vicosa

Esta situacdo, tal como o estado de conservacao, esta referenciada nos diversos levantamentos
efetuados no ambito dos estudos das Areas de Renovacdo Urbana, que incidiram sobre os
principais aglomerados urbanos do Concelho de Vila Vicosa.

O estado de conservacdo dos edificios sendo, em geral, adequado, apresenta um nimero de
casos significativo com indicagoes de “mau”, “péssimo” e em “ruina”.

Quadro 42- Estado de conservacdo dos edificios em Vila Vicosa (2011 -2021)

. Sem Necessidade de Reparacdo 3223 | 3349 | 832% | 856%

~ Com necessidade de pequenas reparagoes | 355 319 9,2% . 8.2%

- Com necessidade de médias reparagoes | 142 153 | 37% . 39%
Cor?‘ﬁ necessidade de grandes reparacdes / 154 91 4,0% 23%
Muito degradado | | | |

Total 3874 3912 100% 100,0%

Fonte: INE- Censos 2011 e 2021

Quadro 43- Estado de conservagdo dos edificios em Vila Vigosa por freguesia (2021)

| Bencatel , 742 9% 7 35
Ciladas 597 21 | 15 10
Noisa Senhora da Conceicdo 1680 168 | - 5 |
e Sao Bartolomeu |
Pardais 330 | 4 0 20 ‘
Total 3349 j 319 153 91

Fonte: INE— Censos 2077 e 2021

Quadro 44 - Alojamentos familiares cldssicos (N.°) por Forma de ocupacao

Bencatel | 976 636 238 102
Ciladas . — 679 | 373 258 48
Nossa Senhora da Conceigao e Sao Bartolomeu | 2788 1985 369 434
Pardais ) | 380 198 127 55
Vila Vigosa (Concelho) 4823 3192 992 639

Fonte: INE, Recenseamento da populagdo e hobz’tak;ﬁo - Censos 2021
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Para um universo de 3.194 agregados, verifica-se a existéncia de 3.192 alojamentos de residéncia
habitual.

No entanto, cerca de 20,6% dos alojamentos disponiveis encontram-se afetos a uma utilizagdo
temporaria (segunda habitacdo) e 639 (13,2%) encontram-se vagos.

2.6 Fogos arrendados

Verificou-se um aumento dos fogos arrendados no Concelho de Vila Vigosa, atingindo um total
de 710 que corresponde a 22,2% dos alojamentos de residéncia habitual, um acréscimo de 6,1%
e 41 habitacoes face aos Censos de 2011.

Grdfico 26 - Alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual (N.°) por
escaldo do valor da renda
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Quadro 45 - Alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual (N.°) por
escaldo do valor da renda

Bencatel 154 33 20 27 2 31 10 1
Ciladas . 34 7 13 5 5 | 3 1] 0
:':;:a:::::;:: Conigio 494 73 56 43 62 160 84 16
Pardais 28 1 4 5 6 7 4 | 1
Vila Vigosa (Concelho) ' 710 114 93 80 105 201 99 18

Fonte: INE- Recenseamento da popula¢do e habitagdo - Censos 2021

De assinalar o aumento muito significativo do valor das rendas, verificando-se um crescimento
do numero de contratos de valor superior a 200 euros mensais em quase 56%, enquanto os
contratos com valor inferior a 100 euros mensais reduziram-se em mais de 33%.
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De notar a grande diferenciacao da distribui¢do das rendas praticadas nas diversas freguesias do
Concelho, com os valores médios praticados na sede do Concelho a revelarem-se claramente
superiores.

Grdfico 27 - Alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual (N.°) por
escaldo do valor da renda
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Quadro 46 - Alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual (N.°) por
escaldo do valor da renda

Vila Vigosa 2011 224 a5 86 70 149 43 12
Vila Vigosa 2021 114 93 80 105 201 99 18
Fonte: INE- Recenseamento da populagdo e habitacdo - Censos 2021 e 2011 e trabalho dos consultores

2.7 Alojamento local

A oferta de alojamento turistico apresenta uma grande variedade do tipo de estabelecimentos
em Vila Vicosa. No entanto apenas na sede do Concelho se verifica a instalacdo de unidades com
a tipologia de hotel.

Quadro 47 - Unidades Hoteleiras em Vila Vicosa

Hotel Solar dos Mascarenhas 22/09/2006 Vila Vigosa
Alentejo Marmoris Hotel & Spa 90 09/08/2013 _ Vila Vigosa
Pousada D. Jodo IV 78 03/11/2010 Vila Vigosa

Fonte: TravelBl by Turismo de Portugal

Em termos de unidades hoteleiras, o Municipio de Vila Vicosa conta com 3 estabelecimentos: o
Hotel Solar dos Mascarenhas, o Alentejo Marmoris Hotel 8 Spa e a Pousada D. Jodo IV, num total
de 212 camas. Estas unidades hoteleiras contam com respetivamente 44, 90 e 78 camas
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destinadas aos visitantes de Vila Vicosa, tendo sido inauguradas em 2006, 2013 e 2010,
respetivamente.

No que diz respeito aos alojamentos turisticos, o municipio conta com 38 unidades, distribuidas
pelas quatro freguesias de Vila Vigosa.

Quadro 48 - Alojamentos turisticos em Vila Vigosa

O Paraiso 17/12/1997 Vila Vicosa

28
Monte da Saide 9 10/01/2016 Vila Vigosa
Milas Place 4 15/07/2016 Vila Vicosa
Tapada do Padre Rosa 3 04/10/2017 Vila Vigosa
Cavalarias do Solar das Tartarugas 8 17/08/2017 Vila Vigosa
Solar das Mascaranhas 8 22/09/2006 Vila Vicosa
Pormenor Matinal Unipessoal L.DA 4 14/12/2018 Vila Vicosa
Casa do Castelo 6 01/07/2019 Vila Vicosa
Di&Ana - Alojamento Vila Vigosa Il 5 10/01/2022 Vila Vigosa
Hospedaria D. Carlos 20 24/02/2022 Vila Vicosa
A Casinha da Vila 8 15/04/2022 Vila Vigosa
Di&Ana | - Alojamento Vila Vigosa 2 07/06/2022 Vila Vigosa
Apartamento Casas Brancas 10 15/04/2023  Vila Vicosa
Poema - Guest House 4 01/05/2023 Vila Vigosa
Vinhas Velhas 8 08/09/2023 Vila Vicosa
Casa da Vila 9 26/08/2016 Vila Vigosa
Casa do Colégio Velho 16 06/12/2010 Vila Vigosa
Casa de Campo Quinta do Alamo 6 08/05/2020 Vila Vigosa
Monte de Santo Anténio 5 14/04/2022 . Vila Vigosa
Quinta Lucenas 60 17/01/2023 ~ Vila Vigosa
Casa Rural Ciladas 2 21/09/2021  Ciladas
Monte das Courelas 12 29/04/2016  Ciladas
Herdade da Ribeira de Borba 8 01/05/2018  Ciladas
Casa de Sao Romao 4 01/08/2018  Ciladas
Tapada do Padre Rosa . 3 04/10/2017 Ciladas
Casa de 5. José ' 4 14/02/2023 Ciladas
Quinta do Arrabalde 12 14/09/2023 Ciladas
Casas Novas18/20 10 01/12/2022 Ciladas
Casas Novas 38/40 10 01/12/2022 Ciladas
Casa da Amante e Casa do Moinho 4 24/01/2013 . Ciladas
Monte dos Cordeiros 12 - 13/02/2019 Ciladas
Monte da Malhada ' 20 14/05/2014 Ciladas
Quinta do Alfaval 14 15/01/2014 Bencatel
Monte da Ferreira 6 25/06/2015 Bencatel
Azenha da Cartuxa 8 18/05/2021 Bencatel
Monte das Janetas 10 01/04/2017 Bencatel
Casa Pardalitos 6 02/06/2023  Pardais
Casa da Ladeira dos Pagos A.L 3 31/10/2023  Pardais

Fonte: TravelBI by Turismo de Portugal
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Das 371 camas disponiveis em alojamentos turisticos no municipio, 223 localizam-se em Vila
Vicosa, 101 em Ciladas, 38 em Bencatel e 9 em Pardais.

As datas de abertura destes espacos sao bastante diversas, sendo "O Paraiso”, localizado em Vila
Vigcosa, o mais antigo no concelho, tendo aberto portas em dezembro de 1997. O estabelecimento
mais recente é a “Quinta do Arrabalde”, em Ciladas, que entrou em funcionamento em setembro
de 2023.

Quadro 49 - Distribuicdo do nimero de camas por alojamento turistico em Vila Vigosa

Vila Vigosa 223 60%
Ciladas ' 101 28%
Bencatel 38 10%
Pardais 9 2%

Fonte: TravelB! by Turismo de Portugal

Dentro dos limites da ARU de Vila Vicosa localizam-se 12 estabelecimentos turisticos, que
representam 93 camas no principal centro urbano do municipio.

Quadro 50 - Alojamentos turisticos em espaco urbano

Monte da Saude 9 10/01/2016

Milas Place 4 15/07/2016

Cavalarias do Solar das Tartarugas 8 . 17/08/2017
Solar das Mascaranhas . 8 22/09/2006

Casa do Castelo 6 01/07/2019

Di&Ana - Alojamento Vila Vigosa Il 5 10/01/2022
Hospedaria D. Carlos ' 20 ' 24/02/2022

A Casinha da Vila 8 ' 15/04/2022
Di&Ana I - Alojamento Vila Vicosa 2 ' 07/06/2022
Apartamento Casas Brancas 10 . 15/04/2023
Poema - Guest House ' 4 ' 01/05/2023

Casa da Vila 9 26/08/2016

Fonte: TravelB! by Turismo de Portugal

Estdo previstas novas aberturas de espacos de alojamento turistico, nomeadamente em termos
de hotelaria, nomeadamente a recuperagdo de uma antiga unidade fabril no niicleo urbano de
Vila Vigosa num hotel: o Royal Hotel.
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2.8 Diagndstico de Caréncias Habitacionais do Concelho

2.8.1 Situagoes de habitacao indigna

Comunidade migrante

A dimensao dos fluxos migratorios para Portugal, associada a dificeis condi¢bes na sua insercao
e a sua concentracdo territorial, criou situacées de vulnerabilidade, nomeadamente no que
respeita as condigoes habitacionais. Podemos identificar situacbes que passaram pelo crivo da
comunicacao social no que diz respeito ao estabelecimento de redes de tréfico de imigracdo no
Baixo Alentejo e como essas situagdes tém exposto as situacdes desumanas com que muitas
dessas pessoas sao tratadas, nomeadamente nas suas habitacoes.

Quadro 51- Niimero de imigrantes residentes por concelho e sexo no distrito de Evora

Distrito Total Homens  Mulheres

Alandroal 119 72 47
Arraiolos 164 86 78
Borba 129 52 77
Estremoz 326 159 167
Evora 2288 1150 1138
Montemor-o-Novo 452 235 217
Mora 47 25 22
Mourdo 51 31 20
Portel 129 74 55
Redondo 194 104 90
Reguengos de Monsaraz 307 184 123
Vendas Novas 451 255 196
Viana do Alentejo 108 60 48
Vila Vicosa 138 63 75

Total do Distrito 4093 2 550 2 353

Fonte: SEF, sef stat 2021

No que toca a Vila Vigosa, este concelho apenas concentra em si 3% do total de imigrantes no
distrito de Evora, estando assim a meio da tabela no que diz respeito aos concelhos com maior
numero de imigrantes no distrito.

Os dados publicados pelo Servico de Estrangeiros e Fronteiras (SEF) indicam que, em 2021,
existiam 138 cidaddos estrangeiros com o estatuto de residente no Concelho. Desses, 63 eram
homens e 75 eram mulheres. Constata-se, ainda, um aumento do nimero de imigrantes em Vila
Vigosa, quando comparado com o ano de 2011, ano em que foram registados por aquele
organismo 84 imigrantes residentes. Esta evolucao corresponde a um crescimento médio anual
de 5,09% entre 2011 e 2021.

Ja o INE aponta para um aumento residual na proporcio de niumero de imigrantes na populacio
do concelho de 1,21% para 1,81%.
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Em 2021, verifica-se ainda que a maior parte dos imigrantes em 2021 eram provenientes de Africa
e Europa, seguindo-se da América. Dos paises com maior populacdo imigrante no concelho,
destacam-se Angola, Mogambique e Brasil.

Apds reunido com algumas freguesias em Vila Vicosa, conseguimos receber o testemunho dos
autarcas relativamente ao aumento da comunidade imigrante, sobretudo ucranianos, brasileiros
e cubanos, verificando-se ainda que, aqueles que ndo encontram habitacdo a precos acessiveis,
encontram-se em situa¢do de sobrelotacao. Foi ainda referido o aparecimento de um fenémeno
de regresso por parte de emigrantes que instalam maioritariamente em montes, com fins de
segunda habitagao ou investimento.

Nucleos precdrios

Apenas esta assinalado um nicleo precario, constituido por 3 familias com um total de B pessoas
que residem em edificios degradados sem condicdes adequadas para habitacéo.

Situacdes de dependéncia

Embora sem nimeros concretos, estima-se que uma grande percentagem da populagdo jovem
do Concelho continue a residir na casa dos pais, sem possibilidade de independéncia ou de
constituicao de familia.

Estima-se que esse numero podera ser da ordem dos 30% dos residentes entre os 25 e 35 anaos,
possivelmente um numero de jovens entre os 190 e 200 que ndo consegue alcancar a
independéncia pretendida.

2.8.2 Freguesia de Nossa Senhora da Conceicao e S. Bartolomeu

Na Freguesia de Nossa Senhaora da Conceigdo e S. Bartolomeu (Vila Vicosa), o mercado imaobiliario
tem algum dinamismo, considerando que se verifica a transacdo de cerca de 60 unidades de
alojamento por ano.

Na realidade, esta € a opcao mais viavel e adequada as familias, pois a oferta de fogos para
arrendamento € escassa e com valores de renda muito elevados.

Muitas vezes a solugao passa por alterar a residéncia para concelhos vizinhos onde os precos
praticados sdo mais acessiveis.

Em termos de dinamica social, &€ de registar o aumento da natalidade, tendo sido atribuidos 35
apoios por nascimento em 2023, sendo que cerca de metade seriam para um primeiro filho.

Relativamente a segunda habitacdo ou da tendéncia de regresso as origens, tem-se vindo a
verificar algum dinamismo, sendo a escolha centrada em pequenas unidades unifamiliares com
jardim ou por "montes”.
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No que se refere as dindmicas de emprego, constata-se um desajustamento entre a oferta e a
procura, pois as necessidades concentram-se no setor da pedra natural e da restauragdo que ndo
correspondem as opgoes desejaveis para a maioria dos jovens a procura de colocacio.

De forma a colmatar esta necessidade, a comunidade imigrante tem vindo a crescer,
nomeadamente com origem da Ucrania, Brasil e, também, de Cuba, verificando-se um nimero
relativamente elevado de casos de familias a residirem no mesmo alojamento.

A oferta de solucdes é, assim, desajustada face as necessidades da Freguesia, ndo existindo lotes
para construcao a pregos acessiveis, sendo que a oferta de habitacao, designadamente de fogos
novos com tipologias adequadas as jovens familias, T2 e T3, € praticamente inexistente.

A promocdoc de novos loteamentos publicos com pregos acessiveis para fomentar a
autoconstrucao seria uma solucdo para muitas familias que procuram uma habitagdo compativel
na Freguesia.

2.8.3 Freguesia de Bencatel

Na freguesia, em particular no seu nucleo urbano, existem muitas habitacdes desocupadas e
degradadas, mas devido a sua configuragdo e aos precos muito elevados que sdo exigidos pelos
seus proprietarios, ndo encontram comprador.

Nao existindo oferta de arrendamento, habitagdes novas ou a preco adequado e sem lotes
disponiveis para construcdo, existe um blogqueio ao desenvolvimento, forcando as jovens familias
a procurar outras solugoes fora da freguesia.

Embora existam lotes para constru¢do ja urbanizados, ndo é facil negociar a sua aquisicao,
nomeadamente pela dificuldade na identificacdo e negociacdo com os proprietarios (sociedade
empresarial estrangeira). A possibilidade de alguma intervencdo da autarquia no processo de
compra e de disponibilizagdo de lotes podera ser a solucdo para o desbloquear desta situacio.

Relativamente aos alojamentos turisticos ou residéncia secundaria, assinala-se a existéncia de um
Turismo Rural e da procura por "montes” por parte de estrangeiros e de residentes nos grandes
centros.

2.8.4 Freguesia de Ciladas

Nesta freguesia verifica-se que a procura por habitacdes é reduzida, sendo os precos
relativamente acessiveis face ao resto do Concelho e da regido, existindo habitacdes mais antigas,
mas em condigOes de utilizacdo razoaveis, com valores de cerca de 50.000 € para um T2.

No entanto o mercado de arrendamento € escasso, ou inexistente, mas o fator procura é
determinante par todo o panorama de habitagdo na Freguesia de Ciladas, sendo que nao ha lotes
disponiveis para constru¢do e a autoconstrugao é assim também limitada.
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2.8.5 Freguesia de Pardais

A Freguesia de Pardais tem cerca de 500 habitantes e, em termos de emprego e atividade
economica, esta muito ligada a exploracdo de marmore, estado localizadas ai algumas das
pedreiras mais importantes do Concelho de Vila Vigosa.

Em termos de habitacao, os lotes disponiveis para construcao sdo escassos (4) a pregos entre os
12 mil e 20 mil euros.

Em termos de dinamica de imigracao, verifica-se que existe uma pequena comunidade
estrangeira (2 familias) e o regresso de alguns casais que regressam a terra de origem. Estes
ultimos revelam a preferéncia por "montes”.

Em termos de solucdes de desenvolvimento urbano, existe a possibilidade de criar alguns lotes
para construcao em areas contiguas ao centro urbano, nomeadamente na Quinta dos Pacos. Em
termos de reabilitacao ou transformacao, o edificio da antiga escola poderia ser uma opcao.

2.9 Sintese do enquadramento territorial e diagnéstico

Apresenta-se de seguida uma sintese do enquadramento territorial e diagnostico das caréncias
habitacionais nas suas diversas componentes, apresentando-se a analise atualizada nos campos
em que foi possivel proceder a atualizagdo da informagdo com base nos Censos 2021.

= Ao longo dos ultimos trés momentos censitarios, o municipio de Vila Vigosa viu diminuir,
sucessivamente, a sua populacdo residente, tendo esta passado de 8.319 habitantes em
2011, para 7.387 habitantes em 2021 (um decréscimo de 11,2%);

= Em 2021, dos 7.387 residentes no municipio, 211 eram estrangeiros, mais 194 do que em
2011;

= Segundo os Censos de 2021, no municipio de Vila Vigosa, por cada 100 residentes, ha 11
jovens (14 anos ou menos), 63 adultos e 26 idosos (65 anos cu mais).

= Em 2021, no municipio de Vila Vigosa, havia 2,4 idosos por cada jovem. Isso significa que
por cada 100 jovens existiam no concelho cerca de 240 idosos, mais 56 do que em 2011;

=  Segundo os Censos de 2021, no municipio de Vila Vicosa, ha 909 agregados apenas
detém uma pessoa (vivendo sozinhas), sendo que 618 agregados acumulam essa situagao
com o facto de nao serem pessoas ativas;

= Em 2022 nasceram em Vila Vicosa 39 bebés (menos 9 do que em 2021) e tendo o nimero
vindo a diminuir consecutivamente desde 2016 (exceto a pequena recuperacao em 2020).
Faleceram ainda 96 pessoas no concelho (menos 10 do que em 2021);

= Em 2022, no municipio de Vila Vicosa, registaram-se 41 casamentos e 6 divorcios.

= Em 2022 a diferenca entre o nimero de nascimentos e o de mortes concelho foi negativo,
traduzindo-se num saldo natural de menos 57 individuos. J4 no que toca ao saldo
migratdrio foi igualmente negativo de menos 9 individuos. Estes nimeros apenas vém
reforcar a ideia de que ha cada vez menos residentes no concelho;

= Com 38 habitantes por km2, o municipio de Vila Vicosa tem a 4. mais alta densidade
populacional do Alentejo Central;

= Em 2021, os estrangeiros representavam 1,81% da populacdo residente no municipio de
Vila Vigosa;
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Dos municipios do Alentejo Central, Vila Vigosa & o que tem a 2.2 menor percentagem de
jovens;

Dos municipios do Alentejo Central, Vila Vicosa é o que tem a 2.2 maior percentagem de
populacdo em idade ativa;

Dos municipios do Alentejo Central, Vila Vicosa é o que tem a 5.2 menor percentagem de
idosos;

Com 238,9 idosos por cada 100 jovens, o municipio de Vila Vigosa tem o 8.9 maior indice
de envelhecimento entre os municipios do Alentejo Central;

Com as familias unipessoais a representarem 28,5% do total de familias, o municipio de
Vila Vigosa tem a 3.2 maior percentagem deste tipo de agregados entre os municipios do
Alentejo Central;

Em 2022, o municipio de Vila Vigosa teve o 2.° menor indice de fecundidade entre os
municipios do Alentejo Central, o que constitui um agravamento em 0,7 pontos
percentuais;

Em 2022, o municipio de Vila Vicosa teve a menor taxa bruta de mortalidade entre os
municipios do Alentejo Central, apresentando a regido do Alentejo uma esperanca média
de vida a nascenca de 80,1 anos em 2021;

Em 2022, o municipio de Vila Vicosa teve o maior racio de casamentos por mil residentes
entre os municipios do Alentejo Central;

Em 2022, o municipio de Vila Vicosa teve o 5° maior racio de divorcios por mil residentes
entre os municipios do Alentejo Central. Porém, se verificarmos o nimero de divércios
por cada 100 casamentos, o nimero passa a ser o menor de toda a regido do Alentejo
Central.

Em 2022, o saldo populacional (diferenca entre o nimero de nascimentos e o de mortes
acrescido da diferenca entre o nimero de imigrantes e o de emigrantes) no municipio da
Vila Vicosa foi 0 5.° mais negativo da Regido do Alentejo Central.

Em 2022, o saldo natural (diferenca entre o nimero de nascimentos e o de mortes) no
municipio de Vila Vigosa foi 0 4.° menos negativo da Regiao do Alentejo Central;

Em 2022, o saldo natural foi responsavel por 86,4% da variacdo populacional total no
concelho, o 3° maior valor da regido do Alentejo Central

Entre 2009 e 2019, no municipio de Vila Vigosa o valor médio de transa¢do de prédios
urbanos aumentou de 55.180 euros para 65.649 euros;

Em 2019, o poder de compra per capita em Vila Vicosa estava em 83.41% relativamente
ao poder de compra nacional, tendo o valor diminuido 0,62 pp em 2021, estando assim
mais afastado do poder de compra nacional.

Em 2021, o valor dos encargos médios mensais devido a aquisicao de habitacao propria
nos alojamentos familiares classicos era de 295,27€, o 52 valor mais baixo de toda a regido
do Alentejo Central.

Em 2019, o nimero de contratos de compra e venda de prédios aumentou de 106 para
135, onde se destaca o aumento dos prédios urbanos que registou um aumento de 23.
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3 Analise SWOT

Visando sintetizar por grandes niveis de impacto e significado para o processo, realizou-se uma
analise SWOT, identificando-se pontos fortes e pontos fracos, oportunidades e ameagas que se
julgam deter influéncia e capacidade de condicionar todo o processo.

Desta forma, e tendo em conta a globalidade dos fatores em presenca, deseja-se reforgar e
priorizar a rentabilizagdo dos pontos fortes, eliminar e/ou mitigar os pontos fracos, aproveitar as
oportunidades e combater as ameacas num processo que, sabendo-se dificil, ganhara novas
formas de sucesso.

Quadro 52- Andlise SWOT (andlise interna)

= =T = S

¥ i el NS SATTE S B any naa: ¢ et
Populacédo
* Posicionamento  geoestratégico favordvel do | e  Decréscimo significativo de populagédo
Concelho de Vila Vigosa, dada a sua proximidade a e numero de familias ao longo das
Espanha enquanto elemento diferenciador para a décadas;
atracao de maior guantitativo de residentes; e Forte envelhecimento populacional
= Muitas freguesias apresentam os seus proprios com o aumento da proporcdo da
planos de apoio a natalidade. populacdo idosa na populacao total;

guebra de natalidade.
P i

e Aumento da importancia da industria do turismo | e  Fraco dinamismo da construcédo;
(com a candidatura de muitos monumentos a | e Forte dependéncia na indlstria do

Patrimonio da Humanidade) e extracdio e marmore;
transformacao de marmore; e Desequilibrios  importantes  entre
*» A localizacdo privilegiada com acesso eficiente a oferta e procura de emprego;
Evora, a capital do pais e a Espanha (Badajoz/Madrid) | e Dependéncia numa inddstria extrativa
através da A6; com baixo valor acrescentado;
= Crescimento das atividades econémicas na area do | e Concentracio dos agregados fiscais
setor dos servigos; em rendimentos baixos;
e Aumento da diversificacao de espacos de alojamento | e Rendimento médio abaixo da média

turistico.

nacional.

bi!‘ac e Urbanismo

= Vasto patrimonio arquitetonico e historico; e Fraco crescimento de oferta
e Melhoria geral do estado de conservagdo dos habitacional;
edificios; e Parque habitacional envelhecido;

e Incentivo a reabilitacio urbana com programas | ® Habitacdo social limitada;
estratégicos de reabilitacdo urbana, ARU/ORU, | ¢ Numero de edificios em ruina ou

aprovados e publicados; degradados;
e Existencia de programas de apoio a familias | e Incapacidade de certas classes sociais e

carenciadas; de rendimento intermedio em aceder
e Existéncia dos programas de habitacdo estipulados ao mercado de habitacao;

pela Nova Geracgao de Politicas de Habitagédo; e Baixa variedade de tipologia de
®  Existéncia de programas com enfoque na reabilitacdo habitacdo nao responde as

e modernizagao dos edificios; necessidades das familias;
o Procura crescente de habitacdo secundaria; e Jovens com dificuldade no acesso 3
e Regras de localizagdo as atividades econdmicas; habitacao;
e  Grandes zonas ajardinadas e arvores; e Falta de habitagdo para arrendamento
® Rede de vias pedonais e ciclaveis. a custos acessiveis.
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Quadro 53- Andlise SWOT (andlise externa)

Oportunidades

1 ~ Ameagas

Desenvolvimento tecnolégic-o

e alteracdes sociais

Estratégia de atratividade do Concelho de Vila
Vigcosa;

Novas tecnologias (teletrabalho, acesso a internet,
Rede 5G);

Alteracoes socioculturais com a fixacdo de pessoas
com diferentes origens, conhecimentos e
experiéncias;

Programa de deslocalizagdo dos funcionarios
publicos;

Potencial de desenvolvimento turistica sustentavel,
apostando nas melhores praticas ambientais e
aproveitamento do patrimonio historico e natural,
internacionalmente reconhecido, como elemento
diferenciador do turismo na regido;

Criacdo de uma rede de atividades culturais fazendo
uso das varias associagbes locais e dos varios
eventos mensais e sazonais (feiras mensais,
tematicas) da regiao;

Aprofundamento dos programas de apoio a
natalidade, bem como outros programas que
permitam apoiar a classe meédia e de agregados
com rendimentos baixos.

L - A

Atratividade

e Desenvolvimento Regional

e Concorréncia de localidades proximas
na atracao de investimento industrial e
de servicos, nomeadamente Elvas,
Estremoz e Evora;

Situa¢des de imigracao ilegal e trafico;
Situacoes de sobrelotacdo no que a
imigrantes diz respeito, pode provocar
riscos de instabilidade social e de salude

publica.

Desenvolvimento de produtos e servigos
especificos com vista a atracdo de populacao
residente estrangeira, apostando na qualidade de
vida da regido, oportunidades culturais e
gastronomicas;

Desenvolvimento de um pacote de estimulos com
vista a atracdo da indUstria da transformacdo e
inovagdo no setor do marmore, trazendo para o
municipios jovens e quadros qualificados em
formato parceria com empresas locais;

Exploracdo das oportunidades que decorrem do
desenvolvimento de novos espagos de culturais e
convivio aproveitando os atuais (como a
Universidade Sénior) e os novos projetos (o
cineteatro Florbela Espanca, o Royal Hotel, entre
outros);

Explorar  oportunidades de  diversificagdo
economica além da indastria do marmare,
investindo em setores de maior valor acrescentado,
como tecnologia e inovacdao e fazendo uso de
novos projetos previstos para a regido como o
espaco de co-work no mercado municipal, ou o
aumento das atividades de consultoria técnica e
cientifica;

Apostar na melhoria da qualidade de vida e
condigoes habitacionais da populagdo mais

e Aumento da populacao com mais de 65
anos;

Decréscimo da populagdo com menos
de 20 anos;

Maior pressado sobre os servigos sociais e
de saude, com o aumento da populacao
envelhecida;

Debilidades economicas
internacionais;
Agravamento da escassez de habitacdo

nacionais e

disponivel no mercado a precos
acessiveis;

e  Existéncia de nimero elevado de Imdveis
degradados;

A atual oferta de habitagdo social &
insuficiente face as necessidades dos
residentes, o que pode comprometer a
fixacdo de populagao no municipio;

» Concorréncia regional com outros
municipios, seja em  habitacdo,
investimento, imigracdo e turismo,

nomeadamente Borba;

Dependéncia no setor do marmore, faz
da economia local mais vulneravel;
Aumento do desenvolvimento
economico e do nimero de empregos
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vulneravel, através da adaptacdo das atuais e novas
habitagges;

Reabilitacdo progressiva do parque de habitagdao
social municipal em curso;

Possibilidade de cooperagao com outras entidades
para promocao de solugdes habitacionais;
Promoc¢do de novos loteamentos publicos com
precos acessiveis com vista a fomentacao da
autoconstrugao.

Aproveitamento de atuais edificios publicos que
nao estao em wuso, para transformacdo e
reabilitacdo em Habitacao Social;

Aposta no mercado de arrendamento.

no concelho, nos setores do marmore e
restauracdo, onde se regista a maior
falta;

Oportunidades

v

Meios de Finan:ia;nento

Programa 1° Direito - Candidatura ao 1° Direito;
Programa de incentivos ao sector privado, a criar
pelo Governo para que os investidores possam
voluntariamente comegar a praticar rendas mais
baixas em alojamentos adequados, de forma a dar
resposta a larga maioria dos portugueses em
qualquer area do territorio nacional;

Reabilitacao do parque habitacional municipal;
Investimento em solugdes de sustentabilidade
ambiental e energética de suporte a politica de
habitacdo;

Plana de Recuperacao e Resiliéncia com atribuicao
de verbas significativas para a habitacdo, seja na
construgao de nova habitacdo, seja na reabilitagao
de habitacdo ja existente;

Existéncia de novas possibilidades de financiamento
de agdes, designadamente no ambito da inovagao
social e do empreendedorismo;

Possibilidade de candidaturas a programas como o
Programa de Apoio a Edificios Mais Sustentaveis, o
Programa Vale Eficiéncias ou ainda as verbas
disponiveis pelo Fundo Ambiental, com vista a
modernizacao do parque habitacional.

Insuficiéncia de recursos financeiros da
Camara Municipal de Vila Vigosa face a
dimensao dos desafios;

A distribuicao desigual dos edificios em
pior estado de conservagdo podera
trazer maiores dificuldades financeiras as
freguesias que  registam  maior
concentracao desses edificios;
Dificuldade no contacto, identificacao e
negociagao com muitos dos
proprietarios dos lotes para construcao;
Prolongamento excessivo do periodo de
juros para empréstimos para habitagdo a
valores muito elevados.
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4 Avaliacao prospetiva das necessidades de
habitacio de acordo com as projecoes de
desenvolvimento da atividade econdmica,
familiar e social

4.1 Familias em caréncia habitacional

4.1.1 Familias em habita¢oes insalubres

De acordo com o levantamento efetuado no ambito da Estratégia Local de Habitacdo de Vila
Vigosa foram identificados 23 agregados, num total de 88 pessoas que ndo dispunham de
habitacao condigna (insalubridade e inseguranca), dos quais 3 (8 pessoas) residiam em habitacdo
propria, sendo que outras 8 pessoas (3 familias) ocupavam um edificio das Infraestruturas de
Portugal constituindo um nicleo degradado.

As restantes 17 familias residiam em habitacdo social da Camara Municipal de Vila Vicosa com
necessidade de reabilitacao.

4.1.2 Familias em habitacoes sobrelotadas

Um total de 7 familias (20 pessoas), das quais uma é proprietaria da habitacdo e seis residem em
fogos arrendados, apresentavam uma clara desadequagdo entre a tipologia do alojamento e o
numero de elementos do agregado, pelo que se encontravam em situacdo de sobrelotacao.

4.2 Familias residentes em fogos de habitacdo social do
Municipio

A habitagao social é definida pela Portaria n.° 828/88 de 29 de dezembro como habitacio a custos
controlados, ou seja, «As [que sao] promovidas com o apoio financeiro do Estado, nomeadamente
pelas Camaras Municipais, cooperativas de habitacdo, empresas privadas e institui¢des
particulares de solidariedade social, destinadas a venda ou ao arrendamento; [e] que obedecam
aos limites de area bruta, custo de construcdo e preco de venda fixados na presente portaria.»
(Ponto 1.° da Portaria n.° 828/88 de 29 de dezembro).

O principio do direito universal de acesso ndo discriminatdrio a habitacdo estende-se a todas as
formas de alojamento, nomeadamente a habitacao social.

Habitacdo Social no Concelho

O municipio apresenta 63 agregados como beneficidrios da habitacao social. Do total, 36
encontram-se na Freguesia da sede do Concelho, 12 em Portas Verdes e 24 no Outeiro do Palacio,
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representando 107 individuos. Ja na freguesia de Bencatel encontram-se os restantes 27
agregados, 24 na Estrada do Alandroal e 3 no Bairro 25 de abril, abrangendo um total de 63
individuos. Estdo assim registados no concelho um total de 170 individuos como estando a habitar
em habitagdes sociais do concelho. De referir a predominancia de habitacGes de tipologia T2 e
T3.

Quadro 54- Habita¢do Social no Concelho de Vila Vicosa

Vila Vigosa 36 107 9 17 7 3
Bencatel 27 63 9 16 2
Total 63 170 18 33 7 5

Fonte: Dados facultados pelo municipio

4.3 Habitag¢oes privadas com necessidades de reabilitacao

Embora as necessidades detetadas sejam muito superiores na Estratégia Local de Habitacdo de
Vila Vigosa, apenas foram identificadas 71 familias que pretendem reabilitar a sua habitacdo no
ambito do Programa 1° Direito.

De referir que, de acordo com os Censos de 2021, se encontram em estado muito degradado ou
em ruina 95 imdveis e que estdo “Vago para Venda ou Arrendamento” 276 fogos e “Vago por
outros motivos” 363 alojamentos.

Estas estatisticas apontam, assim, para que a maioria dos edificios em mau estado de conservacao
se encontrem devolutos e subutilizados, necessitando de obras de reabilitacdo e reconstrucdo
para serem colocados no mercado de venda ou arrendamento.

4.4 Areas urbanas com necessidades de requalificacio

Em termos de reabilitacdo de edificios identificados no ambito da monitorizagio e avaliagdo das
intervengGes em areas de reabilitacdo urbana verifica-se que desde a entrada em vigor da 1.2 ARU
em Vila Vicosa em marco de 2015 até ao final do ano de 2023, deram entrada nos servicos
municipais competentes um total 19 processos de obras (operagdes urbanisticas dependentes de
licenga, conforme definido no Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo) relativos a edificios
inseridos em area de reabilitagdo urbana (ARU), distribuidos da seguinte forma:

= Area de Reabilitagdo Urbana de Vila Vigosa
(publicado em Didrio da Republica através do Aviso n.° 2267/2015, de 2 de margo)

N.® de processos de obras: 14

= Area de Reabilitagdo Urbana de Bencatel
(publicado em Didrio da Republica através do Aviso n.° 3299/2017, de 29 de fevereiro)
N.° de processos de obras: 1

= Area de Reabilitagdo Urbana de Pardais
(publicado em Didrio da Republica atraves do Aviso n.° 11968/2019, de 24 de julho)
N.° de processos de obras: 1
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= Area de Reabilitagdo Urbana de Ciladas
(publicado em Didrio da Reptiblica através do Aviso n.° 17201/2020, de 27 de outubro)

N.° de processos de obras: 3

No entanto de acordo com os Censos de 2021, ainda se encontram nestas areas urbana um
numero consideravel de edificios com necessidade de reabilitacdo ou reconstrucdo

4.5 Necessidades em termos de habitacao para novas familias

Na dltima década (de acordo com os Censos de 2011 e 2021) a populagdo residente em Vila
Vigosa apresentou uma reducao de 11,2%. O nimero de familias, tendo aumentado de 2001 para
2011, diminuiu na ultima década com menos 139 agregados, fixando-se em 3.194 (menos 4,2%).
Assinala-se uma reducdo importante da dimensdo média das familias, sendo que as familias
unipessoais cresceram 23,2% pelo que as familias com 2 pessoas ou menos, representam
atualmente 62,9% do total de agregados familiares no Concelho de Vila Vigosa.

Uma analise da constitui¢do de novos agregados familiares no Concelho de Vila Vicosa, baseado
na piramide etaria, nos casamentos e na dissolugao de casamento por morte ou divércio permite
ter uma visdo mais fina das necessidades de habitacdo para novas familias, sendo que o valor
mais baixo de crescimento do nimero de familias do que o que seria previsivel sera devido a
escolha de residéncia em concelhos limitrofes.

Uma analise da estrutura etdria da popula¢do, considerando a situacdo dos jovens entre os 25 e
os 29 anos, altura em provavelmente iniciardo o processo de constituicdo de familia, aponta para
uma média de 32 novos agregados familiares por ano.

Quadro 55 - Necessidades de habitacdo por casamento e dissolugdo de casamentos

2022 41 6 39 28
2021 31 1 40 ' 22
2020 1 6 73 -20
2019 38 9 ' 52 21
2018 19 10 49 5

Fonte: INE, Casamentos, Estatisticas de divorcios e separacdes de pessoas e bens e trabalho dos consultores

Considerando os casamentos, divorcios e dissolugdes de casamento por morte, e definindo que
as necessidades de habitacdo serao aproximadamente idénticas ac nimero de casamentos ou
unides concretizadas acrescidas do niumero de divéorcios registados e que as novas
disponibilidades sdo equivalentes 50% das dissolu¢ées por morte de um dos conjugues®, a

% De referir 0 a elevada mortalidade em 2019 e particularmente em 2020 que devera ser atribuida a pandemia
de COVID 19
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necessidade global média de novas habitacdes seria de 23 por ano. Verifica-se que o ano de 2021
representa uma aproximacdo a média que consideramos, sendo que atualmente se verifica a
manutencao de alguns relacionamentos sem formalizacao.

Quadro 56 - Calculo das necessidades de habitagdo para novos agregados

32 1 40 23
Fonte: INE, Casamentos, Estatisticas de divorcios e separacoes de pessoas e bens e trabalho dos consultores

4.6 Evolucao do Emprego

A populagdo empregada no Concelho de Vila Vigosa reduziu-se na Ultima década em cerca de
6%, num total de 196 postos de trabalho.

Esta reducao do emprego é explicada pela reducao muito significativa de postos de trabalho nas
“Industrias extrativas” (-137), nas “IndUstrias transformadoras” (-127) e no Comeércio (-22). Por
outro lado, verifica-se um acentuado crescimento nos sectores de servicos (+118), na
“Construgdo” (+34) e no "Alojamento e restauragao” (+25).

Quadro 57 - Populacdo residente empregada

Sector primario 216 179 20,7% 37
Sector secundaria 908 1056 -14,0% -148
Sector tercirio (social) 1092 1067 23% 25
Sector terciario (econémico) 904 1014 . -10,8% . -110

Total 3120 3316 -59% -196

As perspetivas de investimento até ao final da presente década indicam um reforco da
atratividade do Concelho de Vila Vigosa, estando ja definidos diversos investimentos, com
probabilidade elevada de concretizagdo, originando a criacdo de 235 postos de trabalho diretos
e cerca de 95 indiretos.

Quadro 58 — Novos investimentos e postos de trabalho criados

Hotelaria 145 50
Industria transformadora 40 20
Industria extrativa 50 25
Distribuicdo 40 =

Total 235 95

Fonte: Cdmara Municipal de Vila Vicosa

Esta previsdo de crescimento do emprego no Concelho esta confrontada com um balanco da
populacao ativa residente muito negativo, sendo previsivel uma diminuicao de 545 ativos, o que
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considerando uma taxa de atividade da ordem dos 80%, significa um défice de oferta na ordem
dos 433 trabalhadores.

Quadro 59- Balanco de oferta de trabalhadores residentes

706 1251 _ 545 79,45% 433
Fonte: INE- Recenseamento da populagdo e habitacdo - Censos 2021 e trabatho dos consultores

Considerando que a tendéncia de redugdo do emprego (antes de investimentos se mantém) a
reducdo estimada do emprego seria de 184 postos de trabalho.

Quadro 60- Renovagio de postos de trabalho

3120 -591% 2936 184

Estimamos, considerando o conjunto de dados analisados e as tendéncias pré-existentes, que as
necessidades resultantes da evolucdo da oferta de postos de trabalho se situem na ordem dos
146.

Considerando a evolu¢do da populagdo ativa residente, o défice do lado da disponibilidade de

trabalhadores devera situar-se na casa das seis centenas (579 pelos nossos calculos).

4.7 Movimentos pendulares

O Concelho de Vila Vigosa esta inserido num sistema com relacdes econémicas de proximidade,
originando movimentos pendulares de “trabalho-residéncia” com algum significado,
representando cerca de 32,5% da populacdo residente e cerca de 76,9% da populacdo
empregada.

Quadro 61 - Movimentos pendulares (entradas e saidas) do Concelho de Vila Vigosa

t
|
!

2011 | 13,34% 14,39% 8319 1110 1197

2021 14,07% 18,42% 7387 1039 1361
Variagdo 2011-2021 0,73% 4,03 % -932 =71 164

Fonte: INE - Propor¢do da populagao residente que entra ou sai na unidade territorial (movimentos pendulares)
(%) por Local de residéncia e trabalho dos consultores

O crescimento da populagao residente que sai de Vila Vigosa subiu mais de 4% na Ultima década,
alcancando um valor médio de 164 pessoas.
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Estes dados apontam para uma menor oferta de emprego no Concelho, mas, também, uma
atratividade para fixagao de residéncia ou de ligacdo a comunidade que convém salientar.

Face a evolugao previsivel de oferta de emprego e redugao de disponibilidade de mao de obra
no Concelho de Vila Vicosa, estimamos que o nimero de trabalhadores que se deslocarao para
Vila Vigosa para trabalhar podera representar cerca de 50% a 60% das novas necessidades, sendo
as restantes cobertas por novos residentes.

4.8 Novos Residentes

A estimativa de novos residentes no Concelho sera resultante do regresso de algumas familias
com ligagao familiar ao Concelho no periodo da reforma, da escolha para residéncia de cidadaos
nacionais e estrangeiros em teletrabalho ou reformados, e por emigrantes internos e externos
que irdo responder as necessidades de mao de obra entretanto criadas.

Os dados estatisticos relativos as migragdes no Concelho de Vila Vicosa e do Alentejo Central,
evidenciam uma atratividade crescente e significativa, em particular em 2020 e 2021, com uma
quebra significativa em 2022,

Quadro 62- Saldo migratério (N.°) por Local de residéncia (NUTS - 2013)

2022 726 -9
2021 1502 32
2020 _ 851 29
2019 311 -26
2018 -204 -32

Fonte: INE, Indicadores demogrdficos

Os motivos de entrada em Portugal sdo diversos e compreendem o “Retorno apds emigragao”,
“Trabalho”, “Reunificagao familiar ou formagdo de familia” e “Estabelecer residéncia” como os
motivos mais significativos.

Quadro 63- Populagdo residente que entrou em Portugal apés 2010 (N.°) por Local de
residéncia a data dos Censos [2021] (NUTS - 2013), Motivo de entrada em Portugal

Total | 5630 194
Retorno apés periodo de emigragio 1490 40
Trabalho | 910 30
Educagdo e formagdo 385 11
Reunificagdo familiar ou formacao de familia 624 14
Salde ou tratamento médico 89 2
Estabelecer residéncia 704 32

Situagbes de violéncia ou de violacdo de direitos

humanos no pais de origem

Outro motivo 1414 58
Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2021

14 7

No caso de Vila Vigosa em particular, verifica-se que o “Retorno apds emigragao”, o “Trabalho”, e
"Estabelecer residéncia” sdo os mais representativos.
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Estes segmentos apresentam caracteristicas muito diversas em termos de necessidades de
habitacdo pelo que iremos tentar estabelecer estimativas individualizadas para cada um deles.

4.8.1 Regresso de familias com ligacdes ao Concelho de Vila
Vigosa

O retorno apos um periodo de emigragdo no estrangeiro, nomeadamente apos a reforma, tem
um significado relevante no Municipio de Vila Vicosa, tendo estabelecido residéncia no Concelho
apos 2010, 40 cidadaos.

Estima-se que este estrato populacional represente cerca de 20 familias (2 por ano) cuja habitacao
seja uma casa que ja dispunham no territorio, a reabilitacdo de habitagdo existente, ou aquisigdo
de lote de terreno para construcdo de moradia ou a aquisicio de um "monte”.

Estimamos que o nimero de reabilitacdes de casas degradadas ou de construcdo de nova
habitacao se situe na ordem dos 50% (cerca de 10 casas na década).

4.8.2 Cidadaos nacionais em teletrabalho

A procura de uma qualidade de vida mais adequada 2 vida familiar tem vindo a fomentar a
procura de habitagdes fora dos grandes centros urbanos para profissionais que desenvolvem
teletrabalho ou trabalho hibrido em empresas nacionais e estrangeiras.

Neste caso a procura incide essencialmente por pequenas moradias nos centros urbanos, mas
também por apartamentos ou edificios tradicionais ja reabilitados.

Estimamos que a procura, de acordo com os numeros apurados, podera ser da ordem das 3 a 5
familias por anos que se deslocam para o Concelha de Vila Vicosa.

4.8.3 Cidadao estrangeiros em teletrabalho

Na ultima década, 30 cidadaos estrangeiros fixaram residéncia em Vila Vigosa para desenvolverem
a sua atividade em regime de teletrabalho, estimando-se que correspondam a cerca de 15
familias.

A nossa estimativa € que este numero possa aumentar de forma moderada para cerca de 20
familias.

Estas familias procuram edificios reabilitados, moradias ja construidas ou moradias ndo urbanas
para reabilitar.
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4.8.4 Reformados nacionais

O regresso a terra de origem ou a localidade onde dispdem de um ambiente favoravel ao usufruto
do seu periodo de reforma, tem vindo a ser, cada vez mais, uma op¢ao de varias familias.

Neste dominio, a similitude com o caso do regresso de estrangeiro € muito grande, sendo de
esperar que pelo menos 2 a 3 familias escolham fixar residéncia em Vila Vigosa anualmente. Cerca
de 75% destas familias j& dispordo de uma habitacdo qualquer no Concelho, pelo que
consideramos que apenas sera previsivel a aquisicdo de algumas moradias ou “montes” para
reabilitar.

4.8.5 Reformados estrageiros

Este € um segmento que teve algum dinamismo na ultima década com um total de 32 cidadados
estrangeiros a fixarem residéncia no Concelho.

Estes novos residentes, escolhem prioritariamente moradias ndo urbanas para reabilitar, ou casas
tradicionais ja reabilitadas. Estimamos que nos proximos dez anos, sera provavel a fixagcdo de
cerca de 20 novas familias de cidadaos estrangeiros que escolhem Vila Vicosa para usufruir da
sua reforma.

4.8.6 Emigrantes internos

Como foi apurado no ponto anterior, prevé-se uma necessidade de mao de obra a que a evolucado
natural da populacdo ndo consegue responder da ordem dos seiscentos trabalhadores.

Mesmo considerando que cerca de 60% se deslocara de concelhos vizinhos, a procura de nova
habitacdo para os cerca de 232 trabalhadores que se estima pretendam fixar residéncia em Vila
Vicosa & muito relevante.

Sera provavel que apenas uma parte destes trabalhadores seja de origem nacional (da ordem dos
50%, na nossa previsdo) e com qualificagdes superiores as dos trabalhadores estrangeiros.

Estimamos que estes cerca de 116 trabalhadores correspondam a aproximadamente 70 familias,
sendo que a preferéncia em termos de habitacdo sera para apartamentos ou pequenas moradias
nos centros urbanos.
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4.8.7 Emigrantes externos

Para dar resposta as solicitagdes de mao de obra ndo satisfeitas por nacionais, sera necessario o
recrutamento de trabalhadores de outras origens.

Os cerca de 110 a 120 trabalhadores estrangeiros que eventualmente irdo fixar residéncia em Vila
Vicosa, procurardo numa primeira fase o arrendamento de quartos, apartamentos ou moradias
para responder as suas necessidades de alojamento.

Para estes trabalhadores, estimando uma média de 4 habitantes por fogo, serdo necessarias 30
habitacdes.

4.9 Avaliacao prospetiva das necessidades de habitacio no
periodo 2025-2034

De acordo com a analise efetuada, consideramos que a distribuicao provavel das necessidades
de habitacdo possa ser proxima do cenario apresentado de seguida, e que ira constituir a base da
estratégia a implementar no ambito do Plano de Acdo a desenvolver pela Camara Municipal de
Vila Vigosa.

Quadro 64- Avaliagdo prospetiva das necessidades de habitacdo no periodo 2025-2034

Familias em habitacoes

insalubres 8 8
Familias em habitagoes 5 7
sobrelotadas | _ |

Novas Familias _ 80 | 70 80 230
Regresso de familias com

ligagdes ao Concelho de Vila 5 3 2 10
Vicosa

Cidadaos nacionais em

teletrabalho T e i _ i a8
Cidadao estrangeiros em

teletrabalho v = i w0
Reformados nacionais 2 2 | 3 7
Reformados estrageiros 12 | _ 8 20
Emigrantes internos 30 40 | i
Emigrantes externos 10 10 10 30
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Neste cenario, prevé-se a possibilidade de recuperar para habitacdo permanente uma
percentagem entre 20% a 25% dos alojamentos vagos, sendo necessaria a construgdo em
complementaridade de 275 novos fogos.

Estes novos fogos dividem-se em fracGes praticamente iguais de apartamentos e moradias, sendo
que os primeiros serdao de promogao publica ou de operadores imobiliarios e as segundas podem
resultar da autoconstrucdo ou da colocagdo no mercado por empresas de construcao civil.
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5 Programas de habitacao aprovados e previstos
para o Concelho de Vila Vicosa

5.1 Programa 1° Direito

Neste programa foi concretizado um acordo de cooperagao entre o IHRU e a Camara Municipal
de Vila Vigosa que compreendia a reabilitacdo de 14 fogos de habitacdo social e a transformacao
e reabilitacdo de edificios propriedade do Municipio para alojamento de 6 familias.
Adicionalmente foi prevista a aquisicao e reabilitacdo de mais 7 fogos.

Na Estratégia Local de Habitacao foram incluidos, também, 3 Beneficiarios Diretos que pretendem
reabilitar os fogos de que sdo proprietarios

Os referidos acordos garantem o financiamento da reabilitacdo de habitacdo social do Municipio
e da Empresa Municipal de Habitacao, de acordo com o mapa seguinte:

Quadro 65 - Acordo estabelecido entre o IHRU e o Concelho de Vila Vigosa relativo a
implementac¢do da Estratégia Local de Habitagdo

N.° De Fogos/  Investimento

A Designacao Tipologia de Solugdo SR ojamentos Total
1.1 Municipio reabilita fogos do Reabilitagdo de fracdes ou de
nicleo degradado da CP prédios habitacionais - art.° 3 45 000,00 €
29.° b)
2.1 Municipio amplia o seu parque Aquisicdo e reabilitacao de
habitacional disponibilizando em fracoes ou prédios para
arrendamento, para responder a destinar a habitagao - art.° 29.° 7 481 794,00 €
necessidade de oferta a valores b)
controlados/reduzidos
3.2 Municipio reabilita fogos da Reabilitacao de fracoes ou de
urbanizacao Portas Verdes, ja prédios habitacionais - art.° 14 413 000,00 €
identificados no PAICD 29.° b)
3.3 Municipio reabilita fogos Reabilitacdo de fracoes ou de
municipais localizados no antigo prédios habitacionais - art.® 3 45 000,00 €
matadouro 29.° b)
Total 27 984.794,00 €

5.2 Programa Arrendamento Acessivel - IHRU

Este programa, implementado pelo IHRU em colaboracdo com as Camaras Municipais e
intermediagdo das CIM's, ainda ndo esta disponivel no Alentejo Central. No entanto a Camara
Municipal de Vila Vicosa pretende estabelecer um acordo com o IHRU no sentido de disponibilizar
um conjunto de 30 fogos no ambito deste programa.
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6 Avaliacao das respostas possiveis face as
necessidades previstas e as solucoes
programadas

6.1 Definicio das necessidades em termos de habitacio para
responder as necessidades sociais e de desenvolvimento do
Concelho de Vila Vigosa

De acordo com as anélises efetuadas estima-se que o total de habitacdes necessarias para
responder a procura estimada no Concelho de Vila Vigosa ascenda a 440 nos proximos anos (2025
a 2034), em resultado das diversas dinamicas sociais e econdmica que se perspetivam para o
territorio. De acordo com as nossas previsoes e andlise prospetiva, um quadro de necessidades
simplificado poderia apresentar uma configuracdo como a que se segue.

Quadro 66 - Previsdo de novas necessidades de oferta de habitacdao

Neste modelo prospetivo, verifica-se a necessidade de reabilitagdo de 14 fogos em média por
ano, e a disponibilizacdo de cerca de 28 habitacdes novas (apartamentos ou moradias) nos centros
urbanos.

Estima-se ainda que fora dos nucleos urbanos, designadamente na figura de “montes”, venham
a ser recuperadas e/ou reconstruidas 3 habitacdes anualmente.

Idealmente, cerca de 50% dos fogos disponibilizados, deveriam inserir-se no mercado de
arrendamento, num total de cerca de 20 a 25 fogos em base anual, cerca de 5 vezes o verificado
na década de 2011-2021, aumentado em cerca de 35% a oferta de fogos no mercado, atingindo
um valor global da ordem dos 26% de fogos arrendados relativamente ao total de residéncia
habitual (960/3632), um crescimento significativo face aos 22% atuais (710/3192).

6.2 Respostas previstas e necessidades adicionais em termos de
habitacao para o periodo de 2025-2034

Como referido, encontram-se atualmente programadas para o periodo de 2024 e 2025 a
construgao e reabilitacdo de habitagbes de renda apoiada para familias em caréncia habitacional
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e prevé-se a possibilidade de dinamizar a participacdo de Vila Vicosa no programa arrendamento
acessivel do IHRU.

Adicionalmente, podera ser realizada uma Adenda a Estratégia Local de Habitacdo que possibilite
o financiamento de novas reabilitacdes e/ou construcdo de habitacdes no ambito do Programa
1° Direito.

Ao nivel do mercado, no Concelho de Vila Vicosa, de 2011 a 2021, tém sido construidas e
disponibilizadas no mercado uma média de cerca de 7 fogos nos Ultimos anos, sendo que em
2001 foi registado o valor mais elevado (37 fogos).

Por outro lado, a reabilitacdo de edificios ndo tem sido uma tendéncia assinalavel, embora existam
um nuimero elevado de prédios desabitados e/ou em mau estado de conservagio.

Quadro 67 - Situagdo dos edificios devolutos e com mau estado de conservacédo

Iméveis devolutos ~ Estado de conservagao dos edificios
Vagos para . iy < TEEPy 2 SRR T (] T
PJOAPAIAVENIACH | rDewolites” < “Degraddo’ | “Ruine”
276 363 31 64

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo — Censos 2021

Com base na avaliacao efetuada, e considerando o periodo de 2025 a 2034, estima-se que a oferta
derivada destes iméveis, possivelmente objeto de cbras de reabilitagdo na maioria dos casos,
alcance um total de 229 fogos, 138 dos “vagos para venda ou arrendamento” e 25% dos
“devolutos”.

A necessidade adicional de habitacdo estimada para o mesmo periodo serd de cerca de 440
habita¢Ges, verificando-se assim que, de acordo com a programacao efetiva dos investimentos,
sera necessario colocar no mercado mais 211 a 302 fogos.

Considerando que cerca de 10% destas novas habitacdes serdo em éreas fora dos perimetros
urbanos, deveriam ser construidas em loteamentos e terenos para constru¢do disponiveis entre
190 e 272 habitagdes, numa média de 19 a 27 fogos novos por ano.

Estes valores correspondem a cerca de 3 vezes mais construcdo do que a verificada no periodo
2011-2021, mas cerca de 50% do total de fogos construidos em 2001, pelo que se afigura ajustado
ao periodo em planeamento e para o qual se espera um crescimento econémico e social do
Concelho, da Regido e do Pais, mais robusto.
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7 Estratégias de Intervencao

7.1 Intervencoes a desenvolver para inverter situacoes de perda
populacional e processos de gentrificacdo

A disponibilidade de habitagdo a valores acessiveis para uma percentagem significativa de
trabalhadores e funcionarios das diversas empresas e instituices localizadas no Concelho Vila
Vicosa, assim como para as novas familias, & o elemento essencial para garantir a fixacdo e a
recuperacdo da populacdo que tem vindo a escolher instalar-se em concelhos limitrofes, ou
mesmo procurar outras solu¢des de emprego e formagao noutras areas territoriais.

A necessidade de criar comunidades vivas, diversificadas e integradoras, implica a distribuicdo das
familias por todo o espago do Concelho de Vila Vigosa sem criar zonas de elevada concentracao
com base no tipo de trabalho, de idade, de rendimentos ou dimenséo familiar.

Nesse sentido, as solu¢des a desenvolver deverdo abranger solugées diversificadas em termos de
tipologia e preco, de modo a garantir o acesso de toda a populagao a qualquer area residencial
do territorio.

7.2 Definicdo estratégica de objetivos, prioridades e metas

7.2.1 ldentificacao dos atores a envolver

A acdo principal devera ser liderada pela Cdmara Municipal de Vila Vigosa, através da dinamizagao
do processo de oferta de habitacdo, diretamente e indiretamente, criando mecanismo de
incentivo, de disponibilizacdo de areas de construgdo e promovendo habitacdo a custos
controlados.

Neste processo € fundamental envolver os proprietarios, os investidores, as cooperativas de
habitagdo e os organismos publicos, nomeadamente o IHRU.

7.2.2 Definicao global da estratégia a implementar, planeamento
e definicao das acoes a implementar

Ambigdo e Objetivos

A Carta Municipal de Habitacdo de Vila Vicosa deve garantir a disponibilidade de habitacdo
adequada a todos os estratos sociais e populacionais em qualquer area urbana do Concelho.
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Os objetivas da estratégia a implementar, de modo a alcancar aquele desiderato, sdo:

1. Fixar a populacdo residente, nomeadamente os mais jovens e atrair novas familias
de modo a responder ds necessidades sociais e de desenvolvimento do Concelho;

2. Dinamizar e animar os centros urbanos, o comércio e outras atividades locais de
proximidade;

3. Garantir a renovagdo da populagdo e a emancipacdo dos jovens;

4. Proteger e apoiar as familias no inicio de vida e de mais baixos rendimentos;

5. Integrar os migrantes e as minorias étnicas, garantindo uma sociedade plural e
soliddria;

6. Eliminar dreas problemdticas e guetos.

Posicionamento a alcangar

O Concelho de Vila Vigosa posiciona-se como um Concelho de média atracdo, tanto ao nivel
turistico como de investimento pessoal e empresarial, na industria, no comércio e nos servicos,
assim como, na educacdo e empreendedorismo, proporcionando condi¢des de vida ajustadas a
cada familia e a cada fase dos seus percursos.

Parceria para a implementacdo

A Carta Municipal de Habitacdo de Vila Vicosa deve consubstanciar-se como um elemento
fundamental de agregacao de vontades e estratégias de um conjunto de parceiros de forma a ser
a base para a formulacdo de acdes de desenvolvimento e reabilitacdo do parque habitacional do
Concelho.

Nesse sentido, deve ser negociada com os varios interlocutores a envolver no processo de
implementagao, encontrando solugdes de compromisso e medidas de apoio e incentivos que
conduzam a prossecugdo dos objetivos da Carta e que possam ser adequadas ao papel que cada
parceiro deve desempenhar na sua efetivacdo.

A parceria devera incluir, sob a lideranga e dinamizacdo da Cdmara Municipal de Vila Vicosa, os
proprietarios, os investidores imobiliarios, as Cooperativas e as Associagdes de Moradores, assim
como a Banca e os organismos da Administragdo Local e Central com intervencdo nesta area.

Modelo Estratégico

A dinamizacdo e implementacdo da estratégia, nomeadamente as medidas de politica e de gestdo
do territorio, assim como a gestdo da habitagdo social e dos equipamentos é asseqgurada pela
Camara Municipal através do estabelecimento de Areas de Reabilitacdo Urbana, implementacio
de Operagbes de Reabilitagdo Urbana, disponibilizacdo de terrenos para construcdo a custos
controlados ou para arrendamento acessivel, a definicdo de apoios e incentivos a reabilitacio,
construcao e arrendamento.

. Pagina 106 de 118
cardial

consultores




I' I..A-._II

Vila Vigosa
SR CARTA MuNICIPAL DE HABITAGAD

Figura 31 - Modelo Estratégico

No modelo apresentado, os atores fundamentais para a implementacao sao os proprietarios de
habitagées nas zonas urbanas do Concelho de Vila Vigosa e os investidores imobilidrios com
atividade no territorio.

Dos proprietarios espera-se uma adesdo a estratégia e lideranga da Cdmara Municipal de Vila
Vigosa, aproveitando os beneficios e incentivos para a reabilitagdo das habita¢des de que dispéem
e, estando disponiveis, que as coloquem no mercado de arrendamento.

Os investidores imobilidrios (empresas, individuos e cooperativas de habitacao) devem ser
mobilizados para investir na aquisicdo e reabilitagdo ou constru¢do de fogos destinados a
habitacdo acessivel e a constru¢do a custos controlados nos lotes e areas que para tal forem
destinados pela Camara Municipal.

A Banca e o Estado sao elementos auxiliares para a implementacao da estratégia, nomeadamente
no financiamento dos particulares, empresas e da propria Camara Municipal.

O Estado assume aqui também o papel de Legislador, Regulador e Investidor, nomeadamente
com a definicdo de um quadro legal adequado ao desenvolvimento da estratégia, na execucdo
de investimentos no dominio da habitacdo acessivel e no apoio técnico e financeiro as operacdes
imobilidrias do Municipio.
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7.3 Politica de Habitacao da Camara Municipal

7.3.1 Estratégias no ambito do Programa 1.° Direito e PRR

O Municipio de Vila Vigosa estabeleceu um acordo com o IHRU que garante o financiamento de
reabilitacao de 27 fogos destinados a habitacao social.

O quadro global dos investimentos previstos no ambito do Programa 12 Direito esta descrito na
tabela seguinte:

Quadro 68 - Quadro global dos investimentos no ambito do Programa 1° Direito

Municipio reabilita fogos
3 8 do niicleo degradado da 3

Insalubridade e

inseguranca s

Municipio amplia o seu
parque habitacional
. disponibilizando em
17 72 In‘salubndade N arrendamento, para 6 1
el L alabs respander a necessidade
de oferta a valores
controlados/reduzidos
Municipio reabilita fogos

14 8 Insalubridade e da urbanizacio Portas 14
inseguranga Verdes, ja identificados no
PAICD
Municipio reabilita fogos
1 5 Sobrelotacio municipais localizados no 3

antigo matadouro
Familias dispersas pelo
6 15 Sobrelotacao concelho reabilitam as 3

suas Eréirias habitaiées

7.3.2 Parque publico de habitacdo a custos acessiveis

No ambito do Protocolo que se prevé estabelecer entre o IHRU e os Municipios que integram a
Comunidade Intermunicipal do Alentejo Central, a Camara Municipal de Vila Vigosa estima que
seja realizado no seu territdrio um investimento em 30 fogos para a Bolsa de arrendamento
Habitacional a Custos Acessiveis.
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7.3.3 Definicao de areas destinadas a habitacdo a custos
controlados

A criacao de condigbes para a construcdo de empreendimentos habitacionais de renda acessivel
e a custos controlados por investidores privados, fundos imobilidrios ou cooperativas de
habitacdo é fundamental para garantir um equilibrio entre a oferta e procura de habitagdo no
Concelho de Vila Vigosa.

Nesse sentido, a Camara Municipal ira reforcar a disponibilidade de areas especificas para estas
tipologias de construgdo nos planos de ordenamento territoriais que possibilitem a
disponibilizacdo de cerca de 30% das necessidades previstas para os proximos 10 anos, ou seja
um total de 90 fogos, ou 9 habitacoes por ano.

7.3.4 Areas destinadas a construcio de novas habitacées

A disponibilizacido de lotes de terreno urbanizados a particulares para a promocdo da
autoconstrugdo em zonas adequadas para o efeito, visando a criagao de condig¢bes para as
familias que o desejem possam edificar a sua habitagdo com custos mais acessiveis, serd uma das
politicas a desenvolver.

Esta estratégia podera ser alargada a promocdo comercial e cooperativa, numa perspetiva de
construcdo a custos controlados e de habitacao acessivel.

Neste contexto deveriam estar previstos terrenos para a construgao de cerca de 5 fogos por ano.

7.4 Implementacao da Estratégia

A Camara Municipal de Vila Vigosa ird desenvolver a reabilitacdo dos fogos habitacionais sob a
sua gestao, adicionar 27 novas habitagdes ao seu parque municipal e apoiar a disponibilizacdo de
30 alojamentos pelo IHRU no @mbito do Programa Nacional de Arrendamento Acessivel.

A mobilizacao de outros atores no sentido do investimento, reabilitacdo e construcao de novos
alojamentos destinados ao arrendamento acessivel é fundamental para a resolucdo do problema
habitacional que atualmente se verifica no Concelho de Vila Vicosa.

Nesse sentido a Camara Municipal de Vila Vigosa ira criar beneficios e incentivos, assim como
disponibilizar areas de constru¢do e outras para a promocao destes investimentos.

7.4.1 Medidas a implementar

No ambito das medidas a implementar para dinamizar o investimento em construcdo e
reabilitacdo para as familias a Camara Municipal de Vila Vicosa ira desenvolver as seguintes agdes:
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1. Garantir a disponibilidade de solos para habitacdo acessivel e a custos controlados,
nomeadamente através do reforgo das areas destinadas a uso habitacional nos planos
municipais territoriais;

2. Promover a construcdo ou a reabilitac3o de habitacdo acessivel e a custos controlados,
nomeadamente através de incentivos urbanisticos a prever em regulamento
urbanistico e plano municipal territorial;

3. Estimular a habitacdo acessivel e a custos controlados em solo urbano disponivel,
nomeadamente através da promocdo da construcdo deste tipo de habitagdo em lotes
disponiveis em loteamentos urbanos;

4. Reforcar a oferta publica de habitagdo municipal, nomeadamente através do reforco
das areas destinadas a uso habitacional nos planos municipais territoriais;

5. Reforcar a gestdo do parque habitacional municipal, nomeadamente através da
reabilitagdo, conserva¢do e manutencdo desse parque habitacional, incluindo a
requalificacdo dos espacos publicos envolventes;

6. Estimular, no quadro das areas de reabilitacdo urbana / operacdes de reabilitacdo
urbana, a reocupacdo dos fogos vagos, promovendo a sua colocacdo no mercado
imobilidario, em especial no mercado de arrendamento, nomeadamente através da
mobiliza¢do dos proprietdrios para a reabilitagdo dos respetivos fogos e para a prética
de rendas acessiveis.

7.4.2 Dinamizacao da oferta

De forma a concretizar estas acbes e dinamizar a oferta, tanto por investidores, como por
cooperativas ou particulares, a Camara Municipal de Vila Vigosa ira analisar e decidir sobre o as
areas de construcdo de habitacido no PDM e, em particular, dos loteamentos aprovados com
terrenos disponiveis e ja referenciados no presente documento.

A possibilidade da autarquia adquirir terrenos ou lotes adicionais de modo a aumentar a oferta
de areas de construgdo a precos acessiveis deve ser objeto de uma avaliacio regular e sistematica,
de modo a garantir o dinamismo do mercado e a disponibilizacdo de alternativas para residentes
e investidores em habitacdo a custos controlados.

Um dos aspetos esséncias para estimular o investimento e a oferta prende com a simplificacdo e
adaptacao dos regulamentos municipais de modo a tornar os processos mais expeditos, rapidos
e transparentes, removendo obstaculos que atualmente ja ndo se configuram como necessarios.

Neste dominio estima-se que a intervengdo da Camara Municipal de Vila Vicosa deva abranger
areas de construcao para cerca de 90 a 120 fogos.

7.4.3 Necessidades futuras

De acordo com as estimativas apuradas nesta Carta Municipal de Habitacao, de acordo com as
tendéncias histdricas, necessidade de limitar a transferéncia de residéncia para outros concelhos
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e dar respostas as necessidades resultantes de novos investimentos e desenvolvimentos previstos,
considera-se necessaria a disponibilizacdo de cerca de mais 440 fogos nos proximos anos
(designadamente até 2034).

7.4.4 Identificacao das Prioridades

A primeira prioridade é a disponibilizacao de 13 novos fogos de habitagao social da Camara
Municipal e de 30 fogos para arrendamento acessivel a promover pelo IHRU, dando respostas
mais imediatas as necessidades mais prementes da populagao.

A mobilizacdo dos particulares e investidores para a reabilitagdo e colocagdo no mercado de
imoveis desocupados e degradados do Concelho de Vila Vicosa constitui outra prioridade que o
processo de reabilitacdo conduzido pela Camara Municipal e IHRU, assim como a aplicacdo da
nova Lei da Habitacdo, podem revelar-se como elementos demonstradores que contribuem para
o sucesso desta medida.

Estima-se que seja possivel colocar no mercado a médio prazo cerca de 30 a 45 fogos anualmente.

A disponibilizacdo de novas areas urbanizadas para construgdo e arrendamento a custos
acessiveis serd outra acdo a desenvolver logo que possivel, possibilitando a edificacdo de cerca
de 10 a 15 alojamentos por ano.
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8 Plano de Acao

8.1 Medidas a implementar

Quadro 69 -

Estrutura do Plano de Ag¢do

1

2.
Politica de Solos

3.

4,
Mercado de arrendamento 5

6.
Dinamizacio da construcao 7

8.
Regulacao dos mercados 9

8.2 Objetivos a alcancar

Programa 1° Direito:

Reforco das disponibilidades de terrenos para
constru¢a@o a custos controlados;

Aquisicdo de terrenos pelo Municipio em loteamentos
aprovados ou em areas destinadas a construcao
habitacional previstas no PDM;

Disponibilizacao de lotes a custos acessiveis para
autoconstrucao nas freguesias;

Promocao da reabilitacao para arrendamento acessivel
de habitacGes devolutas e/ou degradadas nas Areas
de Reabilitacdo Urbana;

Disponibilizacao de terrenos e lotes para construgao
de habitacao para arrendamento acessivel a
investidores e cooperativas de habitacao;

Criagcdo de uma "via verde” para o licenciamento da
construcao para fins habitacionais;

Rever o regulamento de taxas com bonificacGes para a
construcao de habitacao a custos acessiveis;
Promover a aquisicdo e reabilitacdo de imoveis
degradados para venda ou arrendamento a custos
acessiveis;

Promocao de construcao de habitacoes a custos
controlados para venda ou arrendamento a custos
acessiveis.

Aquisicdo e Reabilitacao de 7 fogos; Reabilitacdo de 17 fogos.

Parque Publico de Habitagao a custos acessiveis:

O Municipio ira negociar com o IHRU a disponibilizacdo de 30 fogos de renda acessivel.
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Definicdo de dreas destinadas a habitagdo a custos controlados:

Classificacdo e promogdo de areas especificas para estas tipologias de construcdo que
possibilitem a construcdo de cerca de 30% das necessidades previstas para os proximos 10 anos,
ou seja um total de 90 fogos, ou 9 habitacées por ano.

Dinamizac¢do da oferta:

= Aquisicao de terrenos ou lotes adicionais de modo a aumentar a oferta de areas de
construcdo a precos acessiveis;
»  Simplificacdo e adaptacdo de regulamentos municipais.

A intervencdo do municipio deva abranger areas de construcdo para cerca de 90 a 120 fogos.

Habitacdo Social:

13 novos fogos de promocdo da autarquia e 30 fogos de promocédo no ambito do Programa de
Habitacdo Acessivel do IHRU.

Arrendamento:

= Cerca de 50% dos fogos colocados no mercado, deveriam inserir-se no mercado de
arrendamento, num total de cerca de 20 a 25 fogos por anog;

= Aumentar em cerca de 35% a oferta de fogos no mercado de arrendamento;

=  Alcangar um valor global de habitagdes no mercado da ordem dos 26% de fogos
arrendados relativamente ao total de residéncia habitual (960/3632), um crescimento
significativo face aos 22% atuais (710/3192).

Mobilizacdo de particulares e investidores:

Dinamizagao do mercado: 30 a 45 fogos anualmente

= Disponibilizacdo de areas urbanizadas para construcdo a custos acessiveis de 10 a 15
fogos por ano;

= Colocagdo no mercado de lotes de terreno para autoconstrucao de cerca de 5 fogos por
ano;

* Numero de licengas de construcdo/reabilitacdo anuais deve atingir um valor minimo de
30 fogos.

8.3 Solugoes Habitacionais a Desenvolver

No dominio das solucdes habitacionais a desenvolver, em particular pela CAmara Municipal de
Vila Vicosa, estima-se uma necessidade de intervencdo na ordem de 30% dos fogos necessarios,
entre 90 e 120 fogos no periodo de 2025 a 2034.
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Desses, parte sera pela disponibilizacdo de lotes de terreno para autoconstrucao (cerca de 50) e
para a construcao a custos acessiveis (entre 40 e 60) e os restantes com base na reabilitacao de
edificios nos centros urbanos (entre 15 e 20).

Parte significativa destas acdes ja esta em implementagdo no dambito do Programa 1° Direito e de
protocolo a estabelecer com o IHRU para a promogao de 30 fogos de renda acessivel.

A Camara Municipal de Vila Vicosa deve recorrer aos apoios a habitacao disponibilizados pelo
Estado Portugués, nomeadamente no ambito da promogdo de Habitagoes a Custos Controlados
(HCC)’, que concede beneficios fiscais e financeiros para a sua promocgao, e destinam-se a
habitacao propria e permanente dos adquirentes, ou a arrendamento.

Programacdo das solugées habitacionais

Os primeiros anos do ciclo de programacao incluem os investimentos ja programados no ambito
do 1° Direito e do Programa de Habitacdo Acessivel promovidos pelo Estado Portugués e geridos
pelo IHRU, nomeadamente 13 novas habitacdes reabilitadas e a constru¢cdo de 30 fogos no
ambito do Programa de Habitacao Acessivel.

Quadro 70 - Programacgdo das acées no ambito da promogdo das solucées habitacionais

Habitacao Social 6 7
Arrendamento Acessivel 30
Novaos arrendamentos 12 38 25 25 25 25 25 25 25 25
Lotes de terreno para

~ 5 5 5 5 5 5 5 5 5
autoconstrugao

Terrenos para construgido

.. 10 10 10 9 8 9 9 8 8 8
a custos acessiveis

Construgao de fogos 10 45 30 30 30 30 25 25 25 25
Reabilitacao de

o 12 14 14 14 14 14 14 14 14 14
habitagoes
Total d

A TrovEan 22 | 59 | 44 | 44 | 44 | 44 | 39 | 39 | 39 | 39
mercado

A Camara Municipal ira centrar a sua estratégia no dominio da disponibilizagdo de terrenos de
construcdo a precos acessiveis para autoconstru¢do ou promocdo imobiliaria a custos
controlados.

7 A concessdo destes apoios tem como pressuposto a construcao de qualidade, e que obedecam aos limites
de area bruta, custos de construgdo e pre¢o de venda fixados na Portaria n.% 65/2019, de 19 de fevereiro, na
redacdo dada pela Declaracdo de Retificacdo n.® 19/2019. de 17 de abril e pela Portaria n.° 281/2021, de 3
de dezembro.
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A disponibilizacdo desses terrenos resultara de negociacdes com proprietarios de lotes ou
terrenos em zonas urbanizadas ou urbanizadas.

Como verificado neste estudo, a disponibilidade de terrenos de construcio, lotes e de habitacdes
desocupadas € significativamente superior as necessidades estimadas, o que possibilita uma
margem de negociacdo confortavel aos atores do mercado.
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9 Processo de gestio e acompanhamento da
implementacao, execucao e monitorizacao

A implementagdo e acompanhamento da Carta Municipal de Habitacdo de Vila Vicosa sera
efetuada pela Camara Municipal com a analise e avaliacao dos diversos indicadores de realizacao
a obter junto dos servicos municipais e das bases estatisticas do INE numa base trimestral e/ou
anual de acordo com o quadro seguinte:

Quadro 71 - Indicadores de implementagdo das solucées habitacionais

Numero de fogos de Habitacao

Habitacao Social Municipio Anual
. Social arrendados ¥
Numero de fogos de renda acessivel
Arrendamento Acessivel g Municipio/IHRU Anual
no mercado
Varia¢ao do numero de contratos
Novos arrendamentos INE Anual
de arrendamento
Numero de lotes para
Lotes de terreno para = . -
_ autoconstrugdo a preco acessivel Mupnicipio Anual
autoconstrugao : i
transacionados pelo Municipio
Terrenos para construgdo Area de terrenos de construcdo i
& ; g Municipio Anual
a custos acessiveis transacionados no Municipio
Construgao a custos Nimero de fogos concluidos de L
N Municipio Anual
controlados habitagdo a custos controlados
2 Numero total de fogos construidos AL
Construcao de fogos ‘g : Municipio Anual
no Municipio
Reabilitacdo de > 5 i
I Numero de fogos reabilitados Municipio Anual
habitacges
Ndmero de licencas de obras para y
; L A =1 P Trimestral/
Licenciamento de obras construcao ou reabilitacao emitidas Municipio Akl
pela Camara Municipal
Total de fogos no Numero total de fogos novos ou @y
» i : = Municipio/INE Anual
mercado reabilitados por freguesia

A Camara Municipal de Vila Vicosa, no ambito do acompanhamento da implementacao da Carta
Municipal de Habitacao, devera apresentar o Relatério Municipal da Habitacdo, de acordo com o
Artigo 23.° da Lei de Bases da Habitacdo, com periodicidade anual, a submeter a apreciacao da
assembleia municipal, com o balango da execucao da politica local de habitacdo e a sua eventual
revisdo.
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O Conselho Municipal de Habitacdo devera avaliar, numa base bianual, a evolugdo da
implementagdo da Carta Municipal de Habitagdo, avaliar os desvios e propor medidas e agdes
corretivas ou alteracdes de acordo com a situacao verificada.
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Camorn Municipal

CARTA MUNICIPAL DE HABITAGAO

10Resultados da Consulta Publica e Audicao as
Juntas de Freguesia do Concelho de Vila Vigosa

A presente Carta Municipal de Habitacdo do Concelho de Vila Vigosa foi submetida a Consulta
Publica de acordo com o Artigo 22°, n.° 2 da Lei de Bases da Habitacdo (Lei n.° 83/2019 de 3 de

setembro).

Nao foram recebidas quaisquer sugestdes ou reclamagdes relativamente a presente Carta
Municipal de Habitagdo do Concelho de Vila Vicosa e foram emitidos pareceres positivos por
todas as Juntas de Freguesia do Concelho, nomeadamente:

= Junta de Freguesia de Pardais

= Junta de Freguesia de Nossa Senhora da Conceigdo e de Sdo Bartolomeu
= Junta de Freguesia de Ciladas

®= Junta de Freguesia de Bencatel

Que se anexam

Vila Vicosa, 5 de Julho de 2024
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