MUNICIPIO DE
DivISAO DE URBANISMO E AMBIENTE E VILA VICOSA
dau@cm-vilavicosa.pt N ) E

& / Camara Mumicipal

AVISO N.° 6/2022

—---TIAGO PASSAO SALGUEIRO, Vice-Pfesidente da Cémara Municipal de Vila

Vigosa: -=mmmmmmmmmmmmmmen - e T
---Torna publico, que a Assembleia Municipal, na primeira sessdo ordinaria , realizada no dia
dezoito de fevereiro de dois mil e vinte e dois, deliberou nos termos do artigo 13° do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU) aprovado pelo Decreto-Lei n° 307/2009, de 23 outubro,
alterada e republicada pela Lei n® 32/2012, de 14 de agosto, aprovar por unanimidade a

Delimitacio da Area de Reabilitagio Urbana de Bencatel. e

---Mais se informa que, nos termos do n° 4 do artigo 13° do Decreto-Lei n® 307/2009, de 23 de
outubro, na redagio conferida pela Lei n° 32/2012 de 14 de agosto, os elementos que
acompanham a delimitagio da Area de Reabilitagho Urbana de Bencatel, poderdo ser

consultados na pagina da intemet do Municipio de Vila Vigosa (www.cm-vilavicosa.pt), bem

como no BU-Balcdo Unico da Cimara Municipal de Vila Vigosa, no horario das 9.00H as

12.30H e das 14.00H as 17.30H.----- - e

Vila Vigosa, 30 de maio de 2022

O Vice- Presidente da Camara Municipal

(Tiago Passdo Salgueiro, Dr.)

Pacos do Concelho

Praca da Repdblica | 7160-207 VILA VICOSA
Tif; 268 889 310 | Fax: 263 980 604
geral@cm-vilavicosa.pt

Contribuinte n.¢ 506613461
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Municipio de Vila Vigosa

PREAMBULO

O panorama de planeamento e gestdo urbanistica atual atribui forte &nfase a reabilitagéo e
requalificagdo dos aglomerados urbanos conferindo!-(lhes prioridade de atuagdo. Neste sentido,
o presente documento consubstancia a proposta de delimitagao da Area de Reabilitagdo Urbana
(ARU) da freguesia de Bencatel, municipio de Vila Vigosa. A proposta elaborada pela Camara
Municipal de Vila Vigosa, com o apoio da Metrikgardis, Unipessoal, Lda., visa estabelecer uma
estratégia com o objetivo de melhorar a qualidade urbana do municipio e impulsionar a

regeneragéo arquitetonica, demografica e econdmica.

O presente documento foi elaborado de acordo com o artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 307/2009,
de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.° 32/2012, dé 14 de agosto, que estabelece

o Regime Juridico da Reabilitagédo Urbana (RJRU).

O procedimento passara pela elaboragéo do mesmo pela Camara Municipal de Vila Vigosa, para
apresentago e aprovagéo posterior pela Assembleia Municipal, 6rgao competente para deliberar

sobre a sua aprovagao.

Na sequéncia da apresentagdo da delimitacéo da ARU de Bencatel e conforme o disposto no
artigo 15.° do diploma supra referido, a Camara Municipal de Vila Vigosa dispbe de trés anos

para apresentar a respetiva Operagao de Reabilitagdo Urbana (ORU).

O ato de aprovagao da delimitagéo da ARU é publicado por meio de aviso, na 2.2 série do Diario
da Republica e divulgado na pagina de internet do municipio. Simultaneamente, o ato de
aprovagéo da delimitagdo da ARU & remetido pela Camara Municipal de Vila Vigosa para o

Instituto da Habitacio e Reabilitagdo Urbana (IHRU).
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Municipio de Vila Vigosa

1_INTRODUGAO

A proposta contida neste documento vai de encontro as caréncias identificadas em Bencatel,
Municipio de Vila Vigosa, a nivel do territério urbano incidindo numa determinada area por se
verificar uma maior degradagdo nos edificios e estfuturas fisicas, sobretudo a nivel das

condicdes de uso, solidez, seguranca, estética e salubridade.

Neste sentido a delimitagdo de uma Area de Reabilitacio Urbana Sistematica (ARU), cujo
Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana se desenvolvera & posteriori, procura conceber
uma Operacéo de Reabilitagéo Urbana Sistematica (ORU) dirigida & reabilitago do edificado e
a qualificagao das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos, visando

a requalificacéo e revitalizagéo do nucleo consolidado da freguesia.

Pretende-se ainda que esta operagdo urbanistica integre a populagdo habitante e/ou
proprietarios no sentido de preservacéo do edificado. Deste modo, a definigao de beneficios
fiscais prevista no diploma legal do Regime Juridico da Reabilitagao Urbana, funciona como
incentivo para a realizagéo de operagtes de reabilitagdo reforgando a importancia da interacéo

dos habitantes no Ambito da ARU.

O Municipio sera o detentor da coordenag&o e gestéo de todo o processo de definigc da area
de reabilitagdo e do programa estratégico, atuando em prol da populag&o de modo a investire a
apoiar iniciativas particulares, a nivel técnico, fiscal, promovendo e divulgando toda a informacgéo

necessaria para a participagao neste plano.

Além dos particulares, estara prevista a realizagdo de investimento publico para o

melhoramento/requalificagdo de equipamentos € infraestruturas de utilizagéo publica.

Com este intuito e dada a importancia do assunto, a Camara Municipal de Vila Vigosa, consciente
da importancia da reabilitagéo urbana, procura desenvolver esforgos que promovam e melhorem

aimagem de Bencatel.

2_AMBITO E ENQUADRAMENTO

“«Area de Reabilitagio Urbana» a area territorialmente delimitada que, em virtude da
insuficiéncia, degradagéo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos
de utilizacao coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagéo coletiva, designadamente no
que se refere as suas condigoes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifique
uma intervencéo integrada, através de uma operagio de reabilitagao urbana aprovada em
instrumento proprio ou em plano de pormenor de reabilitagdo urbana’_Lei n.° 32/2012, de 14 de

agosto.
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Municipio de Vila Vigosa

2.1_Enquadramento Legal

Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro_estabelece o regime de determinagéo do nivel
de conservacéo dos prédios urbanos ou fragdes auténomas, arrendados ou ndo, para os efeitos
previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitagéo urbana e de conservagéo do
edificado, e que revoga os Decretos-Leis n.* 156/2006, de 8 de agosto, e 161/2006, de 8 de

agosto.

Despacho n.° 14574/2012, de 12 de novembro_cria a Comiss&o Redatora do projeto de
diploma legal que estabelecera as «Exigéncias Técnicas Minimas para a Reabilitagédo de

Edificios Antigos».

Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto_procede & primeira alterag&o ao Decreto-Lei n.° 307/2009, de
23 de outubro, que estabelece o regime juridico da reabilitagdo urbana, e & 54.% alteragao ao

Cédigo Civil, aprovando medidas destinadas a agilizar e a dinamizar a reabilitagéo urbana.

Decreto-Lei n.° 115/2011, de 5 de dezembro_primeira alteracdo ao Decreto-Lei n.° 309/2009,
de 23 de outubro, que estabelece o procedimento de classificagdo dos bens imoveis de interesse

cultural, bem como o regime das zonas de protegdo e do plano de pormenor de salvaguarda.

Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro_republicagéo do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
setembro - Procede & sexta alteragdo ao Decreto-Lei n. 380/99, de 22 de setembro, que

estabelece o regime juridico dos instrumentos de gestao territorial (RJIGT).

Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro_no uso da autorizagdo concedida pela Lei n.° 95-

A/2009, de 2 de setembro, aprova o regime juridico da reabilitacdo urbana (RJRU).

Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro_estabelece o procedimento de classificagao dos
bens imoveis de interesse cultural, bem como o regime das zonas de protegdo e do plano de

pormenor de salvaguarda.

Lei n.° 67-A/2007, de 31 de dezembro_ou do disposto no artigo 71.° do Estatuto dos Beneficios

Fiscais.

2.2_Enquadramento Territorial

Bencatel é uma freguesia do concelho de Vila Vigosa, no distrito de Evora e regido do Alentejo.
As principais atividades econdmicas desta freguesia sdo a extragéo e transformagéo do

marmore, assim como a agricultura € 0 Comercio.

3_CONTEXTO HISTORICO, CULTURAL E TERRITORIAL

O seu nome & de origem romana ‘Ben-catel’, que significa “filho do matador”. A freguesia

também & denominada Santana de Bencatel.

f-\"_\};;\_u 2
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Municipio de Vila Vigosa

Antes de 1680 nio existia a aldeia de Bencatel, a qual veio a nascer mais tarde do
engrandecimento da Quinta dos Mascarenhas, passando Pedro Mascarenhas da Gama a residir

ali a maior parte do ano e sendo ele o verdadeiro fundador da aldeia.

Em 1770 a freguesia passou a pertencer ao termo de Vila Vigosa, sendo anteriormente do termo

de Estremoz. t

A Igreja Paroquial primitiva era uma pequena ermida de traca rural, situada na herdade a que se
deu o nome de Santa Ana e que antigamente se chamava Cabega de Macho. A atual igreja foi
fundada em 1765 e acabada em 1770 por Bartolomeu Fialho, morador em Vila Vigosa. O seu

orago & Santa Ana.

E ponto de paragem obrigatério, uma visita a Igreja Paroquial de Santa Ana, padroeira da
freguesia. A frontaria da igreja apresenta-se com um estilo arquitetonico sobrio e simplista. No
seu interior destaca-se o singelo batistério decorado com um painel de azulejos (1780) que

representa o Batismo de Cristo.

Este edificio ainda existia no ano de 1758, mas tendo progredido acentuadamente a populagao
da aldeia de Bencatel, neste periodo, houve necessidade espiritual de transferir a sede de
freguesia para o aglomerado, o que fez com que a criagdo da nova Igreja (Igreja Paroquial de
Santa Ana), com licenga do Conde das Galveias, o qual ofereceu para culto publico uma imagem
sua particular, de Nossa senhora do Alcance que em homenagem passou a ser orago da nova

casa de Deus, embora persistisse Santa Ana como titular e padroeira da freguesia.

Com a sagragao do templo em 1770, procedeu-se a demolicéo do antigo, que ficara totaimente
desadornado. Arrancaram em 1950, algumas sepulturas antigas, de marmore, epigrafadas e

provavelmente recolhidas do edificio anterior.
Em 1815 inaugurou-se o cemitério publico da aldeia.

Na fase sul do mesmo terreiro fica também, edificada a expensas do fundador, segundo
requerimento de 1771, junto a igreja, no Largo Padre Joaquim Espanca, a Casa Paroquial —local
onde viveu, durante algum tempo, aquele ilustre calipolense — e as rasticas moradias do

sacristdo, destacando-se na parede um relogio de Sol em marmore.
Em 1860 foi criada uma escola publica para meninos.

A grande riqueza da freguesia, noutros tempos, estava nos lengois de agua, sendo o principal o
da lagoa, cujas guas formavam uma ribeira que ia desaguar no Lucifecit. Nas margens desta
ribeira chegaram a funcionar 19 azenhas para moer farinha, e nos quintais e hortejos, criavam-

se frutas e hortaligas.

De um ponto de vista geoldgico, Vila Vigosa insere-se no Anticlinal de Estremoz, responsavel
por mais de 50 por cento da produgéo de rochas ornamentais em Portugal. Sem o apoio de

tecnologia, 0 marmore era removido da terra apenas com o esforgo humano dos trabalhadores

DR
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Municipio de Vila_ Vigosa

« conciliar a preservagéo dos valores patrimoniais com a recuperagao e a requalificacéo

do edificado corrente;

e melhorar a relagdo e articulagdo entre os diferentes usos: habitagdo, atividades

econémicas, cultura e lazer;

« fomentar critérios de interligacdo e atratividade para intensificar as atividades

economicas;
o criar condigbes atrativas e vantajosas para a fixagdo de novas atividades;

« contemplar a inclusdo/requalificacéo de equipamentos, espagos publicos e servicos de

maior relevancia, que apresentem necessidades de intervencéo.

4.2_Caracterizagao Geral
A origem do atual centro urbano & indissociavel da mancha urbana ou da paisagem rural de
Bencatel, onde a Igreja era o elemento central, sendo claramente identificavel em Bencatel, pela

Igreja Paroquial de Santa Ana.

Esta area é caracterizada por edificios de arquitetura regional tradicional, elementos decorativos
e culturais (o lavadouro, a praga de touros, a fonte,...) que remetem para varias épocas na

histéria da edificagdo e proclamam o valor cultural patrimonial existente em Bencatel.

Bencatel é uma freguesia do concelho de Vila Vigosa, no distrito de Evora e regido do Alentejo.
As principais atividades econdmicas desta freguesia s&o a extragdo e transformacgéao do
marmore, assim como a agricultura e o comercio. A sua densidade populacional € de 0,25
habitantes/Km2. Num total de 1480 habitantes, 737 homens e 743 mulheres, com a seguinte
composig&o etaria: 193 hab. com 0 a 14 anos, 126 hab. com 15 a 24 anos, 780 hab. com 25 a
64 anos e 381 hab. com 65 anos ou mais. Importa ainda referir a existéncia de uma populagéo
migrante constituida por 14 hab., segundo a recolha de dados estatisticos: INE (Censos 2021),
IEFP (2021), Junta de Freguesia de Bencatel (2021).

4.3_Morfologia Urbana
Bencatel situa-se numa planicie, delimitada a norte por uma extensa barreira de impressionantes

pedreiras de marmore, que a separam de Borba e da sede de concelho.

Os escassos seis quildmetros que separam a maior freguesia rural (Bencatel) em numero de
habitantes de Vila Vigosa s&o assim percorridos por entre algumas das pedreiras e unidades de
transformagdo de marmore que, desde tempos idos, sdo o motor do desenvolvimento economico

concelhio.
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Municipio de Vila Vigosa

5_OBJECTIVOS ESTRATEGICOS

Partindo das necessidades verificadas e das orientagdes contidas no PDM de Vila Vigosa e

considerando a caracterizagio e a sua articulagdo com a restante estrutura urbana, a ARU de

Bencatel adota os seguintes Objetivos Estrategicos:

<N

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

X .
reabilitar o ndcleo urbano, atraindo novas familias rejuvenescendo a ARU e reforgando

a coesdo social, identidade cultural e economia local;

fomentar a reabilitagdo generalizada do edificado, e o seu uso efetivo através da

implementagdo de beneficios fiscais;

fomentar a reabilitagdo generalizada do espago publico, melhorando em particular as

atuais condigdes de circulagdo pedonal e de permanéncia;

criar uma bolsa de arrendamento municipal e intermunicipal, incluindo iméveis publicos

e privados;

incentivar os privados a reabilitar o seu patriménio através da atribuicao de beneficios

fiscais;

incentivar os privados a reabilitar o seu patriménio garantindo celeridade no processo

administrativo;

incentivar os privados a reabilitar o seu patriménio através do acesso a programas de

apoio;

centrar o investimento municipal em agdes de qualificagdo dos edificios de sua

propriedade e em espago urbano como fator desencadeador da reabilitacéo urbana;
implementar estratégias que fomentem a reabilitacio do edificado deg radado e devoluto;

promover a reocupagcao do edificado/fracbes desocupadas, através da adaptagdo destes

espacos a novas fungdes atraindo novos publicos;
promover, sempre que possivel, a eliminag&o ou integragéo dos elementos dissonantes;

melhorar as condigbes de circulagdo para todos os cidaddos e em especial para os

cidaddos com mobilidade condicionada;

fomentar a melhoria do desempenho energético-ambiental do edificado;

desenvolver agdes que implementem a potenciag&o do turismo;

valorizar o patriménio cultural como fator de identidade e competitividade urbana;
restaurarf/incentivar a reabilitagio do patriménio histérico, arquitetonico e paisagistico;
criar programas de apoio a reabilitagéo e arrendamento urbano;

mobilizar meios financeiros para incentivar o investimento privado e publico,

nomeadamente pelo recurso a Fundos Europeus;

ARU -
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19. reduzir os custos e simplificar os procedimentos de licenciamento, comunicagéo prévia

e autorizacéo de utilizagao.

5.1_Objetivos Especificos X

O plano estratégico da ARU ¢ desenvolvido com o intuito de valorizar o nucleo histérico da
freguesia, de modo a atingir uma revitalizagdo sustentada de uma area urbana com um valor
inestimavel material e imaterial. Assim, pretende-se a valorizagéo do edificado a nivel patrimonial
e funcional, a melhoria de infraestruturas, a valorizagao de equipamentos existentes, e a procura

da qualidade nos espagos exteriores.

Neste contexto a definigdo da reabilitagéo urbana da area consolidado da freguesia de Bencatel

tem os seguintes objetivos especificos:

a) preservar o patriménio cultural e imaterial que faz parte da identidade da freguesia, tal

como o patriménio material (historico, arquitetonico e paisagistico)
b) reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagéo
c) conservar, reabilitar e recuperar 0 espaco urbano

d) assegurar que o investimento municipal incide na qualificagéo do edificado do seu

territério e no espago urbano, incluindo ainda obras inacabadas e/ou edificios devolutos

A ARU de Bencatel pretende interligar equipamentos e atividades econémicas prevendo a

necessidade de eventuais intervengdes ao nivel dos seguintes espagos:

1) Edificio da Junta de Freguesia de Bencatel

ARU — Definicao da Area de Reabilitagdo Urbana de Bencatel
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2) Edificio da A.R.P.1.B. — Associagdo de Reformados, Pensionistas e Idosos de
Bencatel — Centro de Convivio

3) Parque Infantil de Bencatel

4) Edificio do Mercado de Bencatel

ARU - Definicdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Bencatel
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Municipio de Vila Vigosa

5) Jardim de Infancia de Bencatel

6) Praca de Touros de Bencatel

7) Terreno Municipal Gaveto: rua 1° de Maio e rua Anténio Salvador, em Bencatel

ARU - Definicao da Area de Reabilitacdo Urbana de Bencatel
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8) Polidesportivo de Bencatel

9) Fonte e Espago Envolvente & Fonte

ARU - Definicao da Area de Reabilitacdo Urbana de Bencatel




Municipio de Vila Vigosa

10) Igreja Santa Ana

11) Adro da Casa Mortuaria
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Municipio de Vila Vigosa

12) Lavadouro e Sanitario Publico

13) Praga da Republica

ARU - Defini¢do da Area de Reabilitacio Urbana de Bencatel
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Municipio de Vila Vigosa ODerras

14) Escola Primaria de Bencatel
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6_AMBITO TEMPORAL
Nos termos do disposto no n.? 1 do artigo 20.° do RJRU a ARU vigora pelo prazo de 10 anos, a
contar da data de aprovagdo da estratégia de reabilitagdo urbana, passivel de ser prorrogado

por mais cinco anos.
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LIMITEAR.U.
CAMARA MUNICIPAL DESAIPG DESENHO N
DE - AREA DE REABILITAGAO URBANA (AR.U) - -I
VILA VIGOSA BENCATEL

DESENHO: B
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e U EANGEATE PLANTA DE DELIMITAGAO DA A.R.U. (PROPOSTA) 7
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Arquitectura:
Engenharia:
Topografia:
Desm:

PROCESSO: 000




