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AREA DE REABILITACAO URBANA DE PARDALS - A.R.U. de Pardais
(proposta de delimitagdo)

Introdugdo

O Decreto-Lei n® 307/2009 de 23 de QOutubro, na redacgdio conferida pela Lei n® 32/2012 de 14 de Agosto,
estabelece o Régime Juridico da Reabilitagio Urbana (RTRU) bem como aprova as medidas destinadas a agilizar e
dinamizar a reabilitagdo urbana, prevé no artigo 5° que incumbe ao Estado, as Regides Autdnomas e s autarquias
locais assegurar, a promogdo das medidas necessdrias & reabilitagdo de dreas urbanas que dela caregam. Neste
contexto é previsto no artigo 13° que a responscbilidade de delimitagéio das dreas de reabilitagdo urbana é da

competéncia da assembleia municipal, seb proposta da cdmara municipal.

Definigtio de Area de Reabilitagdo Urbana
A delimitagdo das dreas de reabilitagéio urbana é promavida pelos municipios em instrumento prdprio ou por
intermédio de um plano de pormenor de reabilitacdio urbana, correspondendo a cada drea de reabilitaglio urbana,

uma operagdo de reabilitagde urbana.

No caso de Pardais, trata-se de uma operagdo de reabilitagéio urbana sistemdtica consistindo numa intervengo
integrada de reabilitagdo urbana de uma drea, actualmente, contida dentro do perimetro urbane de Pardais,
abrangendo igualmente o nicleo rural da Fonte Soeiro, correspondentes a dreas tais como: essencialmente entre a
Rua da Igreja e a Rua das Casas Novas e os Largos de Sta. Cataring, da Fonte Figueira, da Praga e da Amendoeira,
da antiga Escola Primdria de Pardais, Instalagdes Sanitdrias Plblicas, Igreja de Sta. Cataring e da Junta de

Freguesia de Pardais.

A operaclio de reabilitagio urbana sistemadtica é dirigida & reabilitagdo do edificado e a qualificagto das infra-
estruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizaglio colectiva, visando a requalificagéio e

revitalizacdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento piblico.

E assim neste contexto que surge a necessidade de definigdo da AR.U. que visa estabelecer um compromisso com
os diferentes instrumentos de planeamento e a restringir a sua accdo A drea de reabilitagdo urbana delimitada,

sendo dentro desta estrutura que se fundamenta e articula.
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Enquadramento Territorial

A drea de reabilitaglo urbana fica localizada na Freguesia de Pardais, no Concelho de Vila Vigosa pertencente ao
Distrito de Evora, regido do Alentejo e sub-regido do Alentejo Central.
Tem como vizinhanca o Concelho de Alandreal a Sul e as Freguesias de Nossa Senhora da Conceigtio e Sdo

Bartolomeu (a norte), Bencatel (a oeste) e Ciladas (a Nordeste),

O acesso ao aglomerado é feito através da EN255 que bifurca com duas vias municipais que contorham o
aglomerado. Em termes de acessibilidades, e em semelhanga a Vila Vigosa, a aldeia de Pardais ficou favorecida pela

congtrugdo da variante.

O aglomerado de Pardais é muito pequeno, quer em termos de populaglio quer em termos de drea urbana. Nos
(ltimos anos a drea de expansdo foi praticamente ocupada pela implantaclo do loteamento dos Covdes o que

permitiu um crescimen?o[significaﬂvo do parque habitacional.

A proximidade de Pardais ao nicleo de Pedreiras situado a Norte e perto de Fonte Soeiro apresenta-se como uma
mais-valia para o aglomerado. Poderd ser um motor de arranque para o desenvolvimento do comércio local assim

como dos estabelecimentos de restauragtio e bebidas servinde de apoio aes trabalhadores locais.

Em fermos de comportamento demogrdfico, Pardais feve um ligeiro decréscimo quer na populagdo quer nos

alojamentos, segundo os censos de 2001 que ndo contabilizaram com o novo loteamento.

A andlise efectuada, indica que hdo hd caréncias de alojamentos, uma vez que o rdcio de familias por fogo é menor

que um {0.72) e que os indicadores em andlise (fogos e populagto) estdo muito aquém dos indices do PDM.

O perimeiro urbano de Pardais actual comporta 360 habitantes para uma drea de 26.42 ha, resultando numa
densidade populacional de 13.6 hab/ha e uma densidade habitacional de 6.43 fogos/ha, que se traduz num

aglomerado de caracteristicas rurais.

Fonte Soeiro, de lugar de pequena dimensto caracteriza-se pela sua ocupagdo linear ao longo das vias, com
pequenas habitagdes unifamiliares na sua maioria. E um aglomerado que tem vindo a ganhar expressdo urbana uma
vez que tem sido alvo de infra-estruturagdo urbana. Este aglomerado, depende funcionalmente de sede de

freguesia ~ Pardais.
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Actualmente, Fonte Soeiro Tem cerca de 80 habitantes, tendo tido uma variag@io negativa de 25.2%, sendp que o
nimero de alojamentos se mantém, Conclui-se assim que cerca 12 casas nde tem ocupagdio permanente.
A Fonte Soeiro é um Niclea Rural em que é possivel edificar mas de um mode mais contide e apenas na colmatagdo

da malha urbana jé existente

A drea definida permitiréd uma reabilitaglio do edificado habitacional com um significativo aumento da populagéo,

possibilitando criar novas dindmicas para a aldeia e nicleo rural da Fonfe Soeiro.

Tramitagdo e Instrumentos de Planeamento em Curso
A tramitacdio dos procedimentos exigiveis nos processcs de delimitagtio de drea de reabilitagdo urbana (ARU) /

operagdic de reabilitagdo urbana sistemdtica (ORUS) é regulada pelos seguintes diplomas legais:

e Regime juridico da reabilitacdio urbana: Decreto - Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, com as alteragdes

da Lei n.® 32/2012 de 14 de agosto.
Obedece de forma articulada aos vérios instrutnentos de planeamento em vigor e em curso:

o Plano Regional de Ordenamento do Territdrio - Alentejo (PROTA), RCM N° 53 / 2010, DR 1% Série ~ N°
148 - 2 de Agosto de 2010;
«  Plano Director Municipal de Vila Vigosa (PDM),
» 19 Publicagtio: RCM n® 153 / 95 de 25 de Novembro de 1995, DR N° 273 Série T Parte B de 25
Novembro de 1995;
Revisdo: RCM N° 193 / 2008, DR 1° Série -~ N° 241 - 15 de Dezembro 2008;
1% Alteragdo por adaptagdio ao PROF Alentejo Central: Aviso N® 10569 / 2009, DR, 2% Série, N°
108 de 4 de Junho de 2009;
» 19 Rectificagdo: Declaragtio N® 237 / 2010, DR, 27 Série, N° 229 de 25 de Novembro de 2010,
2% Alteragfio por adaptaglio aoc PROTA: Aviso N° 25559 / 2010, DR, 2% Série, N° 236 de 7 de
Dezembro de 2010;
> 3° Alteragtio por adaptaglic ao PEOT (Transposigdio das normas do POAAP, PUVV e PIER do
Ameal): Aviso N° 7284 / 2017, DR, 2% Série, N° 124, de 29 de Junho de 2017,
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O processo de reabilitagdo urbana de Vila Vigosa deverd ser estreitamente articulado com as seguintes

instituigdes:

Camara Municipal de Vila Vigosa;
Junta de Freguesia de Pardais;
Comissdo de Coordenagdo e Desenvelvimento Regional do Alentejo:

Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbane;

Objecﬁvos Estratégicos de Reabilitagdo Urbana

Pretende-se que a operagdo de reabilitagdo urbana, a promover pelo municipio de Vila Vigosa, seja desenvolvida em

instrumento préprio ou por intermédio de um plano de pormenor de reabilitagdio urbana, sendo optagdo a tomar por

uma ORU sistemdtica, énquadr‘ada por instrumentos de programagto, designado de programa estratégico de

reabilitacdio e constitui-se como um programa integrado de desenvolvimento urbano, compreendendo a drea de

reabilitacdio urbana (ARU) / operagéio de reabilitagdo urbana sistemdtica (ORUS), tendo como prioridade o

desenvolvimento local e a regeneragdo urbana, o resgate, a reabilitagdo, a valorizagdo e a integracdo de um vasto

conjunto de valores patrimoniais e da sua paisagem urbana, de forma integrada e planeada, num processo que

garanta a efectiva participaglo pdblica e sustente a candidatura a um programa institucional de suporte financeiro

5 - ~
& sua realizagdo.

Tem como principios e ob jectivos:

O potencial estratégico da Freguesia de Pardais articulade com a sede de concelho "Vila Vigosa" para a
promoglio e desenvolvimento do concelho, enquanto referéncia fundamental na cultura e identidade

regional e nacional;

A sua relevncia enquanto conjunto urbano vernacular de caracteristicas rurais, que configura um quadro
cultural particularmente ,relevante do ponto de vista histérico, social, paisagistico, urbanistico e

arquitecténico;

As dificuldades que a freguesia de Pardais enfrenta face aos desafios do presente e do futuro tendo em
conta as dindmicas demogrdficas, econdmicas, e estratégias de desenvolvimento que obviem a crescente

descaracterizagtio arquitectdnica, urbanistica e paisagistica, assim como o crescimento desordenado;
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condigBes de uso), hum quadro que se revela, a vdrios niveis, prescupante;

» A oportunidade de uma gestdo integrada do Patriménio Natural e Cultural, como suporte de uma estratégia
especializada enquanto forte contributo para a coesdo territorial, face aos novos instrumentos de acgdo -
disciplinares, legais e econdmicos - que permitam ampliar o seu impacto a nivel nacional e internacional,

ruma dindmica participada que optimize o seu potencial cultural, turistica e econdmico;

e Esfa possibilidade de reabilitagdo urbana na freguesia de Pardais e nicleo rural da Fonte Soeira é
favordvel ao desenvolvimento de actividades econdémicas - serviges, comércio tradicional e pequena
inddstria compativel com o uso habitacional, proporcionando espagos urbanos vividos e apraziveis.

Pretende-se combater o monofuncionalismo do espago urbano;

Visa ainda:
»  Assumir-se como instrumento que aponta as directrizes, as estratégias e as metas para uma acglo
integrada, por parte do poder piblico e da iniciativa privada, que incide sobre a realidade urbana de
Pardais enquadrada em articulagdo com a Sede de Concelho "Vila Vigosa” entendida como um fodo, mas com
especial destaque do ndcleo definido como “Niicleo Urbano mais Antiga de Pardais”, incluido o pequeno

aglomerade edificado da "Fonte Soeire”.

» Desenvolver um Programa de Acglo que programe e enquadre a execugdo fisica e financeira das

operagdes/projectos previstos de dmbito piblico e privado:

» Tomar como designio a concretizagdo de uma politica de regeneragdo urbana como alavanca de
desenvolvimentoe socio cultural e econdmico e consubstanciando as metas nacionais e europeias do
desenvolvimento urbano sustentdvel, resgatando em particular o nicleo urbano mais antige da freguesia de
Pardaig, abrangendo igualmente o nidcleo rural da Fonte Soeiro, correspondentes a dreas tais como: entre
a Rua da Igreja e a Rua das Casas Novas e os Largos de Sta. Cataring, da Fonte Figueira, da Praga e da
Amendoeira, da antiga Escola Primdria de Pardais, Instalagdes Sanitdrias Piblicas, Igreja de Sta. Catarina
e da Junta de Freguesia de Pardais e afirmando a excepcional ruralidade com indmeres |ogradouros e

quintinhas que poderdo ser potenciadas como destino Turistico em Espago Rural;

¢ Desenvoiver o plano (articulando os vdrios instrumentos de planeamento em vigor (PDM) a partir da
identificagiio da ARU, enquadrado pela legislagdo actual, permitinde todas as condigdes e requisitos para

as candidaturas a programas especificos de financiamento;

I
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e Assegurar um frabalho conjunto em articulagdo direita com a CMVV, assim como, com outras éntidades

nomeadamente: CCDRA e IRHU.

Delimitacdo da ARU e caracterizagdo
Encontra-se delimitada em particular pelo nicleo urbano mais antigo da freguesia de Pardais, contida dentro do

perimetro urbano em vigor, abrangendo igualmente uma pequena drea do nicleo rural da Fonte Soeiro.

Delimita-se pelas dreas que potencialmente asseguram a salvaguarda do conjunto urbano consolidado mais antigo da
freguesia de Pardais e o nicleo rural da Fonte Soeiro, correspondende a dreas fais como: entre a Rua da Igrejae a
Rua das Casas Novas e os Larges de Sta. Cataring, da Fonte Figueira, da Praga e da Amendoeira, da antiga Escola
Primdria de Pardais, Instalagdes Sanitdrias Piblicas, Igreja de Sta. Catarina e da Junta de Freguesia de Pardais,

assim como, da relacdic de continuidade com o espago rural.

A ARU proposta incide, igualmente, sobre espagos urbanos que, em virtude da insuficiéncia, degradagtio / ruinas ou
obsolescéncia dos edificios, dus infra-estruturas urbanas, dos equipamentos ou dos espagos urbanos e verdes de

utilizagdio colectiva, justificam uma intervengdo integrada.

Esta érea de 97,60 hectares corresponde integralmente & drea destinada a operagdo de reabilitagdo urbana, a
promover pelo municipio de Vila Vigosa, a desenvolver através de instrumento préprio ou por intermédio de um

plano de pormenor de reabilitagio urbana, ne @mbito da qual serd definido o quadro regulamentar a implementar,

‘:__‘__,ké-‘f’c:u—h

(qu. Helder Soeiro)
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- Areade Reabilitacao Urbana (A.R.U.) - Proposta de delimitacao (Area =97.60 ha)

LEGENDA:

Perimetro urbano de Pardais (P.D.M.)

Nucleo rural - Fonte Soeiro

DESlGNACAO : DESENHO N.°
CAMARA MUNICIPAL AREA DE REABILITAGAO URBANA (A.R.U.)
DE PARDAIS

VILA VICOSA

DESENHO : ESCALA
. 1 /2000
PLANTA DE ENQUADRAMENTO DA DELIMITAGAO DA A.R.U.

DE URBANISMO E AMBIENTE (SOBREPOSIGAO — ORTOFOTOMAPA, CADASTRO E PERIMETRO URBANO) arquitectura Helder Soeiro

DIVISAO
SERVIGOS TECNICOS engenharia _
: Margo 2019 PROCESSO: 694 desenho Tiago Anselmo
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