Municipio pe ViLa Vicosa
Camara Municipal

EDITAL N.° 72/ 2009
PLANO DE PORMENOR DO OLIVAL A PORTA DO NO

—————— MANUEL JOAO FONTAINHAS CONDENADO, Presidente da Camara Municipal de Vila
Vigosa -:

—————— FAZ PUBLICO que, sob proposta da Camara Municipal aprovada por deliberacio de 03 de Junho
de 2009, a Assembleia Municipal de Vila Vigosa aprovou, na 3.2 Sessdo Ordinaria realizada em 26 de
Junho de 2009, o Plano de Pormenor do Olival a Porta do N6, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo
79.° RJIGT (Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro com a redac¢do dada pelo Decreto-Lei n.° 46/09
de 20 de Fevereiro)

------ Em cumprimento do artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro com a redacc¢do dada
pelo Decreto-Lei n.° 46/09 de 20 de Fevereiro vao, a supra referida deliberacdo assim como o respectivo
Regulamento e Planta de implantacdo, ser publicados na 2.2 Série do Diério da Republica e em outros

meios de publicidade conforme previsto no artigo 149.° do mesmo diploma

Vila Vigosa, 29 de Julho de 2009
O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

(Manuel Jo&o Fontainhas Condenado)
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REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR DO OLIVAL A PORTA DO NO
VILA VICOSA

SECCAO 1
DISPOSI(;()ES GERAIS

A:rtigo 1.0
(Objectivo, Ambito e Vigéncia)

1. O presente Regulamento faz parte integrante do Plano de Pormenor do Olival a Porta do N6 e tem por
objectivo esclarecer o conjunto de regras e orientacdes a que devera obedecer a ocupacéao e o uso do solo
dentro dos limites da sua &rea de intervencao.

2. As disposicdes contidas no Plano de Pormenor entram em vigor logo que publicados em Diério da
Republica a Planta de Implantacdo e o Regulamento.

Artigo 2.°
(Elementos do Plano)

Os elementos que constituem este Plano so os seguintes:
A-— Elementos fundamentais
1. Regulamento e que é traduzido graficamente nas seguintes plantas:

a) Planta de Implantacdo, que inclui parcelamento, alinhamentos, implantacdo de edificios, cérceas,
nimero de fogos e respectiva tipologia, area total de pavimentos e respectivos usos, demolicdo,
manutencdo ou reabilitacdo das construcBes existentes e natureza e localizagdo dos equipamentos.

b) Planta actualizada de Condicionantes.
B- Elementos Complementares

1. Relatorio

2. Planta de enquadramento
3. Programa de execu¢do

4. Plano de financiamento

C- Elementos anexos

1. Estudo de caracterizacdo fisica, social, econémica e urbanistica que fundamentam a solucéo proposta.
2. Extracto do Regulamento e de Planta de Ordenamento do Plano mais abrangente.

3. Planta da Situacdo Existente.

4. Planta de Trabalho, contendo os elementos técnicos definidores de modelagdo do terreno, cotas
mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tracado das infraestruturas.

Artigo 3.°
(Definigoes)
8 Unico. Para o correcto entendimento do presente Regulamento séo consideradas as seguintes defini¢des:
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a) Alinhamento — interseccdo dos planos das fachadas dos edificios com os espagos exteriores onde estes
se situam.

b) Cércea — dimensdo vertical da construgdo contada a partir do ponto de cota média do terreno no
alinhamento da fachada até a linha superior do beirado ou platibanda ou guarda do terraco.

¢) indice de Implantacdo Bruto (Ib) — quociente entre 0 somatério das superficies de implantagdo das
construcdes (Sc) e a superficie do terreno (S).

d) indice de Implantago Liquida (Ir) — quociente entre o somatério das superficies de implantacio das
construcdes (Sc) e 0 somatdrio das superficies das parcelas (Sparcela).

e) Indice de Utilizag&o Bruto (Un) — quociente entre o somatério das areas dos pavimentos a construir
acima e abaixo da cota da soleira e a superficie do terreno (S); a area ou as areas a construir
exclusivamente destinadas a estacionamento, ndo serdo consideradas para efeito do calculo do indice de
Utilizacdo Bruto.

f) indice de Utilizac&o Liquida (Ui) — quociente entre o somatorio das areas dos pavimentos a construir
acima e abaixo da cota da soleira e a superficie total das parcelas ( Sparcela); @ &rea ou as areas a construir
exclusivamente destinadas a estacionamento, ndo serdo consideradas para efeito do calculo do indice de
Utilizacdo Liquida.

g) Superficie dos Arruamentos (Sarr) — area do solo ocupada por arruamentos, traduzida pelo somatério
das areas das faixas de rodagem, estacionamento lateral as faixas de rodagem, passeios publicos e faixas
centrais.

h) Superficie de Equipamentos (Seq) — area do solo ocupada por equipamentos.

i) Superficie de Implantacédo das Construgdes (Sc) — area resultante da projec¢do da construgdo sobre o
terreno, medida pelo extradorso das paredes exteriores, incluindo anexos e excluindo varandas e
platibandas.

j) Superficie da Parcela (Sparcela) — area de solo de uma unidade cadastral minima e formatada para a
utilizacdo urbana, confinante com a via publica e destinada a construcéo.

K) Superficie Total de Pavimentos (Stp) — somatério das areas brutas de todos os pavimentos medida pelo
extradorso das paredes exteriores acima e abaixo do solo, incluindo os pisos destinados a estacionamento,
com exclusdo de s6tdos sem pé direito regulamentar, instalacdes técnicas localizadas nas caves dos
edificios, varandas, galerias exteriores publicas ou outros espacos livres de uso puablico coberto quando
n&do encerrados.

1) Superficie do Terreno (S) — area da projec¢do do terreno no plano horizontal de referenciagao
cartografica.

SECCAO 2
usosS

Artigo 4.°
(Designacao)

§ Gnico. O Plano de Pormenor do Olival a Porta do N6 contempla, dentro da sua area de intervencao, 0s
seguintes sectores operativos:

a) Sector |, destinado a habitagdo, estacionamento coberto, comércio, servicos e inddstria da classe 4,
perfeitamente infra estruturado e consolidado.
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b) Sector II, destinado a habitacdo e a estacionamento coberto.
c) Sector I11, destinado a habitacdo, a estacionamento coberto, a comércio, servicos e indUstria da classe4.
d) Sector 1V, destinado exclusivamente a equipamento.

SUB-SECCAO 2.1
SECTORII

Artigo 5.°
(Disposicoes gerais)

8 Unico. As areas especificas de ocupagdo com Habitacdo, Estacionamento coberto, Comércio, Servicos e
Indstria da Classe 4, encontram-se assinaladas na Planta de Implantagdo.

Artigo 6.°
(Disposicdes Especiais)

1. A ampliacdo das construc@es unifamiliares existentes s6 podera ser executada ao nivel do 2.° piso pela
ocupacao total ou parcial do terrago.

2. As edificacBes nas parcelas a que se refere este artigo, deverdo obedecer as seguintes disposicdes:

a) As paredes exteriores serdo obrigatoriamente rebocadas, com acabamento areado esponjado ou liso,
para pintura ou caiacdo em cor branca. Admitir-se-a a introducdo pontual de elementos em marmore
regional (amaciado ou bujardado) ou em reboco saliente para pintar nas cores regionais, a aplicar em
rodapés, molduras dos vaos ou muretes.

b) As caixilharias exteriores serdo executadas em madeira para esmalte, ferro para esmalte, aco
inoxidavel ou aluminio termolacado branco. Nao é admitida a utilizagdo de aluminio anodizado.

¢) Os caixilhos exteriores serdo protegidos por estores em PVC ou aluminio termolacado branco ou por
portadas interiores em madeira. Nao sdo admitidas portadas exteriores nem caixas de estore exteriores.

d) A proteccdo dos caixilhos dos espacos comerciais ou das habitacfes podera ser assegurada por grades
metalicas desde que colocadas pelo interior do caixilho.

e) E permitida a colocagdo de guarda de proteccdo aos véos, ao nivel do 2° piso, sobre a laje em consola
no prolongamento da laje de piso no alcado da habitacdo face a rua, desde que seja com elementos
horizontais, com leitura idéntica a guarda de proteccdo nos vaos existentes, devidamente fixada a parede
nas extremidades e com a aplicacdo de prumos verticais sobre a consola de proteccdo solar, na qual ndo
se admite a sua utilizagdo como varanda.

SUB-SECCAO 2.2
SECTOR I

Artigo 7.°
(Disposicoes gerais)

§ Unico. As edificacBes a erigir nas parcelas deste Sector destinam-se a instalacdo de fogos a custos
controlados em edificios multifamiliares.
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Artigo 8.°
(Disposicoes especiais)

§ Unico. As edificacBes a erigir nas parcelas a que se refere este artigo, deverdo obedecer as seguintes
disposicgoes:

a) Implantacdo das construgdes

A implantacéo deverd respeitar os alinhamentos indicados na Planta de Implantacéo.

b) Profundidade das construcdes

A profundidade das novas construgbes, medida entre os alinhamentos das fachadas opostas, devera
respeitar a dimensdo indicada na Planta de Implantagdo, contando para o efeito qualquer saliéncia
relativamente ao plano das fachadas, com excep¢do de varandas ou galerias autorizadas sobre terreno
publico.

¢) Materiais de Revestimento

As paredes exteriores serdo obrigatoriamente rebocadas, com acabamento areado esponjado ou liso, para
pintura ou caiacdo em cor branca. Admitir-se-a a introducdo pontual de elementos em marmore regional
ou em granito (em placas ou painéis com dimens@es regulares), em azulejo liso ou em tijolo de barro ou

de grés aparente.

As caixilharias exteriores serdo executadas em madeira para esmalte, ferro para esmalte, aco inoxidavel
ou aluminio termolacado branco. N&o é admitida a utilizagdo de aluminio anodizado.

Os caixilhos exteriores serdo protegidos por estores em PVC ou aluminio termolacado branco ou por
portadas interiores em madeira. Ndo sdo admitidas portadas exteriores nem caixas de estore exteriores.

A proteccdo dos caixilhos dos espacos comerciais podera ser assegurada por grades metalicas desde que
colocadas pelo interior do caixilho.

As coberturas serdo obrigatoriamente planas.
d) Estacionamento automovel

Em complemento das areas exteriores destinadas a instalagdo de baias de estacionamento, deverdo ser
constituidas areas de estacionamento coberto no piso localizado a cota da praceta interior.

SUB-SECCAO 2.3
SECTOR I

Artigo 9.°
(Disposicdes Gerais)

§ Unico. As edificacBes a erigir nas parcelas deste Sector destinam-se a instalacdo de fogos a custos
controlados, em edificios unifamiliares, a estacionamento coberto, a comércio, a servigos e indistria da
classe 4.



Municipio pe ViLa Vicosa
Camara Municipal

Artigo 10.°
(Disposicdes Especiais)

1. As edificacBes destinadas a habitagdo a custos controlados a erigir nas parcelas deste Sector observardo
as regras compositivas das executadas no Sector I, designadamente no perimetro base de implantacdo, na
capacidade construtiva, no ritmo e escala dos vaos, no alinhamento de platibandas e em cores e materiais,
de modo a que fique assegurada a coeréncia do conjunto.

2. As edificacOes destinadas a comércio, servigos e industria da classe 4 observarao o indicado na Planta
de Implantac&o.

3. As edificacBes nas parcelas a que se refere este artigo, deverdo obedecer as seguintes disposicoes:

a) As paredes exteriores serdo obrigatoriamente rebocadas, com acabamento areado esponjado ou liso,
para pintura ou caiacdo em cor branca. Admitir-se-a a introducdo pontual de elementos em marmore
regional (amaciado ou bujardado) ou em reboco saliente para pintar nas cores regionais, a aplicar em
rodapés, molduras dos vaos ou muretes.

b) As caixilharias exteriores serdo executadas em madeira para esmalte, ferro para esmalte, aco
inoxidavel ou aluminio termolacado branco. Nao é admitida a utilizagdo de aluminio anodizado.

¢) Os caixilhos exteriores serdo protegidos por estores em PVC ou aluminio termolacado branco ou por
portadas interiores em madeira. Nao sdo admitidas portadas exteriores nem caixas de estore exteriores.

d) A proteccdo dos caixilhos dos espacos comerciais ou das habitacfes podera ser assegurada por grades
metalicas desde que colocadas pelo interior do caixilho.

e) E permitida a colocagdo de guarda de proteccio aos véos, ao nivel do 2° piso, sobre a laje em consola
no prolongamento da laje de piso no alcado da habitacdo face a rua, desde que seja com elementos
horizontais, com leitura idéntica a guarda de proteccdo nos vaos existentes, devidamente fixada a parede
nas extremidades e com a aplicacdo de prumos verticais sobre a consola de proteccdo solar, na qual ndo
se admite a sua utilizagdo como varanda.

SECCAO 3
EQUIPAMENTO

Artigo 11.°
(Designacao)

O Sector IV constitui uma area a afectar exclusivamente a equipamento.

Artigo 12.°
(Disposic¢des Gerais)

A construcao ou as construcdes a edificar neste Sector poderdo ter 1 ou 2 pisos e deverao implantar-se, se
possivel, dentro dos limites do poligono definido na Planta de Implantagdo nunca excedendo o Indice de
Utilizacdo Liquido (U1) de 0,50. Os passeios adjacentes a este equipamento terdo a largura minima de
2,25.
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SECCAO 4
ARRUAMENTOS

Artigo 13.°
(Perfis transversais)

A rede vidria existente apresenta uma estrutura dominantemente ortogonal com excepcédo para a Avenida
Dr. Tulio Espanca que em diagonal atravessa a area do Plano e é constituida por faixas de rodagem,
passeios e baias de estacionamento.

Os arruamentos a executar, no prolongamento das Ruas D. Manuel 1, do Outeiro e Anténio Codornega,
observardo as respectivas dimensdes de plataforma.

SECCAOS5
ESTACIONAMENTO

Artigo 14.°
(Disposicdes Gerais)

A implementac&o de espacos de estacionamento observara o disposto na regulamentagdo em vigor.

SECCAO 6
INFRAESTRUTURAS

Artigo 15.°
(Corredores de Reserva de Infraestruturas)

8 Unico. Os arruamentos existentes e propostos constituem os corredores para implantacdo de todas as
infraestruturas indispensaveis a execucdo do Plano.



