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MUNICIPIO DE VILA VIGOSA

Aviso n.° 7284/2017

Alteracao por adaptacio do Plano Diretor Municipal
de Vila Vicosa — Aprovacgao

Manuel Jodo Fontainhas Condenado, Presidente da Camara Municipal
de Vila Vigosa, torna publico que a Cadmara Municipal de Vila Vigosa, na
sua reunido ordinaria publica do dia 6 de abril de 2017, deliberou, por
unanimidade, aprovar, por declaragio, nos termos do disposto non.° 3 do
artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT — Re-
gime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial), a alteragdo por
adaptagdo do Plano Diretor Municipal — 3. alteragdo — Adequagdo do
PDM de Vila Vigosa ao PEOT (Transposi¢do das normas do POAAP,
PUVV e PIER do Ameal).

De acordo com o disposto no n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT, a refe-
rida declaragdo foi transmitida a Assembleia Municipal de Vila Vigosa
realizada em 18 de abril de dois mil e dezassete, e, posteriormente, a
Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Alentejo,
por oficio de 21 de abril de 2017.

Assim, e em conformidade com o disposto na alinea K) do n.° 4 do
artigo 191.° do RJIGT, se publica a deliberacdo da Camara Municipal
de Vila Vigosa que aprovou, por declaragdo, a Alteragdo por adaptacdo
do PDM — Vila Vigosa, bem como a respetiva publicagdo em anexo
do texto das disposigdes alteradas no Regulamento, a publicagdo das
plantas de Ordenamento (desenho 01) e Condicionantes RAN e REN
(desenho 6.2) e a republicagdo do Regulamento.

24 de maio de 2017. — O Presidente da Camara Municipal, Manuel
Jodao Fontainhas Condenado, Prof.

Deliberagao

Manuel Jodo Fontainhas Condenado, Presidente da Camara Muni-
cipal de Vila Vigosa, faz publico que, nos termos do disposto n.° 3 do
artigo 121.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, a Camara Muni-
cipal em reunido ordinaria publica do dia 6 de abril de 2017, deliberou,
por unanimidade, aprovar a alteragdo por adaptacdo do Plano Diretor
Municipal — 3.% alteragdo — Adequacdo do PDM de Vila Vigosa ao
PEOT (transposigdo das normas do POAP, PUVV e PIER do Ameal).

Vila Vigosa, 18 de abril de 2017. — O Presidente da Camara Muni-
cipal, Manuel Jodo Fontainhas Condenado, Prof.

Preadmbulo
A presente alteracdo enquadra-se em duas situagdes:

Na alinea a) do n.° 1 do artigo 121.° do Regime Juridico dos Instru-
mentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, tendo como objetivo a transposi¢do das normas do
Plano de Ordenamento da Albufeira do Alqueva e Pedrogéo, por este,
de acordo com o estipulado na LBGPPSOTU (lein.° 31/2014, de 31 de
maio) deixar de ser um plano e passar a ser um programa, deixando de
vincular os particulares, pelo que a transposi¢do das normas do POAAP
para o PDM garante os principios de ordenamento e de salvaguarda
do mesmo. A articulagio do PDM com o POAAP, tem em vista a ndo
colisdo de principios e estratégias explanados/identificados em ambos
os instrumentos de gestéo territorial.

Na alinea b) do n.° 1 do supra referido artigo, tendo como objetivo, a
transposi¢ao das normas do Plano de Urbanizagdo de Vila Vigosa e do
PIER do Ameal, que contrariam as normas do PDM em vigor.

Quanto a Transposi¢ao das Normas do POAAP — Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 94/2006, de 4 de agosto:

O concelho de Vila Vigosa compreende apenas uma pequena area
da area afeta a0 POA AP, abrangendo areas agricolas e florestais, areas
de valorizagdo ambiental e paisagistica e parte do plano de agua que ¢
zona de navegacdo restrita. As normas a serem revertidas para o PDM
de Vila Vigosa sdo de 2 niveis:

1 — Normativo com incidéncia no concelho mas que sdo legislago
geral, ndo se revelando necessario reproduzir para o regulamento do
PDM:

Artigo 3.%

Artigo 4.° de a) a ii);
Artigo 6.°n.°1 g)en.® 3;
Artigo 9.%

Artigo 13.°de a) ac);
Artigo 22.°,

Artigo 24.°
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2 — Normativo com incidéncia efetiva, transposta para o regula-
mento do PDM no artigo 4.°, com nova redag@o do n.° 2 e com um
novo numero — n.° 3:

Artigo 6.°— n.° 1 a) e b);

Artigo 13.° d);

Artigo 20.°—n.°1 a), b) e ¢);

Artigo 21.°—n.°1 e n.°2;

Artigo 22.° de n.°3 a n.°6;

Artigo 23.°n.°1 —a), d)ee); n.°2en.3;
Artigo 25.°;

Artigo 26.° —de n.°3 an.°7;

Artigo 27.°—n.°3 d).

De modo a garantir a boa interpretagdo do regulamento ¢é transposta
para a planta de ordenamento um extrato da planta de sintese do POOAP
da zona em questao.

Quanto a Transposi¢do das Normas do PU de Vila Vigcosa (Aviso
n.° 2569/2017, Diario da Republica 2.* série, n.°51, de 13 de margo)

O Plano de Urbanizagdo de Vila Vigosa encontra-se previsto no PDM
vigente (PDM 2008), correspondendo ao perimetro urbano da Vila (UP1),
tendo como objectivo-base definir “estruturar a ocupagéo do solo e o
seu aproveitamento, fornecendo o quadro de referéncia para a aplicagao
das politicas urbanas e definindo a localizagdo das infraestruturas e dos
equipamentos coletivos principais”.

Uma vez que a area de intervengdo do plano previsto em PDM cor-
respondia totalmente a area do perimetro urbano de Vila Vigosa, foi
necessario rever a classificagdo do solo a fim de ser adaptado aos crité-
rios previstos no Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio e no decreto
regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto. Apesar de a area se manter
de um modo geral, foi necessario reajustar em alguns pontos como na
zona nordeste, alto de S8o Bento e traseiras do Convento dos Agosti-
nhos, para fazer coincidir com o PPSVCH e ZEP. No entanto, e indo ao
encontro do disposto na LBSOTU e RJIGT, o perimetro urbano ¢ menor
uma vez que apenas vai integrar as areas que estdo total ou parcialmente
urbanizadas ou edificadas, ou que estdo ja comprometidas, a restante
area que estd inserida no limite do plano ficou inserida em solo rastico
adotando as classes de espaco do PDM, da envolvente, assim como a
normativa respetiva.

Assim, o PU altera o PDM na medida em que altera a classificagao
do solo na area de intervengao, passando a conter também solo rustico:
Espaco Silvo Pastoril; Espago Agricola Preferencial; Espago Rural de
Usos Multiplos e também as subcategorias previstas na planta de orde-
namento do aglomerado de Vila Vigosa que sio reajustadas.

Neste contexto a planta de ordenamento do PDM ¢ alterada na area
de intervencdo do PU — em que ¢ definido o solo urbano ¢ o solo ris-
tico. Nesta planta também ¢ corrigida a delimitagdo da UP2, uma vez
que passou a coincidir com a area da ZEP por imposigao da legislagao
especifica relativa ao patrimonio.

Por forga da reclassificagdo do solo de urbano para rustico, a area
afeta a Reserva Agricola Nacional foi também revista, passando a estar
incluida na area do plano, pelo que a planta de condicionantes — RAN
e REN ¢ também alterada na area do PU.

Quanto a Transposi¢do das Normas do PIER da Herdade do Ameal
(Aviso n.° 5153/2015, Diario da Republica, 2.* série, n.° 90, de 11 de
maio)

O Plano de Intervengdo em Espago Rural da Herdade do Ameal
(PIERHA) ¢ um plano de pormenor na modalidade especifica de Plano
de Intervengao no Espago Rural, localiza-se a sul da sede de concelho,
correspondendo ao prédio denominado Herdade do Ameal, inscrito sob
o0 artigo n.° 690 da sec¢do A da Freguesia de Nossa Senhora da Concei-
¢do e Sdo Bartolomeu, ex Freguesia de Nossa Senhora da Conceigéo,
ocupando uma superficie de cerca de 87,875 ha.

Entre outros objetivos, o plano tem o enfoque da criagdo de condi¢des
para a continuagdo da atividade da Coudelaria de Vila Vigosa de forma
correta e sustentada, propiciando a regularizacao das edificagdes existen-
tes e definindo areas que permitam a ampliagdo do edificado existente,
bem como a possibilidade de novas edifica¢des, em fungdo de necessi-
dades expectaveis da coudelaria, ou de atividades a ela associadas.

Assim, o referido plano (PIERHA) ndo revoga normas do PDM,
mas altera-o, no que respeita a condicionantes e categorias de espaco
rural, devendo, as areas alteradas pelo PIERHA, designadamente a
denominada “Area Social”, ser incluidas numa categoria de espago
do PDM de solo rural: espago rural de usos multiplos (antes incluida
em espaco agricola condicionado), alterando assim a planta de orde-
namento, uma vez que, foi também necessario proceder a desafetacio
de area da RAN, a planta de condicionantes — RAN e REN ¢ também
alterada na mesma area.
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Artigo 1.°

Alteracio por adaptacio do Plano Diretor
Municipal de Vila Vigcosa

1 — Os artigos 4.° e 48.° do regulamento passam a ter a seguinte

redagdo:

«Artigo 4.°
[-..]

2 — Na elaboragido de novos instrumentos de gestdo territorial
para area que abranja total ou parcialmente o territério do municipio
de Vila Vigosa deve ser ponderado os principios e regras constantes
do presente PDMVYV e asseguradas as necessarias compatibilizagdes
com os outros instrumentos de gestdo territorial em vigor.

3 — Na area do concelho identificada na Planta de Ordenamento
que integra a Albufeira de Alqueva e respetiva Faixa de protegéo ¢é
interdita a instalacdo de aquaculturas e pisciculturas, a abertura ou
ampliagdo de acessos sobre as margens da albufeira, sem prejuizo
das atividades sujeitas a autorizagdo pela autoridade de recursos
hidricos.

a) No plano de agua estao sujeitos a parecer da entidade de recursos
hidricos todos os usos e agdes.

b) Na zona reservada da albufeira e sem prejuizo do disposto no
presente Regulamento e na legislagdo aplicavel a cada caso, nome-
adamente a relativa @ REN, a construgdo rege-se pelas seguintes
disposigoes:

i) E interdita a construgdo de novas edificagdes e infraestruturas;

i) Sem prejuizo da legislagdo aplicavel e independentemente da
localizacdo, na zona de protegdo sdo sempre permitidas obras de
conservagdo, de reabilitagdo, de ampliagao e de reconstrugdo do edi-
ficado existente nos termos definidos para as edificagdes localizadas
na zona reservada;

iii) A realizag@o de obras de conservagao, de reabilitacao, de am-
pliagdo, de reconstruc@o ou de construgio s6 pode ser autorizada ou
licenciada se em caso de ndo estarem em funcionamento os sistemas
municipais de recolha e tratamento de aguas residuais com tratamento
do tipo terciario ser garantida a construcdo de sistemas autonomos que
assegurem o nivel de tratamento exigido, admitindo-se, em alterna-
tiva, a instalag@o de fossas estanques com uma capacidade superior
ou igual a 25 m3;

iv) Nas edificacdes existentes, devidamente legalizadas e indepen-
dentemente do uso associado, sdo permitidas obras de reconstrugao,
conservacdo e de ampliagdo nos termos da alinea seguinte;

v) As obras de ampliagéo a que se refere a alinea anterior so serdo
permitidas quando se tratem de obras que visem dotar a edificagao de
cozinha e ou instalagdo sanitéria, ndo podendo, em nenhuma situagdo,
corresponder a um aumento total de area de constru¢do superior a
25 m? ou ao aumento de cércea, bem como a ocupagao, em relagdo a
albufeira, de terrenos mais avangados que a edificagdo existente.

vi) E interdita a construcdo de vedagdes, com excegdo daquelas
que constituam a Unica alternativa viavel a proteg¢@o e seguranca de
pessoas e bens, sem prejuizo da manutengdo da obrigatoriedade de
garantir a livre circulagdo em torno dos planos de dgua.

vii) E interdita a permanéncia concentrada de gado, bem como a
construgdo de sistemas de abeberamento.

viii) Sem prejuizo das disposi¢des associadas a cada uso preferen-
cial, na zona reservada sdo permitidos exclusivamente novos acessos
pedonais néo consolidados que poderao ser ciclaveis mediante parecer
da entidade competente.

4 — A Faixa de Protecdo integra no concelho areas agricolas e
areas florestais, definidas em fungdo dos usos e regimes de utilizagdo
compativeis com a salvaguarda dos seus valores intrinsecos, com
caracteristicas predominantemente rurais, onde a construgdo fica
condicionada as seguintes prescrigdes:

a) Preservagao do espaco rural, ndo sendo permitida a construcéo
de apoios as atividades agricolas, com excegdo das situagdes onde
comprovadamente ndo existam alternativas, devendo nesse caso res-
peitar os seguintes requisitos:

i) Localizagdo em parcela que tenha uma area minima de 7,50
ha integralmente incluida na faixa entre o NPA e o limite da zona
de protecao;

ii) Area maxima de constru¢ao de 100 m?*ha, com um maximo
de 300 m?;

b) Apenas sdo permitidas obras de conservagao, reconstrugdo e de
ampliagdo das edificagdes existentes, admitindo-se neste ultimo caso
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uma majoragao de 30 % da area de construgao existente, desde que a area
de construgdo resultante ndo ultrapasse os 300 m? e ndo altere a cércea.

¢) Excecionam-se do disposto na alinea anterior as obras de reabi-
litagdo do edificado existente ou da sua ampliagdo para a instalagdo
de empreendimentos turisticos em espago rural, desde que néo haja
aumento de cércea.»

«Artigo 48.°
[...]

1 — As unidades operativas de planeamento e gestdo (UP) progra-
madas s3o constituidas pelas areas delimitadas na planta de ordena-
mento, identificadas da seguinte forma:

a) UP 2 — PP de Salvaguarda e Valorizagdo do Centro Histdrico
de Vila Vicosa;

b) UP 3 — Plano de Urbanizagdo de Bencatel;

¢) UP 4 — Plano de Pormenor do Centro Historico de Bencatel;

d) UP 5 — Plano de Pormenor da Zona Industrial de Bencatel;

e) UP 6 — Plano de Pormenor do Centro Histérico de S.Roméo;

/) UP 8 — Plano de Pormenor da UNOR 4 — Lagoa;

g) UP 9 — Plano de Pormenor da UNOR 5 — Pardais;

h) UP 10 — Plano de Urbanizagdo de Pardais e Nucleos rurais
envolventes

e) PIER da UNOR 3;

/) PU de Vila Vigosa.»
2 — Sao alteradas as seguintes pecgas desenhadas do Plano:
Desenho n.°’l — Planta de ordenamento;
Desenho n.° 6.2 — Planta de condicionantes: RAN e REN.
3 — Ficam sem eficécia os seguintes elementos do plano:

Desenho n.° 2 — Planta de ordenamento do aglomerado de Vila

Vigosa — substituida pela planta de zonamento do PU de Vila Vigosa;

Desenho n.°13 — Planta de ruido no que se refere ao aglomerado de

Vila Vigosa — substituida pela planta de classificagéo actstica do PU
de Vila Vigosa.

Artigo 2.°
Republicacio

E republicado, em anexo ao presente, o Regulamento do Plano Diretor

Municipal de Vila Vigosa, na sua redagdo atual.

Artigo 3.°
Aplicaciio no tempo

A presente alterac@o aplica-se aos procedimentos ja iniciados a data

da sua entrada em em vigor, sem prejuizo da salvaguarda dos atos ja
praticados.

ANEXO

Republicagdo do Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Vila Vigosa

(conforme a 3.2 Alteragao por adaptagao)

CAPITULO1
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial
O PDM de Vila Vigosa adiante designado por PDMVYV, abrange

todo o territorio municipal, com a delimitacdo constante da planta de
ordenamento, a escala de 1:25.000.
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Artigo 2.°
Objetivos e estratégia

A estratégia de desenvolvimento para o concelho, no periodo de
vigéncia do PDMVYV, teve como base as diretivas resultantes da ca-
racterizagdo e diagnéstico do concelho, e assenta nas seguintes linhas
estratégicas de desenvolvimento:

a) Contribuir para o desenvolvimento urbano e econémico do con-
celho;

b) Programar o crescimento urbano, em equilibrio com as redes de
infraestruturas;

¢) Promover o desenvolvimento sustentavel dos aglomerados po-
pulacionais;

d) Qualificar e proteger ambientalmente o territorio através do reforgo
e regulacdo do sistema biofisico local;

e) Promover o ajustamento de usos e atividades ao espago rural viabili-
zando fileiras alternativas as das rochas ornamentais, com as necessarias
regras de edificabilidade associadas;

f) Desenvolver uma rede de protecao e valorizagdo ambiental tendo
em vista a preservacdo dos principais valores naturais e paisagisticos
concelhios;

2) Definir regras e parametros urbanisticos para as industrias, assim
como regras para a sua localizagdo;

h) Reorganizar as infraestruturas em consonancia com realidade
territorial e desenvolvimento previsto;

i) Promover o desenvolvimento da gestdo urbanistica municipal.

Artigo 3.°
Composi¢io do plano/conteido documental
1 — O PDMVV ¢ constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de ordenamento, desdobrada em:

b.1) Planta de ordenamento — Concelho, a escala de 1:25.000;

b.2) Planta de ordenamento — Vila Vigosa, a escala de 1:5.000;

b.3) Planta de ordenamento — Bencatel — estrutura urbana, a escala
de 1:5.000;

b.4) Planta de ordenamento — S. Romao — estrutura urbana, a escala
de 1:5.000;

b.5) Planta de ordenamento — Pardais — estrutura urbana, a escala
de 1:5.000.

¢) Planta de condicionantes desdobrada em:

c.1) Planta de condicionantes;
¢.2) Planta de condicionantes — RAN ¢ REN.

2 — O PDMVYV ¢ acompanhado por:

a) Relatorio;

b) Programa (disposi¢des indicativas da execu¢do e financia-
mento);

¢) Carta da estrutura ecoldgica municipal;

d) Carta da RAN;

e) Carta da REN;

/) Participacdes recebidas e relatorio de ponderagdo da discussdo
publica.

3 — E ainda por:

a) Planta de enquadramento regional, a escala de 1:50.000;
b) Planta da situac@o existente (com ocupagao do solo);

¢) Planta de Compromissos;

d) Mapa do Ruido (zonas mistas e zonas sensiveis);

e) Planta de alteracdes as disposi¢cdes do PROZOM;

f) Estudos de caracterizagao do territorio municipal

g) Planta do Extrato do PROF AC

Artigo 4.°
Instrumentos de gestio territorial a observar

1 — Os instrumentos de gestdo territorial eficazes com incidéncia
no concelho de Vila Vigosa, encontram-se delimitados na planta de
enquadramento regional e observam o previsto nas respetivas disposi-
¢des regulamentares. Em tudo o que for omisso aplica-se o disposto no
presente regulamento.

2 — Na elaboragdo de novos instrumentos de gestdo territorial para
area que abranja total ou parcialmente o territorio do municipio de Vila
Vigosa deve ser ponderado os principios e regras constantes do presente
PDMVYV e asseguradas as necessarias compatibilizagdes com os outros
instrumentos de gestdo territorial em vigor.
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3 — Na area do concelho identificada na Planta de Ordenamento que
integra a Albufeira de Alqueva e respetiva Faixa de protegdo ¢ interdita
a instalagdo de aquaculturas e pisciculturas, a abertura ou ampliagdo
de acessos sobre as margens da albufeira, sem prejuizo das atividades
sujeitas a autorizagdo pela autoridade de recursos hidricos.

a) No plano de 4gua estdo sujeitos a parecer da entidade de recursos
hidricos todos os usos e agdes.

b) Na zona reservada da albufeira e sem prejuizo do disposto no pre-
sente Regulamento e na legislagdo aplicavel a cada caso, nomeadamente
arelativa 8 REN, a construcdo rege-se pelas seguintes disposigdes:

i) E interdita a construgdo de novas edificagdes e infraestruturas;

if) Sem prejuizo da legislagdo aplicavel e independentemente da
localizagdo, na zona de protegdo sdo sempre permitidas obras de con-
servacao, de reabilitagdo, de ampliago e de reconstrugdo do edificado
existente nos termos definidos para as edificagdes localizadas na zona
reservada;

iii) A realizagdo de obras de conservagdo, de reabilitagdo, de am-
pliacdo, de reconstrugdo ou de construgdo so6 pode ser autorizada ou
licenciada se em caso de ndo estarem em funcionamento os sistemas
municipais de recolha e tratamento de aguas residuais com tratamento
do tipo terciario ser garantida a construcéo de sistemas autonomos que
assegurem o nivel de tratamento exigido, admitindo-se, em alternativa,
a instalacdo de fossas estanques com uma capacidade superior ou igual
a25m3;

iv) Nas edifica¢des existentes, devidamente legalizadas e indepen-
dentemente do uso associado, sdo permitidas obras de reconstrugao,
conservacdo e de ampliagdo nos termos da alinea seguinte;

v) As obras de ampliagdo a que se refere a alinea anterior s6 serdo
permitidas quando se tratem de obras que visem dotar a edificagdo de
cozinha e ou instalag@o sanitaria, ndo podendo, em nenhuma situagéo,
corresponder a um aumento total de area de construgdo superior a 25 m?
ou ao aumento de cércea, bem como a ocupagéo, em relagio a albufeira,
de terrenos mais avangados que a edificagdo existente.

vi) E interdita a construgdo de vedagdes, com excegdo daquelas que
constituam a Unica alternativa viavel a protecdo e seguranga de pessoas
e bens, sem prejuizo da manutengdo da obrigatoriedade de garantir a
livre circulagdo em torno dos planos de agua.

vii) E interdita a permanéncia concentrada de gado, bem como a
constru¢do de sistemas de abeberamento.

viii) Sem prejuizo das disposi¢des associadas a cada uso preferen-
cial, na zona reservada sdo permitidos exclusivamente novos acessos
pedonais ndo consolidados que poderdo ser ciclaveis mediante parecer
da entidade competente.

4 — A Faixa de Protegdo integra no concelho areas agricolas e areas
florestais, definidas em fungdo dos usos e regimes de utilizagdo compati-
veis com a salvaguarda dos seus valores intrinsecos, com caracteristicas
predominantemente rurais, onde a construgdo fica condicionada as
seguintes prescrigdes:

a) Preservagdo do espago rural, ndo sendo permitida a construcéo de
apoios as atividades agricolas, com excec¢do das situagdes onde com-
provadamente ndo existam alternativas, devendo nesse caso respeitar
0s seguintes requisitos:

i) Localizagdo em parcela que tenha uma area minima de 7,50 ha
integralmente incluida na faixa entre o NPA e o limite da zona de pro-
tegdo;

ii) érea méxima de construgdo de 100 m*ha, com um maximo de
300 m*;

b) Apenas sdo permitidas obras de conservagao, reconstrugao e de
ampliagdo das edificagdes existentes, admitindo-se neste ultimo caso
uma majoragao de 30 % da area de construcdo existente, desde que a area
de construgio resultante nio ultrapasse os 300 m? e nio altere a cércea.

¢) Excecionam-se do disposto na alinea anterior as obras de reabi-
litagdo do edificado existente ou da sua ampliagdo para a instalagdo
de empreendimentos turisticos em espago rural, desde que nao haja
aumento de cércea.

Artigo 5.°
Defini¢oes

1 — Para efeitos da aplicagdo do presente Regulamento, entende-se
por:

a) Afastamento — ¢ a distancia entre a fachada lateral ou de tardoz
de um edificio e as estremas correspondentes do prédio onde o edificio
se encontra implantado.

b) Area de construgdo do edificio — ¢ o somatorio das areas de todos
0s pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas em
s6tdo e em cave sem pé-direito regulamentar. A area de construgdo €,



13306

em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores e
inclui os espagos de circulagdo cobertos (atrios, galerias, corredores,
caixas de escada e caixas de elevador) e os espagos exteriores cobertos
(alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos).

¢) Area de implantagdo do edificio — ¢ a 4rea de solo ocupada pelo
edificio e corresponde a area do solo contido no interior de um poligono
fechado que compreende: o perimetro exterior do contacto do edificio
com o solo; o perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em
cave.

d) Altura da fachada — ¢ a dimensdo vertical da fachada, medida a
partir da cota de soleira até a linha superior da cornija, beirado, plati-
banda ou guarda de terrago, acrescida da elevagdo da soleira, quando
aplicavel.

e) Densidade habitacional (Dhab) — é o quociente entre o niimero
de fogos (F) existentes ou previstos para uma dada porgao do territorio,
e a area de solo (As) a que respeita.

f) Destaque — divisdo de um prédio em duas partes, destinando-se
pelo menos uma delas, imediata ou subsequentemente, a construgao
urbana.

2) Equipamentos de utilizagdo coletiva — so as edificacdes e os
espacos nao edificados afetos a provisao de bens e servigos destinados a
satisfacdo das necessidades coletivas dos cidadaos, designadamente nos
dominios da satde, da educag@o, da cultura e do desporto, da justiga, da
seguranga social, da seguranga publica e da protecao civil.

h) Estudo de conjunto — Analise da envolvente com o objetivo de
garantir o seu enquadramento urbano e arquitetonico (volumetrias,
alinhamentos e profundidade das construgdes).

i) Indice de utilizagao do solo (Iu) — ¢ o quociente entre a area total
de construgdo (somatorio)Ac) e a area de solo (As) a que o indice diz
respeito.

7) Indice de ocupagio do solo (Io) — € o quociente entre a area total
de implantago (somatério)Ai) e a area de solo (As) a que o indice diz
respeito, expresso em percentagem.

k) Indice de impermeabilizagdo do solo (Iimp) — € o quociente entre
o0 somatorio das areas impermeabilizadas equivalentes (somatorio)Aimp)
e a area de solo (As) a que o indice diz respeito, expresso em percen-
tagem.

/) Lugar de estacionamento — corresponde a porgdo de terreno na
rede vidria ou parques, afeta a permanéncia temporaria de veiculos
motorizados. Para o calculo das areas por lugar de estacionamento, deve
considerar-se o seguinte: veiculos ligeiros: 20 m? por lugar a superficie
e 30 m? por lugar em estrutura edificada; veiculos pesados: 75 m? por
lugar a superficie e 130 m” por lugar em estrutura edificada.

m) Numero de pisos — niimero maximo de andares ou pavimentos
sobrepostos de uma edificagdo, com excegao dos s6tdos nao habitaveis
e caves sem frentes livre.

n) Operagao de loteamento — corresponde as agdes que tenham por
objeto ou por efeito a constitui¢do de um ou mais lotes destinados, ime-
diata ou subsequentemente, a edificagéo urbana e que resulte a divisdo
de um ou varios prédios ou do seu reparcelamento.

0) Prédio — ¢ uma parte delimitada do solo juridicamente autonoma,
abrangendo as dguas, plantagdes, edificios e construgdes de qualquer
natureza nela incorporados ou assentes com caracter de permanéncia. E
o termo técnico que designa a unidade de propriedade fundiaria.

p) Perimetro urbano — ¢ uma porg¢do continua de territorio classifi-
cada como solo urbano.

q) Plano de pormenor e plano de urbanizagdo — planos municipais
de ordenamento do territorio definidos com esta designago na legis-
lacdo aplicavel.

r) Recuo — ¢ a distancia entre o alinhamento e o plano da fachada
principal do edificio.

s) Unidade de Execug¢@o — ¢ uma porgao de territorio delimitada para
efeitos de execug@o de um instrumento de planeamento territorial.

t) Turismo em Espago Rural (TER) — Sdo empreendimentos de
turismo no espago rural os estabelecimentos que se destinam a prestar,
em espagos rurais, servigos de alojamento a turistas, dispondo para o
seu funcionamento de um adequado conjunto de instalagdes, estruturas,
equipamentos e servigos complementares, tendo em vista a oferta de um
produto turistico completo e diversificado no espago rural

2 — As defini¢des de outros termos usados no presente regulamento,
que ndo tenham sido enunciados nos termos do niimero anterior, aplicam-
-se as definigdes da legislagdo aplicavel.

Artigo 6.°

Vestigios arqueologicos

A descoberta de quaisquer vestigios arqueologicos na area do conce-
lho obriga a suspensdo imediata dos trabalhos no local e também a sua
imediata comunicag¢do aos organismos da tutela e respetiva autarquia,
em conformidade com as disposigoes legais.
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CAPITULO IT
Serviddes e restricoes de utilidade publica

Artigo 7.°
Identificacio

1 — Regem-se pelo disposto no presente capitulo e legislagdo apli-
cavel as serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica ao
uso dos solos, identificadas na planta de condicionantes, seguidamente
identificadas:

a) Dominio Hidrico:

Linhas de agua;
Captacdes de agua subterraneas.

b) Area de reserva, protecdo e conservagdo da natureza:

Reserva Ecoldgica Nacional,

Reserva Agricola Nacional;

Montados;

Areas percorridas por incéndio (ndo cartografados na planta de con-
dicionantes);

Rede primaria de faixa de gestdo de combustivel;

Perigosidade incéndio de elevado e muito elevado.

¢) Recursos geologicos:

Area cativa;
Area a salvaguardar para a Exploragdo Auracuprifera;
Depositos minerais.

d) Patrimonio Edificado e Natural:

Imoveis classificados/ em vias de classificacdo;

Sitios;

ZEP — zona especial de prote¢ao conjunta dos imdveis classificados
e em vias de classifica¢do do Centro Historico de Vila Vigosa.

e) Infraestruturas Basicas:

Coletores/emissarios das redes de aguas residuais;
Condutas Adutoras de agua;

Linhas elétricas (15,30 e 60 Kv);

Subestacdo;

Gasoduto.

/) Infraestruturas de transportes e comunicagdes:

Estrada nacional;

Estrada nacional desclassificada 254, 255 e a 373;

Estrada municipal;

Caminhos municipais;

Linha de Caminho-de-ferro — Ramal Estremoz- Vila Vigosa (de-
sativada);

Ligacdo Ferroviaria de Alta Velocidade eixo Madrid Lisboa.

2) Equipamentos e outros estabelecimentos:

Edificios escolares.

h) Cartografia e planeamento:

Marcos Geodésicos.

2 — As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica re-
feridas no ntimero anterior estdo delimitadas na planta de condicionantes

com grafismo e simbologia proprios, exceto aqueles que sao suscetiveis
de alteragdes, tais como as areas percorridas por incéndios.

CAPITULO III
Uso do solo
SECCAO1
Classificagdo do solo rural e urbano

Artigo 8.°
Identificacio

1 — Para efeitos de ocupagdo, uso e transformagao do solo, o territorio
municipal, divide-se em classes e categorias de espagos de acordo com o
seu uso e/ou aptiddo dominante, delimitadas na planta de ordenamento.
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2 — A classificacéo do solo, de acordo com a legislagdo aplicavel,
divide-se em solo rural e solo urbano.

3 — A qualificagdo dos solos de acordo com a sua classificagido
encontra-se delimitada na planta de ordenamento a escala 1/25.000, e
do solo urbano nas plantas dos aglomerados urbanos a escala 1/5.000 e
definida nos Capitulo IV e V do presente regulamento.

SECCAOTI
Sistema urbano

Artigo 9.°
Identificacao

1 — O sistema urbano municipal ¢ composto por aglomerados urbanos
e por nucleos rurais.

2 — Os aglomerados urbanos sdo areas destinadas ao uso urbano e
delimitados pelo seu perimetro urbano, e representadas nas plantas de
ordenamento — escala 1/5.000 e sdo: Vila Vigosa, Bencatel, S. Romao
e Pardais.

3 — Os nucleos rurais sdo lugares inseridos em solo rural e sem pe-
rimetro urbano, que pelas suas caracteristicas e dimensao populacional
requerem regras proprias de uso e ocupagdes, sendo os seguintes: Aldeia
da Freira, Azenha Cimeira, Fonte Soeiro e Montes Claros.

Artigo 10.°
Hierarquia dos aglomerados

1 — O PDMVYV estabelece uma hierarquia para os aglomerados ur-
banos/nticleos rurais de acordo com a respetiva populagao, crescimento,
acessibilidade e fungdes centrais que desempenham.

2 — A hierarquia compreende os escaldes de nivel I, I1, I1L, IV por or-
dem decrescente de importéancia, e ¢ estabelecida da seguinte forma:

Nivel I — Vila Vigosa — sede de concelho;

Nivel II — Bencatel e S. Romao;

Nivel III — Pardais;

Nivel IV — Nucleos Rurais — Aldeia da Freira, Azenha Cimeira,
Fonte Soeiro e Montes Claros.

3 — O regime de edificabilidade ¢ o definido no Capitulo IV para os
nucleos rurais e no Capitulo V para os aglomerados urbanos.

SECCAO 111

Estrutura ecolégica municipal

Artigo 11.°
Ambito
1 — Os solos afetos a estrutura ecoldgica municipal tém como obje-

tivo a manutengao das fungdes e equilibrio ecoldgico do territorio.
2 — A estrutura ecoldgica municipal ¢ composta por:

a) Elementos Fundamentais — linhas de agua e zonas adjacentes,
albufeiras e faixa de protecdo e area com sensibilidade ecologica e
corredores ecologicos;

b) Elementos Complementares — eixos viarios arborizados ou a
arborizar, tapada real e estrutura ecologica urbana;

¢) Elementos Singulares — elementos naturais ou edificados que
pela sua singularidade e enquadramento paisagistico devem integrar a
estrutura ecoldgica.

3 — Nestes solos mantém-se os usos previstos no ordenamento do
PDM, aplicam-se os critérios de ocupagdo e as condicionantes respei-
tantes as diversas classes de espago em que se integram.

4 — As atividades agricolas, pastoris e florestais podem desenvolver-
-se de forma sustentavel, evitando a destrui¢ao das estruturas de com-
partimentagao da paisagem e outras que assegurem a continuidade dos
processos ecologicos.

5 — Ao longo das linhas de agua deve ser promovido o desenvolvi-
mento das galerias ripicolas.

6 — Ao longo dos eixos viarios deve ser promovido, sempre que
possivel, a sua arborizagdo, sendo obrigatoria nos eixos assinalados na
planta da estrutura ecologica.

7 — Aos corredores ecoldgicos aplica-se as normas consideradas para
as fungdes de protecgdo e de conservagdo, nomeadamente a subfungio de
protecao da rede hidrografica e a subfuncdo da conservagao de recursos
genéticos, de acordo com o disposto no artigo 10.° do PROF AC.
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CAPITULO IV
Qualificacao do solo rural

Artigo 12.°
Caracterizagao

1 — O Solo Rural corresponde aos espagos com aptiddo para as
atividades agricolas, pecuarias, florestais e minerais.
2 — O Solo Rural divide-se nas seguintes classes de espagos:

a) Espago Agricola;

b) Espaco Silvopastoril;

¢) Espago Florestal;

d) Espaco Rural de Uso Multiplo;
e) Espago de Industria Extrativa;
/) Espago Industrial.

3 — Engloba ainda os Niicleos Rurais e as Areas com Aptiddo Tu-
ristica.
4 — Os Espacos Canais estdo também incluidos em solo rural.

Artigo 13.°
Nicleos rurais

1 — Os nuicleos rurais, classificados no nivel IV da hierarquia urbana,
caracterizam-se pela concentrag@o de construgdo em espaco rural. Estao
assinalados na planta de ordenamento do concelho a escala 1:25 000.

2 — Nestas areas € proibido o loteamento urbano. E permitida a
construcdo para fins habitacionais, para Turismo em Espago Rural e
outras atividades turisticas que ndo sejam de alojamento, para comércio
e servigos, de acordo com os seguintes critérios:

a) Obrigatoriedade de existéncia de via de acesso publico que permita
a circulagdo automovel, sem prejuizo da exigéncia de maior grau de
infraestruturacao;

b) Distancia maxima a constru¢do mais proxima: 20 metros;

¢) O abastecimento de agua e a rede de esgotos sdo da responsabili-
dade do interessado, devendo ser respeitada a legislagao aplicavel em
matéria de qualidade ambiental e sdo obrigatdrias as ligagdes a rede
publica sempre que esta existir no local;

d) As construgdes existentes nestes aglomerados podem ser ampliadas
até 35 % da atual area de construcdo desde que a superficie total de
pavimentos (incluindo os acessos) nio exceda 600 m>.

3 — Os parametros urbanisticos a aplicar sdo:

Indice de Utilizagdio do Solo (maximo). . . ... 0.6 m*m?

Area de construgiio do edificio (maxima) . . . . 250 m? habitagdo
€ 600 m* no total.

Indice de impermeabilizagdo do solo (Iimp)| 0.7 m*m?e 1000 m?
(méximo). no maximo.

Altura da fachada (maxima). . ............. 6.5m

4 — As construgoes destinadas ao turismo sob a figura de TER regem-
-se pelo disposto no n.° 5 do Artigo 15.°

Artigo 14.°
Area com aptidio turistica

1 — As areas com aptidao turistica sdo todas aquelas que apresentem
condigdes ambientais e cénicas propicias a instalagdo de empreendimen-
tos turisticos e regem-se pelo seu regime de solo.

2 — Identificaram-se no concelho 4 areas com aptiddo turistica (em
solo rural) assinaladas na planta de ordenamento, consideradas de inte-
resse publico municipal, nomeadamente:

a) Quinta do Alfaval — casas de campo;
b) Herdade da Ribeira de Borba— TER,;
¢) Monte da capela— Hotel Rural,;

d) Paraiso

3 — Outras formas de implementa¢do de novos empreendimentos
turisticos isolados em solo rural poderdo surgir, respeitando as seguintes
condigdes:

a) Sao admitidos os seguintes tipos de empreendimentos turisticos
isolados (ETI’s): Estabelecimentos Hoteleiros associados a tematicas
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especificas (saude, desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educati-
vas, culturais, sociais, etc.); Empreendimentos de TER; Empreendimen-
tos de turismo de habitagdo; Parques de Campismo e de Caravanismo e
empreendimentos de turismo da natureza;

b) Os edificios ndo podem ter mais que dois pisos acima da cota de
soleira;

¢) O indice de impermeabilizagao do solo, o qual também pode variar
em termos territoriais, em fung@o de critérios objetivos estabelecidos em
PDM, néo pode ser superior a 0,2 (20 % da area total do prédio), exceto
nos empreendimentos de turismo no espago rural, nas modalidades de
casas de campo e agro-turismo e nos empreendimentos de turismo de
habitagdo;

d) A capacidade maxima admitida, com excegdo para os Parques de
Campismo e Caravanismo, ¢ de 200 camas;

e) Parques de Campismo e Caravanismo, os quais deverao responder
aos seguintes requisitos complementares aos estabelecidos em legislacdo
especifica:

Adaptagdo ao relevo existente de todas as componentes do parque
de campismo: areas para acampamento, vias, caminhos de pedes, es-
tacionamentos e instalagdes complementares — de forma a garantir
a drenagem natural, a predominancia de superficies permeaveis e a
adequada integragdo no local;

Organizagdo criteriosa do espago, equilibrando a privacidade e o
sossego das instalagdes, com a animagdo e seguranga dos espagos de
uso comum;

Adocdo de solugdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para
as origens e redes de abastecimento, saneamento, energia, residuos e
acessibilidades;

Utilizagdo de materiais apropriados a sua adequada integracéo pai-
sagistica;

Valorizagao de vistas, do territério e da respetiva inser¢ao paisagistica.

SECCAOT
Espaco agricola

Artigo 15.°
Disposicdes comuns

1 — Os Espacos Agricolas sdo constituidos por areas destinadas a
assegurar a produgdo agricola, alimentar ou ndo, integrando solos in-
cluidos na RAN e outros solos com interesse local, nomeadamente onde
existem vinhas que ddo ou possam vir a dar origem a vinhos VQPRD
€ pomares regados, subdividindo-se em Area Agricola Preferencial e
Area Agricola Condicionada.

2 — Sem prejuizo da legislagao aplicavel, nomeadamente para a RAN
e REN, ¢ autorizada a construgao de:

a) Residéncia propria do proprietario-agricultor de exploragédo agri-
cola, respeitando as seguintes condi¢des:

O requerente ¢ agricultor, nos termos regulamentares sectoriais, res-
ponsavel pela exploracdo agricola e proprietario do prédio onde se
pretende localizar a habitagdo, facto que deve ser comprovado pelas
entidades competentes;

Os prédios que constituem a exploragdo agricola em que se localiza
a edificag@o sdo inalienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes
a construgdo, salvo por dividas relacionadas com a aquisi¢ao de bens
imoveis da exploragao e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais,
devendo esse 6nus constar do registo predial da habitagdo. Este onus ndo
se aplica quando a transmissao de quaisquer direitos reais sobre esses
prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetagio
da edificac@o ao uso exclusivo da habita¢do para residéncia propria do
adquirente-agricultor.

b) Edificagodes de apoio a atividade agricola;
¢) Instalag@o de estabelecimentos industriais desde que compativeis
com a atividade associada a classe de espago

3 — Nas condig¢des do nimero anterior, ¢ também permitida a insta-
lacdo de atividades turisticas sob a forma de TER (turismo em espago
rural).

4 — E permitida a ampliacdo das edificagdes existentes desde que
cumpram o estabelecido nos pardmetros urbanisticos correspondentes
¢ que mantenham o uso principal da propriedade, exceto em caso de
instalagdo de empreendimentos de TER.

5 — Os empreendimentos de TER ter@o os seguintes parametros:

a) Hotel Rural: n.° pisos < 2;
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b) Outros: se a construgdo existente for maior ou igual a 350 m% a
sua ampliagdo pode ser de 30 %, se a construg@o existente for menor
que 350 m?, a sua ampliagdo pode ir até aos 500 m>.

6 — E permitida a construgio de edificios de apoio a atividade agri-
cola, nos casos em que os requerentes nao possuam a area minima de
prédio, desde que a area bruta de construgdo ndo exceda os 60 m’.

7 — E permitida a alteragdo da altura da fachada maxima, definida
no n.° 2 do artigo. 16.°, don.® 2 do artigo. 17.°, artigo. 19.° e artigo. 21.°,
para 6.5 m nos casos devidamente justificaveis.

8 — Todas as edificagdes independentemente do seu uso deverdo ter
uma boa integragdo na paisagem evitando aterros ou desaterros com
cortes superiores a 3 m.

9 — Em condig¢des excecionais, e devidamente justificadas econémica
e socialmente, podera a Camara Municipal permitir a instalacdo de
atividades industriais indiretamente ligadas ao uso do solo, desde que
cumpram a legislagdo aplicavel, ndo representem impactos ambientais
negativos e representem um efetivo valor econdémico para o concelho.

10 — O abastecimento de agua e a rede de esgotos sdo da respon-
sabilidade do interessado, e sdo obrigatorias as liga¢des a rede publica
sempre que esta exista no local ou nas proximidades.

11 — E interdita a instalagdo de lixeiras, aterros sanitarios ou outras
concentragdes de residuos solidos, liquidos ou gasosos e parques de
sucata. Sdo ainda interditas quaisquer agdes que criem riscos de conta-
minagdo dos aquiferos.

Artigo 16.°
Area agricola preferencial

1 — Esta area ¢ constituida por solos incluidos na RAN, ou com
benfeitorias e culturas de importancia local e regional, conforme le-
gislagdo aplicavel.

2 — As situagdes previstas no n.° 2 do artigo 15.°, aplicam-se os
seguintes parametros urbanisticos:

a) Residéncia propria do proprietario-agricultor de exploracdo agri-
cola

Freguesia de Conceigao, Restantes
com forte presenca froouesias
de pequena propriedade g
Area de Construgdo do edi- 350 m?
ficio (méxima).
Area minima do prédio . . . 2.5 ha 4.0 ha

indice de impermeabiliza- 0.02 m*m? e 2.000 m? no maximo

¢do do solo (maximo).

Altura da fachada (méaxima) 3.5m
Afastamentos/ Recuo mi- 10 m
nimos (frente, lateral e
tardoz)..

b) Outras edificagdes.

Armazéns, casdes Indstria (relacionada
€ anexos com a classe de espago)
Area de Construgio do edi- 1000 m? 2.500 m?
ficio (méxima).
Area minima do prédio . . . 2.5 ha
indice de impermeabiliza- 0.02 m*/m? 0.15 m%m?
¢do do solo (maximo). € 2.000 m? ¢ 5000 m’
no maximo no maximo
Altura da fachada (maxima) 35m 9m
Afastamentos/Recuominimos 10 m 500 m das unidades
(frente, lateral e tardoz). turisticas
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Artigo 17.°
Area agricola condicionada

1 — A Area Agricola Condicionada ¢ constituida por outros solos
com importancia local, mas onde ocorram condicionantes biofisicas,
nomeadamente REN ou protegdo natural.

2 — As situagdes previstas no n.° 2 do artigo. 15.°, aplicam-se os
parametros urbanisticos definidos no n.°2 do artigo 16.°

SECCAO II
Espago silvo-pastoril

Artigo 18.°
Definicio e regime

1 — Os Espagos silvopastoris integram os solos que ndo possuem um
elevado potencial agricola, podendo no entanto estar em RAN ou REN,
possuindo um uso atual agricola, florestal ou estando incultos, nos quais
se poderdo instalar pastagens, sistemas silvo-pastoris ou mesmo floresta.
Incluem-se ainda nesta classificagdo os montados, ecossistema florestal
de azinheira ou sobreiro, com intervengdo humana permanente, mais
ou menos intensiva que permite a existéncia de pastoreio e de praticas
agricolas no seu subcoberto.

2 — Nos Espagos silvopastoris aplicam-se as disposigdes don.°2 e
seguintes do artigo 15.°

3 — Sao também permitidas outras formas de implementagdo de
novos empreendimentos turisticos isolados em solo rural previstos na
legislagdo, aplicando-se as disposigdes do n.° 3 do artigo 14.°, desde que
obedegam aos seguintes parametros.
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SECCAO III
Espaco florestal

Artigo 20.°
Designacao e regime

1 — Os Espagcos Florestais sdo constituidos por areas onde se associa
a componente de protegdo a de produgao florestal. Nela se incluem as
florestas de uso multiplo onde, para além da producéo florestal poderdo
coexistir outros usos ou atividades. Integra areas identificadas no ambito
da REN como areas com riscos de erosao.

2 — (Revogado.)

3 — Nos Espacos Florestais aplicam-se as disposi¢des do n.°2 e
seguintes do artigo 15.°

Artigo 21.°
Edificabilidade

Nas situagdes previstas no n.° 3 do artigo anterior, aplicam-se os
seguintes parametros urbanisticos:

indice de Utilizagdo do solo (maximo) . .. . .. 0.2 m*m?
indice de impermeabilizagio do solo (maximo) 0.2 m*/m?
Altura da fachada (maxima). .............. 6.5m
Lugares de estacionamento (minimo) . . ... .. Um lugar/
duas camas
Capacidade para hotel rural . . ............. 200 camas

Artigo 19.°

Edificabilidade

As situagdes previstas no n.° 2 do artigo anterior aplicam-se os se-
guintes pardmetros urbanisticos:

Habitagdo/ armazéns, Indstria (relacionada
casdes e anexos com a classe de espago)

Area de Construgio do edi- | 250 m? habitacdo 2.500 m?
ficio (maximo). € 800 m” no total

Area minima do Prédio. . . 7.5 ha

Indice de impermeabiliza- 0.02 m*m? 0.15 m*m?
¢do do solo (maximo). e 1.200 m? € 5000 m?

no maximo no maximo

Altura da fachada (ma- 35m 9m
xima).

Afastamentos /Recuo mi- 10 m 500 m das unidades
nimos (frente, lateral e turisticas
tardoz).

SECCAO IV

Espacgo Rural de Usos Miltiplos

Artigo 22.°
Designac¢io

Os espagos rurais de usos multiplos correspondem na generalidade
a areas de ocupagdo dominantemente agricola ou silvopastoril, cor-
respondem também, de um modo geral, a areas afetas a area cativa do
PROZOM, mas atualmente sem interesse economico.

Artigo 23.°
Habita¢ao/ armazéns, Industria (relacionada .
casdes e anexos com a classe de espago) Reglme
1 — E autorizada a construgdo isolada em parcelas constituidas,
Area de Construgio do edi- | 350 m? habitagio 4.000 m? sem prejuizo da legislagdo aplicavel e no cumprimento das seguintes
ficio (maximo). e 1350 m? no total condigdes:
a) Uma residéncia propria do proprietario-agricultor de exploragio
Area minima do prédio 7.5 ha agricola, desde que a parcela tenha acesso a partir de caminho publico,
T : com os seguintes parametros urbanisticos:
indice de impermeabiliza- 0.02 m*m? 0.15 m*/m? ;
¢io do solo (maximo). € 2.000 m? e 5000 m? Area de Construgdo do edificio (maximo). ... | 250 m? habitagdo,
no maximo no maximo 400 m” no total
Altura da fachada (ma- 35m 9m Area minima do prédio .................. 2,0ha, na freguesia
Xima). com forte presenca
de pequena
. ropriedade
Afastamentos /Recuo mi- 10 m 500 m das unidades Prop
nimos (frente, lateral e turisticas )
tardoz). Indice de impermeabilizagdo do solo (maximo) 0.5 m*m?
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Altura da fachada (méaxima). .. ............ 35m

Afastamentos/Recuo minimos (frente, lateral e 10 m
tardoz).

b) E permitida a alteragio da altura da fachada (maxima) definida no
numero anterior para 6.5 m nos casos devidamente justificaveis;

¢) Em condigdes devidamente justificadas, podera a Camara Municipal
aprovar a constru¢ao de uma residéncia propria do proprietario-agricultor
de exploragdo agricola, que ndo cumpra integralmente os parametros
fixados nas alineas @) e b), desde que o correspondente desvio ndo exceda
em 10 % os valores fixados, com a obrigatoriedade da area minima do
prédio ndo ser inferior a 2,0ha na freguesia de Conceigdo, com forte
presenga de pequena propriedade;

d) Instalagdes complementares de apoio a atividades agricolas ou
florestais da parcela em que se localizam, desde que devidamente jus-
tificadas;

e) Equipamentos publicos ou privados demonstrando o seu interesse
municipal que devera ser expressamente reconhecido pela Assembleia
Municipal.

2 — As construgdes previstas nas alineas a), b) e ¢) do numero ante-
rior s6 poderdo ser permitidas caso ndo afetem negativamente as areas
envolventes, quer do ponto de vista paisagistico quer do ponto de vista
da sua utilizagdo agricola ou silvopastoril.

Artigo 24.°
Destaque de parcelas

O destaque de parcelas ¢ permitido, desde que se verifiquem cumu-
lativamente as seguintes condigdes:

a) Na parcela destacada apenas seja construido residéncia propria do
proprietario-agricultor de exploragdo agricola respeitando, consoante as
condi¢des da envolvente, a alinea @) do n.° 1 do artigo anterior;

b) A parcela restante cumpra igualmente de acordo com as condigdes
da envolvente, os requisitos da alinea a) do n.° 1 do artigo anterior
aplicaveis a parcela destacada.

Artigo 25.°
Vias e infraestruturas

1 — Toda e qualquer cedéncia de terrenos para abertura de novas
vias ou alargamento e retificagdo das existentes ndo € constitutiva de
direitos de construgao.

2 — A execugao de todas as infraestruturas basicas necessarias ao uso
e a construcdo requerida neste espaco fica a cargo dos interessados.

3 — A impossibilidade ou a inconveniéncia da execugio, neste espaco,
de solugdes individuais para as infraestruturas podera ser motivo de
inviabilizagdo da construgéo.

SECCAOV

Espaco de indistria extrativa

Artigo 26.°
Caracterizacio

1 — Os espagos afetos a industria extrativa sdo espacgos destinados
a exploragdo mineira, a industrias extrativas ou complementares. O
seu objetivo é o da defesa e aproveitamento dos recursos minerais do
subsolo com significativo valor econémico para o concelho e incluem
as areas de exploracdo, as areas de deposicdo comum e as areas de
potencial aproveitamento.

2 — Os espagos afetos a industria extrativa encontram-se delimitados
na planta de ordenamento e incluem para além do dispostonon.® 1, a area
afeta 8 UNOR 3 — Vigaria, UNOR 4 — Lagoa, UNOR 5 — Pardais.
A ocupagio e a gestdo destes espacos serdo definidas em sede de plano
de pormenor na modalidade de projeto de interven¢do em espago rural.
A rede viaria principal sera composta por arruamentos que tenham 9 m
de faixa de rodagem.

Artigo 27.°
Identificacio e regime
1 — Os espagos afetos a industria extrativa dividem-se em:

a) Area de exploragdo (AE) — corresponde a area onde existe ativi-
dade produtiva significativa (Vigaria, Monte d’El Rei, Lagoa e Pardais) e
cujo desenvolvimento devera ser objeto de uma abordagem global, tendo
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em vista o aproveitamento do recurso geoldgico dentro dos valores de
qualidade ambiental. Pode incluir areas concessionadas, licenciadas e
outras areas adjacentes para a progressdo da atividade. Ndo sdo autori-
zadas construgdes nem transformagdes do uso atual, com excegdo para
os anexos de pedreiras e da atividade industrial.

b) Areas de deposi¢do comum (ADC) — correspondem as futuras
areas para a deposigdo e valorizagdo de escombros e residuos, prove-
nientes das areas de exploragdo adjacentes. Enquanto estas areas ndo se
encontrarem em laboragdo mantém o uso atual regendo-se pelas regras
estipuladas nos espacos agricolas. Estas quando se localizem perto dos
aglomerados urbanos ou nicleos rurais deverdo deixar uma faixa minima
de 50 m de zona verde.

c) Area de potencial aproveitamento (APA) — area de reconhecido
potencial geoldgico, em que o aprofundar do seu conhecimento a torna
passivel de dar origem a eventuais “Areas de Exploragdo”. Sdo au-
torizadas agdes associadas a recuperag@o paisagistica e ambiental de
pedreiras desativadas através da reconversdo das mesmas para usos
associados a Estrutura Ecologica Municipal, desde que ndo comprome-
tam nem inviabilizem a futura exploracdo da massa mineral existente.
A classificac@o do espago associada a estas areas encontra-se definida
na planta de ordenamento.

2 — Esta incluido nesta categoria o limite da area potencial aura-
cuprifera, delimitada na planta de ordenamento. Nesta area devem ser
privilegiadas as a¢des de prospegdo e pesquisa dos minérios de ouro
e cobre.

SECCAO VI
Espaco industrial

Artigo 28.°
Caracterizacio e regime

As areas industriais que integram esta categoria correspondem as
areas industriais programadas da Portela e de Bencatel, com Plano de
Pormenor, regendo-se pelas regras estabelecidas nos respetivos planos.
Destinam-se especificamente a instalagdo de estabelecimentos indus-
triais, bem como de estabelecimentos de apoio a atividade produtiva.

SECCAO VII
Espagos canais

Artigo 29.°
Defini¢cao

1 — Os espagos canais correspondem a corredores de infraestru-
turas e estdo representadas na planta de ordenamento do concelho a
escala 1/25.000.

2 — Nestes espagos aplicam-se as restrigdes e serviddes definidas no
Cap. II do presente regulamento, nomeadamente para as infraestruturas
rodoviarias e ferrovirias e para as redes de abastecimento de agua e
saneamento.

Artigo 30.°
Rede rodoviaria

1 — O PDMVYV estabelece uma hierarquia para a rede rodoviaria do
concelho, representada graficamente na planta de ordenamento e que
¢ constituida pelos seguintes niveis de acordo com o plano rodoviario
nacional em vigor:

a) Estradas nacionais;

b) Estradas nacionais desclassificadas pelo PRN, municipalizadas;
¢) Estradas municipais;

d) Caminhos municipais.

2 — A hierarquia estabelecida no PDM define a importancia relativa
das vias no que diz respeito as fungdes e niveis de servigo que asseguram
ao concelho.

3 — O regime de protecdes de cada via ¢ o estabelecido no Capitulo I1
do presente regulamento.

4 — Nos trogos pertencentes as estradas nacionais desclassificadas
pelo PRN, municipalizadas, fora dos perimetros urbanos manter-se-a
em vigor o regime de serviddes administrativas e restri¢oes de utilidade
publica existentes a data da sua desclassificacao.

5 — As vias programadas no PDM encontram-se assinaladas na planta
de ordenamento e tém um corredor de reserva para cada lado do eixo
das estradas, sendo de 100 m para as estradas municipais, ¢ de 50 m
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nos caminhos municipais, enquanto ndo forem executadas. Apos a sua
construcao serd aplicado a serviddo prevista no Capitulo II do presente
regulamento.

6 — Neste corredor de reserva ndo é permitida a edificagdo de ca-
racter permanente.

7 — Os pertis transversais tipo para as vias previstas no n.° 5 devem
estar de acordo com o nivel servigo definido na legislacao aplicavel.

Artigo 31.°
Rede ferroviaria

1 — A rede ferroviaria é constituida pelo ramal de Estremoz — Vila
Vigosa, atualmente desativado. Esta linha podera ser transformada em
percurso de recreio e lazer, com equipamentos de apoio, no caso da
linha se manter desativada.

2 — No corredor reservado a ligacao ferroviaria de Alta velocidade
entre Lisboa e Madrid sao interditas quaisquer alteragdes ao uso do solo
atual até que seja definido o tragado definitivo.

CAPITULO V

Qualificagao do solo urbano

SECCAOT
Disposigoes gerais

Artigo 32.°
Definicao

1 — O solo urbano corresponde aos espagos vocacionados para a
urbanizagéo e edificagdo, infraestruturados ou ndo.

2 — O solo urbano divide-se nas seguintes categorias, definidas nas
plantas de ordenamento dos aglomerados urbanos:

a) Solo urbanizado (SU) que corresponde as areas efetivamente in-
fraestruturadas e consolidadas.

b) Solo cuja urbanizagdo é possivel programar, correspondendo as
areas de expansdo dos aglomerados urbanos, e que em Vila Vigosa e
Bencatel se diferencia em:

Tipo I (SUP1);
Tipo II (SUP2).

c) Area Urbana de aptidao turistica;

d) Area industrial (existente e programada);
e) Areas de equipamentos;

/) Estrutura Ecologica Urbana.

Artigo 33.°
Regime

1 — Nas areas com ocupagao predominantemente habitacional podem
existir equipamentos e edificios industriais cuja atividade seja compati-

vel com o uso habitacional, desde que providos de sistema de controlo
da poluigdo, e instalados isoladamente de modo a evitar a degradagdo
da qualidade de vida dos residentes e a causar incomodos para o meio
ambiente envolvente.

2 — As industrias ja instaladas em zonas ndo industriais poderdo ser
objeto de alteragdes desde que ndo envolvam industrias do tipo 1 €2, e
regem-se pelo disposto na classe de espago respetiva.

3 — O namero de lugares de estacionamento ¢ o previsto na legis-
lagdo aplicavel.

4 — E proibido:

a) A instalac@o de atividades agropecuarias;
b) Depositos de produtos perigosos, entulhos e de sucata;

5 — Todos os residuos produzidos serdo encaminhados para destino
adequado.

6 — As areas ndo impermeabilizadas dos lotes ou parcelas deverdo
ser objeto de tratamento paisagistico garantindo uma boa integragéo na
estrutura ecoldgica urbana.

Artigo 34.°
Habitacao de custos controlados ou de promocio social

Quando se pretender promover a habitagdo cooperativa, de custos
controlados ou de promogao social, os indices de construgao, liquidos
e brutos, sdo bonificados de 25 %, desde que a area de intervengao seja
igual ou superior a 4000 m?.

SECCAOTI
Solo urbanizado

Artigo 35.°
Caracterizagao

1 — O solo urbanizado corresponde ao solo cujas areas estdo con-
solidadas e que tém um tecido predominantemente consistente onde é
possivel a edificagdo lote a lote ou através de loteamento urbano e que
concentram as fungdes habitacionais, comerciais e de servigos mais
significativos.

2 — No solo urbanizado devem manter-se as caracteristicas gerais da
malha urbana, das tipologias de ocupag@o, promover a valorizagao dos
espagos exteriores publicos e o reordenamento da circula¢o vidria.

3 — Sempre que se verifique a necessidade de garantir a continuidade
do tecido urbano e uma adequada relagdo com o envolvente, o licencia-
mento de qualquer agéo de transformagdo urbana devera ser precedido
de estudo de conjunto, conforme definido na /) do artigo 5.°

4 — Insere-se em solo urbanizado a area que corresponde ao Plano
de Pormenor do Olival a Porta do N¢ eficaz pelo Edital n.° 868/2009,
publicado no DR.150 2.* série de 5 de Agosto

Artigo 36.°

Edificabilidade

1 — A edificabilidade nos solos urbanizados rege-se pelos seguintes
parametros urbanisticos:

Nivel 1 | Nivel2 | Nivel3 Referéncia
Habitacao unifamiliar/ Bifamiliar . ............ Indice de utilizagdo do Solo (maximo) . . . ... 1.4 1 1 m?% m?
Indice de ocupacao do solo (maximo). . ..... 1 1 1 m?/ m?
N.°de pisos maximo . ................... 3 2 2 un.
Habitagdo COLECtVA .« v v v v vve e indice de utilizagdo do Solo (méximo) . ... .. 2.1 2.1 1.4 m% m?
Indice de ocupagio do solo (méximo). . . .. .. 0.7 0.7 0.7 m? m?
N.°de pisoOS MAXimo .. .................. 3 3 2 un.
OULTOS USOS. .+« v vt veeee e e e Indice de utilizagdo do Solo (maximo) . . . ... 2.1 1.8 1 m%/ m?
Indice de ocupagio do solo (méximo). . . .. .. 0.7 0.7 0.5 m? m?
N.°de pisos maximo . ................... 3 3 2 un.
Altura da fachada (méaxima). .............. 9 9 6.5 m
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2 — A construgdo de edificios em terreno livre ou para substitui¢do
de edificios existentes fica sujeita as seguintes prescrigdes:

a) Manutengao dos limites entre o espago publico e o espago privado,
quando ndo existir alinhamento da rua definido. As areas necessarias
a retificac@o ou alargamento de arruamentos sdo cedidas ao municipio
gratuitamente pelos proprietarios;

b) A altura da fachada e as areas de constru¢do do edificio ndo po-
derdo ultrapassar os valores predominantes nas areas contiguas nio
constituindo precedente e existéncia pontual de edificios com valores
acima do dominante;

¢) A tipologia arquitetonica sera definida pelas tipologias predomi-
nantes dos edificios envolventes;

d) A profundidade maxima das edifica¢des sera de 15 m, ndo podendo
a nova construg@o, no entanto, exceder a profundidade dos edificios
confinantes até a profundidade minima de 11 m, sem prejuizo do esta-
belecido no regime geral,

e) E permitida a construgdo de anexos nio habitacionais, desde que
ndo sejam ultrapassados os indices referido n.° 1 deste artigo, e as cons-
trugdes ndo ocupem uma area superior a 10 % da area total do lote ou
propriedade em que se implantem, ndo ultrapassem 40 m? nem um
pé-direito superior a 2,5 metros.
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SECCAO III

Solo cuja urbanizagao é possivel programar

Artigo 37.°
Caracterizagao

1 — O solo cuja urbanizagao é possivel programar (SUP) corresponde
as areas de expansdo dos aglomerados urbanos, a desenvolver através da
criagdo de novos conjuntos habitacionais e respetivos equipamentos, bem
como de todas as atividades compativeis com o uso habitacional.

2 — O SUP subdivide-se em duas subcategorias:

a) Tipo I (SUP1) — corresponde as areas de expansio urbana prio-
ritaria;

b) Tipo II (SUP2) — corresponde as areas de expansdo urbana. Estas
s6 poderdo ser ocupadas apds 80 % de ocupagao das areas de tipo I (as
obras de urbanizagdo devem estar totalmente executadas)

3 — A execugdo destas areas sera feita mediante a elaboragao de plano
de pormenor, unidades de execugdo ou loteamento de iniciativa publica
ou privada e da execug@o de infraestruturas.

Artigo 38.°
Edificabilidade

1 — Para enquadrar unidades de planeamento e gestdo ou loteamentos,
os parametros urbanisticos utilizar sdo:

Nivel 1 Nivel 2
Nivel 3 Referéncia
Tipo [ Tipo II Tipo I Tipo II
Densidade Habitacional . . . ........ ... ... ... ... ... ... ... 25 15 20 13 15 Fogos/ha
N.2de pisOS MAXImMO . .....ovvvtiitiiii . 3 3 2 2 un
Indice de utilizagdo do Solo. . .......... ...l 0.8 1 0.8 1.2 m’/m’
Indice de Ocupagdo do Solo . ......ovvei i 0.50 0.40 0.40 0.40 0.70 m*/m?
2 — Poderio ser licenciadas ou autorizadas construgdes isoladas SECCAOV

destinadas a habitag@o, unidades de comércio, estabelecimentos hote-
leiros ou de restauragao e bebidas, servigos e equipamentos, desde que
o prédio ou parcela confine com arruamento e ja se encontre fisicamente
integrado numa estrutura ou ambiente urbano, dispondo de todas as
infraestruturas necessarias.

SECCAO IV
Areas urbanas de aptidio turistica

Artigo 39.°
Definicio e regime

1 — As areas urbanas de aptiddo turistica correspondem a zonas que
pelas atividades ai desenvolvidas se apresentam aptas para o desenvol-
vimento de empreendimentos turisticos, e sdo as delimitadas na planta
de ordenamento de Vila Vigosa a escala 1/25.000.

2 — Os empreendimentos turisticos sdo os previstos na legislagdo
aplicavel e obedecem aos seguintes parametros:

indice de utilizagdo do Solo (méaximo) . .. ... 0.6 m*m?
Indice de impermeabilizagio do solo (maximo) Abc +40 %
Altura da fachada (maxima). .. ............ 6.5m
Lugares de estacionamento (minimo) . . ... .. Um lugar/
duas camas

Areas industriais

Artigo 40.°
Regime

1 — As areas industriais inseridas nos perimetros urbanos destinam-
-se a atividades industriais, de comércio e servigos, ndo poluidoras,
compativeis com o uso habitacional devido a proximidade com os
aglomerados urbanos, e sdo as identificadas na planta de ordenamento
como espacos industriais existentes e propostas e sdo constituidas pelas
areas de Pardais, de S. Romao, Bencatel ¢ de Vila Vigosa.

2 — A area industrial existente de Vila Vigosa rege-se pelo Plano de
Pormenor da Zona Industrial de Vila Vigosa eficaz pela RCM 84/2001
de 19 de Julho.

3 — As areas industriais propostas deverdo ser executadas através de
unidades de execugdo ou loteamento de iniciativa publica ou privada e
da execucdo de infraestruturas.

4 —F obrigatério o tratamento paisagistico das 4reas nio imper-
meabilizadas.

5 — Para enquadrar unidades de planeamento e gestao ou loteamentos,
os parametros urbanisticos utilizar sdo:

Indice de ocupagio do solo (méximo). . .. ... 0.7 m%* m?
Altura da fachada (méxima). . ............. 9m
indice Utilizagio do solo maximo (maximo) . . . 0.75 m% m?
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SECCAO VI

Area de equipamentos

Artigo 41.°
Principios
1 — Séo areas destinadas predominantemente a equipamentos inte-
grados: sociais, desportivos, de comércio e servigos, existentes, progra-
mados e outros, que poderdo surgir durante a vigéncia do plano.
2 — Os equipamentos seguirdo as normas previstas no manual de
programagdo dos equipamentos da DGOTDU.

SECCAO VII

Solo afeto a estrutura ecolégica urbana

Artigo 42.°
Principios

1 — Nos aglomerados urbanos sao definidas zonas verdes com fun-
¢oes de protegdo e de lazer, constituidos por solo afeto a estrutura ecolo-
gica urbana, os quais se articulam com os restantes espagos de protegdo
ambiental pertencentes a estrutura ecoldgica municipal.

2 — Pretende-se a implementacdo de areas plantadas destinadas a
estadia e recreio informal ou a criagdo de zonas pavimentadas arbori-
zadas, para os espagos de enquadramento com atividades de uso mais
intensivo;

3 — Estas areas podem assumir fungdes recreativas, compativeis com
o seu fim de protecdo, com preferéncia para circuitos de passeio pedonal,
de bicicleta e equestres, circuito de manutengdo, ou para miradouros.

Artigo 43.°
Interdicoes
Sdo proibidas as seguintes agdes:

a) Destruigdo do solo vivo, do coberto vegetal e o derrube de arvores
vivas sas;

b) A impermeabilizagdo total do solo, devendo ser efetuadas agdes
que tirem partido da vegetagdo existente e do relevo e que maximizem
a sua importancia, nomeadamente em termos de vegetacao;

¢) Execugdo de construcdes, com excecao de equipamentos de apoio
a atividades desportivas ao ar livre, parques infantis, equipamentos de
recreio, lazer e pequena restauragdo ou café, a implantar nos espacos
de lazer;

d) Deposigao de residuos, nomeadamente entulhos.

CAPITULO VI

Zonamento acustico

Artigo 44.°
Caracterizacao

1 — O zonamento acustico esta definido na Mapa de Ruido e divide-
-se em Zonas Sensiveis e Zonas Mistas e tem por objetivo assegurar
a qualidade do ambiente sonoro, através do cumprimento de valores
limite do nivel sonoro continuo equivalente, ponderado A, LAeq, do
ruido ambiente exterior diurno, entardecer e noturno.

2 — As Zonas Sensiveis referidas no numero anterior correspondem
a areas vocacionada para uso habitacional, ou para escolas, hospitais ou
similares, ou espago de lazer, existentes ou previstos, podendo conter
pequenas unidades de comércio e de servigos, sem funcionamento do
periodo noturno.

3 — As Zonas Mistas referidas no n.° 1 correspondem as areas cuja
ocupagao seja afeta a outros usos, existentes ou previstos, para além dos
referidos na defini¢do de zona sensivel.

Artigo 45.°
Regime

1 — Nas zonas classificadas pelo zonamento actistico como zona
sensivel e zona mista deve-se garantir que a exposi¢éo a um nivel sonoro
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continuo equivalente ponderado A, LAeq, do ruido ambiente exterior
ndo ultrapasse os valores seguintes:

, Periodo diurno/entardecer/ Periodo Noturno
ona noturno L
n
Lden
Sensivel ............... 55dB(A) 45 dB(A)
MiSta . .ooooeeeeenn 65 dB(A) 55 dB(A)

2 — E interdito o licenciamento ou a autorizagio de novas construgdes
para fins habitacionais e a constru¢do de novas escolas ou hospitais ou
similares em zonas classificadas como sensiveis ou mistas ou onde ndo
vigore plano de urbanizag@o ou de pormenor sempre que se verifiquem
valores do nivel sonoro equivalente ponderado A, do ruido ambiente
no exterior, que violem o disposto no n.° 1.

3 — Na falta de plano de urbanizagdo ou de pormenor, podera ser
exigida aos interessados a recolha de dados acusticos da zona e o res-
petivo mapa acustico, observada a natureza do empreendimento, para
efeitos da observacdo do presente regime.

CAPITULO VII

Programacio e execucio do PDM

SECCAO1
Planeamento e gestédo

Artigo 46.°

Areas de cedéncia e compensacio nas operacdes
de loteamento urbano

1 — O regime a aplicar para as areas de cedéncia é o previsto na
legislagao aplicavel.

2 — O regime de compensagdo no licenciamento de operagdes de
loteamento urbano, quando ndo haja cedéncia em espécie de terrenos
para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas vidrias e
equipamentos que devam integrar o dominio publico, € o constante no
Regulamento Municipal de Edifica¢do e Urbanizacao.

Artigo 47.°
Mecanismos de perequacio compensatoria

1 — O sistema de perequagao compensatdria é o previsto nas aline-
as a) e b) do n.° 1 do artigo 138.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro com a redag@o dada pelo Decreto-Lei n.° 316/2007 de 19 de
Setembro, e aplicam-se nas operagdes urbanisticas previstas no pre-
sente no Plano, com excegdo das identificadas nas alineas ¢), d) e g)
do artigo 48.°

2 — O sistema de perequag@o previsto no nimero anterior poder-
-se-a aplicar também as unidades de execug@o que a cdmara entender
executar, nos termos do artigo 120.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro com a redagdo dada pelo Decreto-Lei n.° 316/2007 de 19 de
Setembro.

3 — O indice médio de utilizacdo aplicar as 4reas abrangidas pelos
mecanismos de perequagdo ¢ de:

Solo Urbano. . . | perimetro Urbano de Vila Vigosa. . . . . . . 0.30

Perimetro Urbano de Bencatel. ........ 0.25

Perimetro Urbano de S. Romédo. ....... 0.25

Perimetro Urbano de Pardais. ......... 0.20

Solo Rural ... | Espacos Agricolas, Silvopastoris e Florestais, | 0-02
Rural de Usos Miltiplos e Nucleos rurais

4 — As areas de cedéncia média serdo definidas nas UOPG's.
5 — Quando a edificabilidade permitida nos planos de pormenor for
inferior ao indice médio de utilizagdo o proprietario devera ceder para
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integra¢@o no dominio privado do municipio a parcela ou parcelas de
terreno que comportem esse excesso de capacidade construtiva.

6 — Nos processos de loteamento que disponham de alvara ou de
informag@o prévia em vigor a data de publicagdo do PDM, o indice médio
de utilizagdo so se aplica mediante acordo dos titulares dos direitos.

SECCAOTI
Unidades operativas de planeamento e gestédo

Artigo 48.°
Identificacao

1 — Asunidades operativas de planeamento e gestdo (UP) programa-
das sdo constituidas pelas areas delimitadas na planta de ordenamento,
identificadas da seguinte forma:

a) UP 2 — PP de Salvaguarda e Valorizag¢ao do Centro Historico de
Vila Vigosa;

b) UP 3 — Plano de Urbaniza¢do de Bencatel,

¢) UP 4 — Plano de Pormenor do Centro Historico de Bencatel;

d) UP 5 — Plano de Pormenor da Zona Industrial de Bencatel;

e) UP 6 — Plano de Pormenor do Centro Historico de S. Romao;

/) UP 8 — Plano de Pormenor da UNOR 4 — Lagoa;

g) UP 9 — Plano de Pormenor da UNOR 5 — Pardais;

h) UP 10 — Plano de Urbanizagdo de Pardais e Nucleos rurais en-
volventes

2 — Os tipos de planos referidos no numero anterior sdo indicativos,
podendo ser alterados desde que tecnicamente justificavel, assim como
a sua delimitacéo.

3 — As UP’s estdo sujeitas aos parametros definidos para os SU,
SUP1, SUP2, com excecao das UP’s previstas nas alineas g), /) e i) do
n.° 1 que estar@o sujeitas ao previsto no PROZOM.

4 — Outras unidades operativas de planeamento e gestdo poderdo
surgir na area do plano desde que cumpram o disposto no presente
regulamento.

5 — As unidades operativas de planeamento e gestdo em eficacia no
concelho encontram-se delimitadas nas plantas de ordenamento, e sdo
as abaixo indicadas, sem prejuizo das unidades operativas previstas
entrarem, durante a vigéncia do presente plano, em eficacia.

a) Plano Pormenor da Zona Industrial de Vila Vigosa;
b) Plano de Pormenor do Olival a Porta do No6;

¢) Plano de Pormenor da zona industrial da Portela;
d) PIER da Herdade do AMEAL;

e) PIER da UNOR 3;

f) PU de Vila Vigosa.

CAPITULO VIII
Disposicoes finais e complementares

Artigo 49.°
Margem de acerto e retificacio

1 — Durante a vigéncia do PDMV'V admite-se o acerto pontual dos
limites das areas de solo urbano apenas na contiguidade das respecti-
vas categorias e por razdes de natureza técnica prevista na legislagdo
aplicavel.

2 — A area de solo urbano a ampliar em cada acerto, ndo podera ser
superior a area do prédio que ja estava contida nessa area.

Artigo 50.°
Documentos legais que integram o PDM

1 — Faz parte integrante do presente plano a carta educativa do
concelho de Vila Vigosa.

2 — Faz parte integrante do presente plano o mapa de ruido do con-
celho de Vila Vigosa, aprovado em Assembleia Municipal, transposto
na planta de zonamento acustico.

Artigo 51.°

Normas revogatorias

E revogado o anterior PDM aprovado pela RCM n.°153/95 de 25 de
Novembro e todas as normas que entrem em conflito com o presente
regulamento.

Didario da Republica, 2." série— N.° 124 — 29 de junho de 2017

Artigo 52.°
Vigéncia e condi¢des de revisio

O presente plano director municipal tem um periodo de vigéncia de
10 anos, devendo ser revisto ao fim desse periodo.

Artigo 53.°
Entrada em vigor

O presente plano entra em vigor na data da sua publica¢@o no Didrio
da Republica.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° das Portaria n.° 245/2011)

39506 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 39506 1.jpg

39512 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 39512 2.jpg
610583674

FREGUESIA DE BENFICA

Aviso n.° 7285/2017

Para os devidos efeitos, torna-se publico que no dmbito das compe-
téncias atribuidas pelo artigo 19.° da Lei n.® 75/2013, de 12 de setembro,
a Junta de Freguesia de Benfica autorizou a colocagdo em regime de
mobilidade interna, na modalidade de mobilidade intercarreiras para o
desempenho de fungdes na categoria de assistente técnico da carreira de
assistente técnica, nos termos do artigo 92.°,93.°,97.°,99-A e 153.°da
Lei n.° 35/2014, de 20 de junho, a trabalhadora Rute Cristina Antunes
Pedreira, com efeitos a 1 de junho de 2017, colocada na 2.? posi¢do
remuneratoria, nivel remuneratorio 7, a que corresponde o valor mensal
de 789,54 euros.

8 de junho de 2017. — A Presidente da Junta de Freguesia, /nés
Drummond.
310557868

FREGUESIA DE MARTINCHEL

Aviso n.° 7286/2017

Procedimento concursal comum para ocupacio de um posto de
trabalho na modalidade de vinculo de emprego publico por
tempo indeterminado para a carreira e categoria de Assistente
Operacional.

1 — Nos termos dos artigos 30.° ¢ 33.° do anexo da Lei n.° 35/2014,
de 20 de junho (doravante designada por LTFP), conjugados com a Por-
tarian.® 145-A/2011, de 06 de abril (doravante designada por Portaria),
e na sequéncia da deliberag@o de 6rgdo executivo de 7 de fevereiro de
2017, torna-se publico que se encontra aberto pelo periodo de 10 dias
uteis, a contar da data de publicagdo do presente aviso no Didrio da
Repuiblica, o procedimento concursal comum destinado a trabalhadores
com vinculo de emprego publico por tempo indeterminado previamente
estabelecido, nos termos do n.° 3 do artigo 30.° da LTFP, e ainda a tra-
balhadores com vinculo de emprego publico a termo ou sem vinculo de
emprego publico em caso de impossibilidade de ocupacéo dos postos
de trabalho por aplicagdo da norma atras descrita, nos termos do n.° 4
do artigo 30.° e alinea d) do n.° 1 do artigo 37.° da LTFP, conjugado
com a alinea g) do n.° 3 do artigo 19.° do anexo da Portaria, para o
preenchimento de um posto de trabalho previsto no mapa de pessoal
da Freguesia de Martinchel.

2 — Para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 4.° do anexo da Por-
taria, declara-se ndo existir reservas de recrutamento constituidas junto
da Diregdo-Geral da Qualificagdo dos Trabalhadores em Fungdes Pu-
blicas, enquanto entidade centralizada para a constitui¢do de reservas
de recrutamento (ECCRC), apos consulta a mesma. De acordo com o
Despacho n.° 2556/2014-SEAP, de 10 de julho, a Freguesia encontra-se
dispensada de consulta ao INA prevista na Portaria n.° 48/2014, de 26
de fevereiro.

3 — Postos de trabalho:

3.1 — Numero de postos de trabalho:

Carreira/categoria de Assistente Operacional — 1 (um).

3.2 — Caracterizagao do posto de trabalho:

3.2.1 — Efetuar a limpeza/manutenc¢io de espagos publicos (cemi-
tério, ruas, estradas, caminhos...); executar servi¢os diversos de jardi-



