Camara M unicipaL be Vita Vicosa

Para: Ex.mo Sr. Presidente da Camara Municipalildevicosa Processo:
Interno D.A.U. — 285/200

o

Assunto: Projecto de Requalificacdo e Enquadraméritano/Operagédo de
Loteamento do Bairro de St° Antonio (Zona envolgenPraga de
Touros/Polidesportivo/Centro de Salde) S. Roméada-\Xicosa

- Meméria Descritiva e Justificativa -

1. Introducéo
A presente Memdéria Descritiva e Justificativa refee dOperacdo de Loteamento do Bairro de St°
Anténig freguesia de S. Romao, concelho de Vila Vigosgor@ecto de Loteamento tem como

objectivo a implementacdo de um conjunto de lateBisivamente com uso habitacional.

A area sujeita ao Loteamento estd integrada deéetnama area deequalificacdoe Enquadramento
Urbano da Zona envolvente Braca de TourgsPolidesportivoe Centro de Saldde S. Romao. A
Operacdo de Loteamento apresenta uma area de 210012, como se pode verificar em planta

sintese.

Trata-se de um terreno com certos desniveis, fachlia sul do nilcleo urbano de S. Roméo, com uma

pendente bastante acentuada.

2. Concepcéo da proposta de intervencao

A concepgao proposta consiste na constituicdo tes ldestinados ao uso habitacional, permitindo a
consolidagdo e desenvolvimento urbano do Bairr8tdeé\ntonio em S. Roméao. A zona habitacional
serd estruturada por um tragcado regular de viastaentos onde existem diversas bandas de lotes em

que formam uma unidade integrada e ordenada nutmalarquitectonica de conjunto.

A é&rea sujeita a Operacdo de Loteamento sera wodatipor 16 lotes, com as respectivas areas

definidas no quadro geral em planta sintese.
Nos arruamentos projectados prevéem-se 2 sentidoisadilacao e tendo uma largura de 6,00 m.

Existem bolsas de estacionamento publico em faigaria, num total de 71 lugares, ao longo dos

arruamentos e estacionamento privado no interiarad@ lote, assim como, os passeios envolventes
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tem dimensfes definidas em planta de sintese,it@spe assim a legislagdo em vigor referente a

supresséao de barreiras arquitectonicas e urbasgficL. n.° 123 / 97 de 22 de Maio).

Os materiais a utilizar serdo semelhantes aoseexest na zona, ou seja, em cal¢cada irregular de
marmore da regido, os lancis serdo também no mesaterial, as zonas de estacionamento e
arruamentos/vias serdo alcatroados, embora juntpolgesportivo e fonte o estacionamento serda

constituido em calgcada irregular de marmore.

Toda a zona habitacional esta enquadrada com ujuntorde zonas verdes, com uma area total de
3 739,60 My as quais obedecem a um estudo paisagisticostuearacterizado na Carta de Plantac&o

de Arvores e eventualmente ser&o realizados oestaslos de especialidade.

A instalacdo da vegetacao contribui para a definfoémal do projecto, sendo de real¢car o papel das
arvores enquanto volumes definidores do espagoceagio de situacdes sol/sombra, para isso foram
utilizadas as seguintes espécies:

o Arvores Cercis siliquatrum (Olaia), Citrus sinensis(Laranjeira), Melia azadarach(Mélia),
Phoenixcanariensis(Palmeira das Canariad}latanus hispanicgPlatano),Prunus cerasifera
Olea europeia var. europei@liveira), Taxus baccatéTeixo) eTilia cordata(Tilia).

o Arbustos Hibiscus rosa-sinensiHibiscos),Nerium oleandel(Sevadilha) Spiraea cantoniensis

Syringa vulgaris

3. Infra-estruturas basicas
As redes das infra-estruturas basicas estao gradit® representadas em planta, indicando de modo
sumario os tracados respectivos - rede de abastetinde agua, rede de esgotos domésticos e aguas

pluviais, rede eléctrica e de telecomunicacoes.

Na fase subsequente, serdo apresentados 0s psajectessarios para as obras de urbanizacdo e que
sao 0s seguintes:

Projecto dos arruamentos e espacos verdes e idag#d colectiva.

Projecto da rede de iluminacéo publica e rede ta benséo.

Projecto das redes de abastecimento de agua.

0O 0O 0O O

Projecto de drenagem de aguas pluviais e esgotnédiicos.
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o Projecto de infra-estruturas telefonicas.

o Projecto da rede de gas.

As solugbes para o funcionamento das redes deeabashto de &agua, de energia eléctrica,
saneamento, de conduta de telecomunicacbes e igagdeks gerais, sdo as existentes no local,

constituidas pelos respectivos ramais de ligagéo.

4. Regulamento
Artigo 1.°
O presente regulamento aplica-se a areas de tametioo de loteamento e delimitada em planta de

sintese. Todas as construcfes a edificar nosdetesdo observar o seguinte regulamento.

Artigo 2.°
Os lotes destinam-se a habitacdo e a um logradomde ndo se aceita a constru¢cdo de anexos
habitaveis. S&o constantes deste loteamento doipaggentos: um polidesportivo e uma praga de

touros.

Artigo 3.°
Os lotes séo destinados a construgcdes em dois gugitando-se ocupagdes sO de rés-do-chdo. Nos

lotes destinados a habitacéo serd admissivel &reofig de um fogo em dois lotes e ndo o inverso.

Artigo 4.°
A construcdo de anexos nhdo habitaveis é tolergdacalimite da area estipulada no quadro em planta
sintese, num s6 piso e adjacente ao muro limitetdajue se situa na posicao oposta a fachadapara

rua ou, nos casos em que o lote forma gaveto, emspondente posicao.

Artigo 5.°
As construcbes deverdo ocupar toda a frente doalotta que no rés-do-chdo se possa incluir um
corredor ou passagem alpendrada. Este espaco,ageistr, ndo devera deixar de ter muro a face da

fachada e com altura minima de 2.40 m no qual derp@brir portdo ou equivalente.
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Artigo 6.°
As fachadas para a rua ficardo alinhadas, ndo devtsr elementos avangados ou recuados em
relagdo a esse alinhamento. Se houver varandafpendees devem ser “metidos para dentro” ou

reentrantes e nao salientes.

Artigo 7.°
As cimalhas das fachadas devem situar-se a 3.5@didos da soleira a base da platibanda ou beiral
no caso dos edificios de um sé piso e a 5.80 m @ @ nos casos de, respectivamente, dois e trés

pisos, medidos da mesma forma.

Artigo 8.°
As casas serdo obrigatoriamente caiadas ou pintatbaanco incluindo as varandas assim como as
empenas podendo ter os cunhais e rodapé com comeadando-se neste caso as cores tradicionais
em uso na Aldeia. S&o de evitar os rodapés em awpaiido ou brunido com as juntas acusadas,

preferindo-se o reboco ou betéo a vista.

Artigo 9.°
As janelas e portadas podem ser guarnecidas cdarieaou simplesmente rebocadas e pintadas se 0s
recursos dos proprietarios ndo puderem custeartariza No caso de usarem cantaria devera evitar-se

a cantaria delgada posta a cutelo que esta fdradigdo local e o acabamento deve ser aspero.

Artigo 10.°
A cobertura pode ser em terraco, protegido potasjeu tijoleira, ou em telhado com tantas aguas
guanto as fachadas e pendentes que Ihes ficamnp@plares, devendo a telha ter a cor natural do
barro.

Artigo 11.°
N&o é permitido revestir os paramentos exteriooes azulejos decorativos, marmore ou quaisquer

outras rochas ornamentais.
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